Im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr. 14/2012 vom 03.04.2012 wurde die Modernisierungsrichtlinie
zur Festlegung von Forderh6hen fiir Modernisierungsmalinahmen an privaten Wohn- und Geschéftsge-
bduden im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,,Ortskern Hermannsburg™ mit folgendem Wortlaut
bekannt gemacht:

Der Rat der Gemeinde Hermannsburg hat in seiner Sitzung am 15.12.2011 die nachfolgende Modernisie-
rungsrichtlinie beschlossen:

Modernisierungsrichtlinie nach Nr.: 5.3.3 (2) a StBauFR Niedersachsen
Modernisierungsrichtlinie zur Festlegung von Férderhohen fiir Modernisierungsmafinahmen an privaten
Wohn- und Geschiftsgebduden im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,,Ortskern Hermannsburg*

Priambel

Die Gemeinde beabsichtigt Modernisierungsmafinahmen an privaten Wohn- und Geschéftsgebauden im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet im Rahmen der Regelungen der Stidtebauforderungsrichtlinie
(StBauFR) des Landes Niedersachsen mit Stidtebauforderungsmitteln zu bezuschussen. Die Férderungs-
hohe soll sich im Regelfall aus einer Kostenerstattungsbetragsberechnung — KEB (Mehrertrags- oder
Gesamtertragsberechnung) ergeben. Bei der Férderung nur einzelner Gewerke, wie bei einer Teilmoder-
nisierung (z.B.: Dach, Fenster, Fassade) ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Ermittlung des unren-
tierlichen Kostenanteils an den Modernisierungskosten mit der KEB nicht zweckméaBig. Hier soll die
Forderung liber die Gewahrung von pauschalen Zuwendungen erfolgen.

Zur Forderung vorgenannter Mafnahmen beschliefit die Gemeinde nachstehende Modernisierungsricht-
linie.

§1

Forderung von Modernisierungsmafinahmen

(1) Die Gemeinde fordert, im Rahmen der Stadtebauforderung und auf Grundlage der Regelungen der
StBauFR, auf Antrag des Eigentiimers Modernisierungsmafinahmen an Wohn- oder Geschéftsge-
bauden im formlich festgelegten Sanierungsgebiet. Die Forderung verfolgt den Zweck der Man-
gel- und Missstandsbeseitigung, der Ortsbildpflege und —verbesserung sowie der Anreizschaffung
fiir weitere private Folgeinvestitionen im Sanierungsgebiet.

(2)  Grundlage bilden die Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Niedersachen in der jeweils giil-
tigen Fassung.

(3)  Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet raumlich
beschrénkt.

§2

Forderungsfihige Mafilnahmen

(1)  Forderungsfahig sind Modernisierungsmafinahmen i.S. der StBauFR, die zur Gestaltung an Ge-
bauden, zur Behebung von Méngeln und Missstinden und zur Verbesserung der Warmeisolierung
beitragen, an Gebduden, die zu Beginn der stidtebaulichen Erneuerungsmafnahme Méngeln und
Missstdanden im Sinne des Baugesetzbuches aufwiesen.
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Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht forderféhig.

Im Rahmen der Ermittlung der zuwendungsfahigen Gesamtkosten ist ein prozentualer Anteil in
Hohe von 10 v.H. fiir unterlassene Instandhaltung abzusetzen.

Stadtebauforderungsmittel sind nachrangig einzusetzen. D.h. andere mdégliche Forderungsmittel
Dritter (Wohnraumférderung des Landes, Forderprogramme des Bundes u.a.) sind anzurechnen.

Forderfahige EinzelmaBnahmen sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an orts-
bildpragenden Wohn- und Geschaftsgebduden, gem. Erlass des Niedersdchsischen Ministeriums
fiir Soziales, Frauen, Familie und Integration — Regierungsvertretung Liineburg, auf Basis des
Standards des offentlich geforderten Wohnungsbaus. (i.d.R.: Erneuerung von Dach, Fenstern und
Fassaden sowie die hiermit in unmittelbaren Zusammenhang stehenden Baunebenkosten)

Forderfahig sind ferner Bau- und Ordnungsmafinahmen fiir die Wiedernutzung von Grundstiicken
mit leer stehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebduden (u.a. gewerblich genutzte Gebaude).

Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden konnen MaBnahmen auch in mehreren
Abschnitten durchgefiihrt werden.

Bei umfassenden und|oder technisch anspruchsvollen BaumaBnahmen kann die Gemeinde die
Einschaltung eines bauvorlageberechtigten Fachmannes und ggfl. die Durchfiihrung einer Moder-
nisierungsvoruntersuchung beauflagen. Die entstehenden Kosten werden als Baunebenkosten im
Rahmen der Férdermafinahme bezuschusst.

§3

Forderungsgrundsitze
Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht in keinem Fall.

Forderungsfahig sind nur Mallnahmen, die im Einklang mit den vorhandenen stiadtebaulichen Ziel-
stellungen stehen. Hierbei kommen dem stddtebaulichen Rahmenplan mafigebende Bedeutungen
zu. Geforderte Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBinahmen miissen sich ins Ortsbild einpas-
sen. Die beabsichtigten MafBinahmen sind mit der Gemeinde einvernehmlich abzustimmen. Die
Regelungen rechtskriftiger Bebauungspliane sind verbindlich einzuhalten.

Grundvoraussetzung ist ferner, dass die Durchfiihrung der Modernisierungsmafinahmen wirt-
schaftlich sinnvoll ist.

Den Grundsétzen eines 6kologischen und des fachgerechten Bauens ist Rechnung zu tragen.

Keine Forderung erfolgt bei Mallnahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfiihrung der Einzel-
maBnahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stiddtebaulichen Misssténden fiihren.



(6) Die Ermittlung der Forderungshohe erfolgt grundsétzlich nach den Regelungen der Stédtebaufor-
derungsrichtlinie des Landes Niedersachsen in der jeweils giiltigen Fassung (StBauFR). Grund-
sétzlich erfolgt die Ermittlung im Rahmen einer Kostenerstattungsbetragsberechnung (KEB). Bei
EinzelmaBnahmen bei denen die Anwendung einer KEB nicht zweckmaiBig ist (z.B. Teilmoderni-
sierungsmafinahmen) und aus Griinden der Verwaltungsvereinfachung erfolgt die Kostenerstattung
aufgrund nachfolgender Vom-Hundert-Sétze der forderungsfahigen Kosten, nach Abzug mogli-
cher vorrangiger Forderungen und der Pauschale fiir unterlassene Instandhaltung.

1. Objekte mit weitgehend unverdndertem Zustand 20 v.H. max. 25.000 €
2. Objekte mit geringen bis mittleren Verdnderungen 25 v.H. max. 30.000 €
3. Objekte mit starken Verdnderungen 30 v.H. max. 35.000 €
4. Bau- und Ordnungsmafinahmen i.S. § 2 (6) 30 v.H. max. 35.000 €

Bei der Bestimmung des Kostenerstattungsbetrages/der Forderhohe ist die fiir die Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafinahmen geleistete Umsatzsteuer (Vorsteuer) ab zusetzen, wenn der Ei-
gentlimer zum Vorsteuerabzug berechtigt ist.

(7) Grundlage fiir die Einstufung 1-3 bildet der Erlass der Regierungsvertretung Liineburg i.V.m. der
gutachterlichen Untersuchung des Biiros Grontmij vom Februar 2011 gem. Anlage.*

_* Die Anlage ist aufgrund technischer Griinde nicht zu veréffentlichen und kann jederzeit zu den
Offnungszeiten in der Gemeinde eingesehen werden.

(8) Von den Fordersidtzen kann die Gemeinde durch Beschluss des Rates im eigenen Ermessen abwei-
chen, wenn z.B. nicht geniligend Stddtebauforderungsmittel kassenwirksam zur Verfiigung stehen.

§4
Antragsverfahren

(1)  Antragsberechtigt sind die Eigentiimer bzw. Eigentiimergemeinschaften innerhalb des férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes.

(2) Die Antragsstellung des Eigentiimers erfolgt formlos bei der Gemeinde.
(3) Die Gemeinde behilt sich vor, fiir die Antragsbearbeitung notwendige Unterlagen nachzufordern.

(4)  Uber die Foérderhohe entscheidet die Gemeinde unter Beriicksichtigung der vorstehenden Kriterien
und der zur Verfiigung stehenden Foérdermittel.

(5) Die Entscheidung iiber die Fordermittelvergabe erfolgt im Rahmen der jéhrlichen Mafnahmenpla-
nung, aullerhalb der MaBlnahmenplanung obliegt sie dem Verwaltungsausschuss.
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§5
Forderrechtliche Abwicklung

Die Gewdhrung von Foérderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung iiber
Forderungshohe und Auszahlungsmodalititen zwischen der Gemeinde und dem Antragsberechtig-
ten (§ 4 Abs. 1) unter Mitwirkung des Sanierungstriagers festgelegt.

Mit der Durchfiihrung der MaBBnahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungsvertrages
begonnen werden.

Nach Abschluss der Maflnahme ist seitens des Eigentiimers der Gemeinde eine Schlussabrechnung
vorzulegen. Bis zur abgeschlossenen Priifung der Schlussabrechnung durch die Gemeinde verste-
hen sich die bis dahin ausgezahlten Abschlidge auf den Zuschuss als Vorauszahlung. Eine Um-
wandlung in einen Zuschuss erfolgt erst nach Schlussabrechnung durch Bescheid der Gemeinde

Die Forderung erfolgt ausschlieBlich fiir die vertraglich vereinbarten MaBinahmen. Dariiber hinaus
gehende Leistungen werden nachtraglich nicht gefordert.

Nach Abschluss ist die Maflnahme mit Fotos zu dokumentieren.

§6

Inkrafttreten

Die Forderungsrichtlinie der Gemeinde tritt mit Veroffentlichung im Amtsblatt in Kraft.

Hermannsburg, den 22.03.2012

Gemeinde Hermannsburg
-Der Biirgermeister-

gez. A. Flader

L.S.

Axel Flader

Damit ist die Modernisierungsrichtlinie zur Festlegung von Forderhéhen fir Modernisierungsmafinah-
men an privaten Wohn- und Geschiftsgebduden im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,,Ortskern
Hermannsburg* der Gemeinde Hermannsburg seit dem 03.04.2012 in Kraft und somit rechtsverbindlich.

Gemeinde Hermannsburg
Der Biirgermeister



