Verfahrensnachweis

(1) Die Stadtvertretung Schmalienberg hat
am 07.04.2022 fiir den (bebauten) Bereich
des Ortsteils Dornheim den Erlass einer Au-
Renbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 Bau-
gesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

(2) Gem. § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB wurde in
Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 BauGB
der Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen einer 6ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis einschl. gege-
ben.
Ort, Zeit und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung des Satzungsentwurfes sind gem. § 3
Abs. 2 BauGB entsprechend der Hauptsat-
zung der Stadt Schmallenberg am
ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
Im gleichen Zeitraum wurden die beriihrten
Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange mit Schreiben vom
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Stel-
lungnahme aufgefordert.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

(3) Uber die im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Anregungen hat die
Stadtvertretung Schmallenberg am
__ beraten und beschlossen.

Auf Grundlage des § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m.
den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW
hat die Stadtvertretung Schmallenberg in
gleicher Sitzung am die AuBen-
bereichssatzung fiir den (bebauten) Bereich
der , Ortslage Dornheim* in der 6ffentlich
ausgelegten Fassung als Satzung beschlos-
sen.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

(4) Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10
Abs. 3 BauGB unter Angabe von Ort und Zeit
der Einsichtnahmemadglichkeit der Satzung
fiir jedermann entsprechend der Hauptsat-
zung der Stadt Schmallenberg am

ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Aullen-

bereichssatzung ,Ortslage Dornheim“ am
in Kraft getreten.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung der vorliegenden
Plankopie mit dem Originaldokument wird
hiermit bescheinigt.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister
Im Auftrag:

Auflenbereichssatzung

gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
fiir den (bebauten) Bereich der

,,Ortslage Dornheim*
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Rechtsgrundlagen:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zurzeit giiltigen Fassung

¢ Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vom 21.11.2017 (BGBIL. 1 S. 3786) in der zurzeit giiltigen Fassung

¢ Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) v, 18.12.1990 (BGBI. I 8. 58) in der z.Zt. giiltigen Fassung

e Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom
21.07.2018 (GV. NW. 8. 421) in der zurzeit giiltigen Fassung

e Die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994
(GV.NW. 8, 666 - SGV. NW. 2023) in der zurzeit giiltigen Fassung

o Das Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung vom 24.02.2010 (BGBL. I S. 94, 2797) in der
zurzeit giiltigen Fassung

e Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBL I S. 2542) in der zurzeit
giiltigen Fassung
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AuBenbereichssatzung
(gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch)
»Ortslage Dornheim®,
Ortsteil Dornheim

vom:

Prolog
(Begrindung)

Die Stadt Schmallenberg, d.h., ihr weitldufiges, topografisch bewegtes Stadtgebiet, ist durch
eine sehr disperse Siedlungsstruktur mit insgesamt 83 Orten und Wohnplétzen gepragt.
Dornheim, ein kleines Dorf in Nahe der nardlichen Stadtgrenze, ist eine dieser Ortschaften.
Nicht zuletzt diese charakteristische Siedlungsstruktur und inre weitreichenden Konsequenzen
bewog die Stadtverantwortlichen im Jahr 2012 zum Beschluss des ,Integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes (ISEK) Schmallenberg 2030", welches zuletzt 2016 fortgeschrieben wurde
und hinsichtlich der verschiedenen Ortsgréfien eine angepasste, abgestufte Funktionszuwei-
sung als zentrales Stadtentwicklungsziel zum Inhalt hatte.

Basis aller Uberlegungen und Zielsetzungen war dabei stets jedoch der Anspruch des groRt-
méglichen Erhalts der jeweiligen typischen dérflichen Strukturen.

Dieser Anspruch kam und kommt fur viele der Kleinorte aber oftmals schon dann an seine
baurechtlichen Zulassigkeitsgrenzen, wenn es um gewisse, flr die Zukunftsfahigkeit der Orte
aufgrund des allgemeinen Strukturwandels im Grunde unerlassliche Umnutzungen und bauli-
chen Veranderungen geht, da die Orte i.d.R. im baurechtlichen AuRenbereich gelegen sind
und schon die meist fehlende Bauflachenhinterlegung im stadtischen Flachennutzungsplan
(FNP) das erste und bereits ausschlaggebende ,k.-o.-Kriterium" flr ein baurechtlich genehmi-
gungsbediirftiges Vorhaben darstellt; so auch fur Dornheim, welches im FNP von 2001 nur mit
der ,Auffangdarstellung" ,Flache fur die Landwirtschaft® hinterlegt ist.

Da es aber sowohl aus Sicht der Stadtentwicklung als auch des Freiraumschutzes nicht ange-
zeigt ist, jedwede (kleinere) Ansammiung von Gebauden im AuRlenbereich mit einer Bauflache
zu hinterlegen, hat der Gesetzgeber Uber den § 35 des Baugesetzbuches (BauGB) den Kom-
munen in dessen Absatz 6 die Mdglichkeit eingerdumt, ,fir bebaute Bereiche im Aulenbe-
reich, die nicht (iberwiegend landwirtschaftlich geprégt sind und in denen Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung zu bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben ... nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstelfung im Fldchennut-
zungsplan iiber Fldchen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Verfestigung
einer Splittersiedlung befirchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt wer-
den, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.”

Voraussetzung fiir die Aufstellung einer derartigen Satzung ist ferner, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung vereinbar ist,

2. die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrég-
lichkeitspriifung ... unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von Schutzgdtern wie Gebieten von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes bestehen.

Da samtliche vorstehend angesprochenen Kriterien und Voraussetzungen im Fall Dornheim
als erfulllt bzw. zutreffend angesehen werden kénnen, wurde vom Rat der Stadt Schmallenberg
einem Blrgerantrag auf Erlass einer solchen Auenbereichssatzung stattgegeben, um insbes.
auch der jungeren Bewohnerschaft Perspektiven fur ein zukunftsfahiges Verbleiben am Woh-
nort bieten zu kénnen.

Das Wesen und die (engen) Anwendungsvorgaben des Planungsinstruments tragen dazu bei,
dass der zunehmend propagierte Aspekt einer zu forcierenden Innenentwicklung weitere Un-
terstitzung erfahrt.

Préambel

Auf Grundlage des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 7
und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in den z.Z. glltigen
Fassungen hat die Stadtvertretung Schmallenberg am fir die Ortslage Dornheim
folgende Satzung Uber die Festlegung des bebauten Bereichs im Auftenbereich beschlossen:

§1
Bestimmung, Geltungsbereich und Bestandteile der Satzung

(1) Mit dieser Satzung werden die Grenzen fur den bebauten Bereich im AuRenbereich fir
die Ortslage Dornheim festgelegt.

(2) Der Geltungsbereich der Auenbereichssatzung ist aus dem nachfolgenden Ubersichts-
plan zu ersehen:
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(3) Die besondere Planzeichnung im MafRstab 1:1.500 mit den Verfahrensvermerken ist
rechtlicher Bestandteil dieser Satzung.

§2

Baurechtliche Bestimmungen

(1) Fur den Geltungsbereich der Satzung gilt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im
Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan von ,Flachen fur die Landwirtschaft* oder ,Wald" widerspre-
chen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

(2) Fur kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe gilt das Entsprechende.
(3) Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unbertihrt.

(4) Auf Grundlage von § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB wird fir den Satzungsbereich in Anlehnung
an § 9 Abs. 1 und 4 BauGB folgende Bestimmung getroffen:

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Je Gebaude sind max. 3 Wohnungen zulassig.

§3

Hinweis

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/eder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Schmallenberg als Untere Denkmalbehérde und/oder dem
LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe, In der Wste 4 (Tel.. 02761/93750), unver-
zlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in unveréndertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denk-
malbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Mo-
nate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

§4
Rechtskraft

Diese Satzung tritt gem. § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekannt-
machung in Kraft.

Stadt Schmallenberg

Aullenbereichssatzung ,,Ortslage Dornheim*




