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Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 95 befindet sich an der
nérdlichen Stadtgrenze von Preetz an der StraBe Danenkamp und umfasst das Flurstick 86 und
ein Teilstlick des Flurstiickes 18/112 der Flur 6, Gemarkung Preetz-Kloster.

Im Stidwesten befindet sich die Kreisberufsschule, nérdlich grenzt auf den Flurstiicken 20/14 und
19/4 eine gehdlzbestandene Ausgleichsflache (fir die im Jahr 2000 planfestgestellte Ortsumge-
hung Preetz) an. Stdlich schlieBen die Rettungswache und die Kreisfeuerwehrzentrale an, 6stlich
wird der Plangeltungsbereich durch das Landschaftsschutzgebiet Nr. 18 ,Schwentinetal im Kreis
Plén im Verlauf vom Stadtgebiet Preetz bis an die Stadtgrenzen von Kiel” begrenzt. In friiheren
Zeiten wurde das Plangebiet als Kleingartenanlage genutzt, es liegt seit mehreren Jahren brach.

Der Plangeltungsbereich besitzt eine FlachengréBe von ca. 1,0 ha.

Planungserfordernis

Die Stadt Preetz beabsichtigt, fir die Errichtung eines THW-Neubaus zur Unterbringung des Orts-
verbandes Preetz im Bereich nordlich der Kreisfeuerwehrzentrale einen B-Plan aufzustellen.

Da die Restflachen des Kreises Plon im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 95 nicht ausreichen,
sollen zusatzlich nérdlich gelegene Flachen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 C Gber-
baut werden. Dies bedingt den Fortfall einer der beiden FuB3-/Radwegetrassen im Plangebiet
Nr. 95. Da das Radwegekonzept der Stadt Preetz mittlerweile gedndert wurde, kann die nérdlich
verlaufende Trasse entfallen. AuBBer dem Fortfall dieser Trasse ist die Entwasserungssituation neu
zu ordnen und sind die mit Altablagerungen einer Hausmiilldeponie belasteten Flachen im Plan-
gebiet Nr. 23 C neu zu untersuchen.

Fir das B-Planverfahren wird daher ein Teil des B-Plans Nr. 95 tberarbeitet und um einen Teilbe-
reich des B-Plans Nr. 23 C erweitert. Dafiir hat die Stadtvertretung Preetz am 30.03.2021 die Auf-
stellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 ,Bebauung GroBer Danen-
kamp"” beschlossen.

Begonnen wurde das Planverfahren als B-Plan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB. Auf eine
frihzeitige TOB- und Behdrdenbeteiligung wurde seitens der Stadt Preetz nicht verzichtet unddie-
se wurde vom 02.12.2024 bis 10.01.2025 durchgefiihrt. Im Laufe der Bearbeitung hat sich heraus-
gestellt, dass die gewéahlte Verfahrensart gem. §13a BauGB hier nicht zur Anwendung kommen
kann. Entsprechend wurde das Verfahren nach Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung zur
1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 95 auf ein Regelverfahren umgestellt. Damit war ne-
ben der Erstellung eines vollstandigen Umweltberichts und der Anwendung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung auch die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich, da die betref-
fenden Flachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Preetz als gewerbliche Baufla-
chen dargestellt sind. Da die frihzeitige Beteiligung zum B-Planvorentwurf schon durchgefiihrt
wurde und die Plangeltungsbereiche von B-Plan und FNP-Anderung identisch sind, ist aus Sicht
der Stadt Preetz ein zusétzliches friihzeitiges Beteiligungsverfahren fiir die 32. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes entbehrlich.
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3.1

Planungsvoraussetzungen

Landesentwicklungsplan / Regionalplan

In den Darstellungen des Landesentwicklungsplans (LEP, Fortschreibung 2021) ist die Stadt Preetz
als Unterzentrum eingeordnet und Teil des Ordnungsraumes des Oberzentrums Kiel. Ebenso be-

findet sich das Stadtgebiet in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung.

\')_
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ke‘/l ol :»j_/-fuf/m"S{‘/r

=1y’

Abb.: Ausschnitt aus dem
-L Landesentwicklungsplan (LEP 2021)

) (2001)

Laut Regionalplan fiir den Planungsraum IIl (2001) liegt der Plangeltungsbereich innerhalb des
baulich zusammenh&ngenden Siedlungsgebietes der Stadt Preetz. Die Stadt Preetz nimmt als Un-
terzentrum eine zentraldrtliche Funktion wahr und ist auf der Siedlungsachse Kiel - Preetz gelegen
(Ziff. 6.1 Abs. 1i. V. m. Ziff. 6.3 Abs. 2 Regionalplan). Somit bildet sie einen Schwerpunkt der Sied-
lungsentwicklung und soll diesem durch eine der zukinftigen Entwicklung angepasste Auswei-
sung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstel-
lung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden. Als duBerer
Achsenschwerpunkt soll Preetz verstérkt als gewerblicher Standort ausgebaut werden (Ziff. 6.5.3

Regionalplan).
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Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalplan
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3.2

Ostlich des Plangebietes verlauft eine Griinzasur, die dem langfristigen Schutz unbesiedelter Frei-
rdume dient (Ziff. 5.1 Abs. 1 Regionalplan). Bei allen Planungen und Maf3nahmen sollen sowohl
die Funktionsfahigkeit der regionalen Griinziige insgesamt als auch die verschiedenen, sich teil-
weise Uberlagernden &kologisch bedeutsamen Funktionen der Teilbereiche der Grinziige be-
ricksichtigt werden (Ziff. 5.3.1 Abs. 4 LEP i. V. m. Ziff. 5.3.1 Abs. 1 LEP). Beeintrachtigungen sollen
vermieden werden.

Flachennutzungsplan

Die im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans von 2006 dargestellten Gemeinbe-
darfsflichen fiir das Plangebiet der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 95 wurden im
Jahr 2014 mit der 13. FNP-Anderung in gewerbliche Baufldchen gedndert. Jedoch wurden diese
Flachen nicht bebaut, so dass sie nun fur die Errichtung eines THW zur Verfligung stehen.

Sidlich und westlich grenzen weitere Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen , Feu-
erwehr”, ,Schule” sowie ,Einrichtungen fur soziale Zwecke / Lebenshilfe” an das Plangebiet. Nord-
westlich werden gewerbliche Bauflachen, 6stlich Waldflachen und daran angrenzend Wasserfla-
chen (Schwentine) dargestellt.

Die vorliegende Planung l&sst sich nicht aus dem glltigen FNP entwickeln. Daher ist die 32. FNP-
Anderung erforderlich, die im Parallelverfahren mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erweite-
rung des B-Plans Nr. 95 durchgefihrt wird. Geplant ist die Darstellung von Gemeinbedarfsflachen
mit der Zweckbestimmung , THW".

Abb.: Ausschnitt aus der Neuaufstellung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Stadt Preetz von 2006 (mit markiertem
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 95.1)
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Abb.: Ausschnitt aus der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Preetz von
2014 (mit markiertem Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 95.1)

3.3 Bebauungspldne (Nr. 95/ Nr. 23 C)

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 {iberplant
Teilbereiche der B-Plane Nr. 95 (Rechtskraft seit 2014) und Nr. 23 C (Rechtskraft seit 2002). Zwei in
den Jahren 2006 (Neuregelung Ausgleichsflachen) und 2023 (Erweiterung zulédssiger Nutzungsar-
ten fiir einen Teilbereich) durchgefiihrte Anderungen des B-Plans Nr. 23 C beriihren nicht die In-
halte bzw. den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 95.1.

g

— —
B -—
e o

Abb.: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 23 C
R - _ (mit rot markiertem Geltungsbereich des
S e S B-Plans Nr. 95.1)

Fiir den Nordteil der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 95 (= BP 95.1) ist im B-Plan Nr.
23 C ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8, einer maximal zuldssigen Gebau-
dehdhe von 43 Meter GNN (2 Vollgeschosse) und einer offenen Bauweise festgesetzt. Das Ostlich
gelegene (geplante) Regenriickhaltebecken ist nicht Bestandteil der 1. Anderung und Erweite-
rung des B-Plans Nr. 95.
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Abb.: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 95
_ (mit rot markiertem Geltungsbereich des
- B-PlansNr.95.1)

Fir den sudlichen Bereich des B-Plans Nr. 95.1 ist im Ursprungs-B-Plan Nr. 95 ebenfalls ein einge-
schrénktes Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6, einer maximal zuldssigen Gebdudehdhe von 44
Meter GUNN (2 Vollgeschosse) und einer abweichenden Bauweise festgesetzt. Die StichstraBe zur
ErschlieBung (Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,Privatstral3e” / ,Verkehrsgrin®) wur-
de realisiert und ist nicht Bestandteil des B-Plans Nr. 95.1. Die entlang des &stlichen Randes des
Plangebiets festgesetzte ,naturbelassene Grinflache” existiert.

Die im B-Plan Nr. 95 festgesetzte FuBB-/Radwegetrasse im nérdlichen und &stlichen Bereich wurde

bislang nicht realisiert und kann aufgrund der in Kapitel 7 ,VerkehrserschlieBung” dargelegten Be-
schlusslage der Stadt Preetz entfallen.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (2020) sind folgende den Untersuchungsraum betreffende Aussagen
enthalten:

* Das Plangebiet befindet sich in einem Dichtezentrum fir Seeadlervorkommen.
+  Ostlich des Plangebietes verlauft das FFH-Gebiet ,Untere Schwentine”.

* Lage des Plangebietes in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung,

* Darstellung der Lage des Plangebietes in einem Landschaftsschutzgebiet

* Lage des Plangebietes in einem Bereich mit klimasensitiven Béden.
Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Preetz stellt als Bestand Kleingartenflachen sowie fir den nérdli-

chen Teilbereich Siedlungsfliche in neuen Baugebieten dar. Ostlich angrenzend wird Wald dar-
gestellt.

Im Entwicklungsplan des Landschaftsplans wird der Plangeltungsbereich als potenzielle Sied-
lungsflache benannt, auf der Eingriffe die Natur und Landschaft wenig beeintrachtigen. Ostlich
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des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Schwentinetal im Kreis Plon im Ver-
lauf vom Stadtgebiet Preetz bis an die Stadtgrenzen von Kiel”.

Als Konflikte werden fir das Plangebiet Bodenbelastungen durch die intensive Kleingartennut-
zung sowie erfasste Altablagerungen genannt.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen des Landschaftsplans.

Abb.: Ausschnitt des
Landschaftsplans (1997)

4 Begriindung des Standorts

Der gewahlte Standort fiir den Neubau eines THW-Stltzpunktes zur Unterbringung des Ortsver-
bandes Preetz ist eine bisher unbebaute Flache am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Preetz.

Sie eignet sich einerseits aufgrund der guten verkehrlichen Erreichbarkeit durch die unmittelbare
Lage an der BundesstraBBe 76 und andererseits wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zur Kreis-
feuerwehrzentrale, so dass an diesem Standort ein neues ,Blaulichtzentrum” etabliert werden
kann. Dartber hinaus gibt es fur die Flachen ,im Prinzip” schon Baurecht, da diese Bestandteil von
rechtskréftigen Bebauungsplanen sind und mit dem vorliegenden Verfahren noch an die pla-
nungsrechtlichen Erfordernisse angepasst werden sollen.

Ziel des THW-Neubauvorhabens ist die Errichtung eines Stitzpunkts explizit fir den THW-Standort
Preetz. Daraus folgt, dass sich der geplante Neubau im rdumlichen Zusammenhang mit der Stadt
Preetz befinden muss. Dies ist wichtig, da die ehrenamtlichen Mitglieder des Ortsverbandes mit
deutlichem Schwerpunkt in Preetz wohnen und der Ortsverband auch dort eine Jugendgruppe
unterhalt, fir die der neue Standort auch mittels Fahrrad erreichbar sein muss.

Daneben bestehen auch weitere THW-spezifische Standortanforderungen:
e Erreichbarkeit iber OPNV,
* Verflgbarkeit eines Telefonanschlusses der Deutschen Telekom,
* Ausreichende GrundstlicksgréBe,
*  Erreichbarkeit des Grundstiicks auch fir groBe LKW-Gespanne,
*  Durchfihrbarkeit larmintensiverer Tatigkeiten,

* Zentrale Lage und gute und kurze Anbindung an das regionale und Uberregionale Stra-
Bennetz. Als bundeseigene Anstalt hat das THW neben regionalen zusétzlich auch Uberre-
gionale und internationale Einsatze zu fahren.
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5 Planerische Konzeption und stédtebauliche Zielsetzung

Das planerische Konzept fiir die 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 95 ,Bebauung Gro-
Ber Dénenkamp” beinhaltet die Errichtung eines THW-Stitzpunktes zur Unterbringung des Orts-
verbandes Preetz. Der nachfolgend dargestellte Lageplan der GM.SH stellt einen Zwischenstand
der Planung dar, dieser wird im Rahmen der nachfolgenden Entwurfserstellung noch angepasst.

Die geplante Anlage besteht aus mehreren Kfz- und Lagerhallen, die sich um einen Hof gruppie-
ren. Die ErschlieBung erfolgt unmittelbar Gber die westlich liegende StichstraBBe, die auch die sid-
lich anschlieBende Kreisfeuerwehrzentrale anbindet.

Gesamigrundstick Bauwerke

Phasterung

AN Griinfiache
//// \\
A \d noresme
\\ \ 8
\ -,

s pass)

Immobilenaufg Ellerstratia 56

Bundesanstalt G Immobilienaufgaben
2N Bundesanstalt for o
= enautgaben
= 53119 Bomn

le Facilty Management
1a

Koperikusstraie
18057 Rostock

A\ GM.SH

GMSH,
KiiterstraRe 30, 24103 Kiel, Telefon: 0431 599-0 Schleswig-Holstein AR

THW Preetz
Danenkamp, 24211 Preetz -

6N G Neubau OV Gebéude Typ Il mit KFZ-Hallen
rkung: Preetz-Kloster

Flur: = Lageplan
- PElurstiick: 18/, 86

Tod, 122225
Antoni, 2623.11 R

............. =
119ZM501 19301----17---00 [ofo[1] 12.07.2023

wwwwww

terlage als Ei

Lageplan THW-Neubau (GMSH, Bearbeitungsstand: 12.07.2023)

Neben einem Unterkunftsgebaude fir die Ausbildungs- und Verwaltungstétigkeiten des Ortsver-
bandes Preetz werden auf dem Gelédnde mehrere Kfz-Hallen fir GroB3- und Kleinfahrzeuge sowie
Material geplant. Neben Unterrichtsveranstaltungen in der Unterkunft werden Fahrzeuge des
Ortsverbandes bewegt sowie evtl. auch technisches Gerat wie z.B. Stromerzeuger, Motortrennja-
ger oder Kettensdagen genutzt.

6 Altlasten

Teile des Plangeltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 lie-
gen im Bereich der Altablagerung ,ehem. stadtischer Mullplatz”. Daher wurde eine orientierende
Erkundung im Bereich der Altablagerung erstellt (Dipl.-Geologe Ingo Ratajczak, Holtsee,
20.04.2023).
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Ziel der Erkundung war es, zu klaren, ob die geplante zukinftige Nutzung als THW-Standort még-
lich ist und welche MaBnahmen zur gefahrlosen geplanten Nutzung erforderlich sind. Zudem wa-
ren die moglichen Auswirkungen durch das geplante Regenriickhaltebecken auf die Altablage-
rung zu bewerten.

Mit den im vorliegenden Gutachten dokumentierten Arbeiten wurden die mdglichen Gefédhrdun-
gen bei der geplanten Umnutzung fur die Wirkungspfade: Boden-Bodenluft-Mensch, Boden-
Mensch Direktpfad und Boden- Grundwasser untersucht und bewertet. Zudem erfolgten Untersu-
chungen zur ersten abfallrechtlichen Einstufung des zu erwartenden Aushubmaterials.

Zusammenfassung

» Ergebnisse Erkundung:

Im Untersuchungsbereich ist i.d.R. eine 1 bis 3 m mé&chtige mineralische Auffillung (Sand, Schluff,
Bauschutt, teilweise humos), die die Haus- und Gewerbemillablagerung abdeckt, anstehend. Die
darunter anstehende Hausmiullauffillung aus teilweise mineralisiertem organischem Material ist
sehr inhomogen. Zumeist sind in der Sandmatrix Folienreste, Metalle, Glas, Papier, Leder, Stoffe
und Bauschuttreste vorhanden. Unter der Millauffiillung ist i.d.R. bis zur Endteufe der natirliche
Sand anstehend. Dieser bildet den oberen Grundwasserleiter. Der Grundwasserflurabstand be-
tragt im Westen rund 11,5 m. Das Geldnde fallt nach Osten um rund 6,5 m ab. Der Grundwasser-
flurabstand betragt an der Ostgrenze des B-Plans entsprechend nur noch rund 5 m. Die Grund-
wasserflieBrichtung erfolgt in &stliche Richtung zum Vorfluter Schwentine.

Die mineralische Aufflillung sowie die Haus- und Gewerbemillablagerungen weisen i.d.R. einen
erhéhten PAK-Gehalt auf. Haufig sind auch erhdhte Schwermetallgehalte zu verzeichnen. Kohlen-
wasserstoffe, BTEX, LCKW, und Cyanide waren nur in unauffalligen Gehalten nachweisbar. Die be-
probten mineralischen Auffillungen oberhalb der Haus- und Gewerbemidillablagerung sind auf
Grund des erhdhten Sulfatgehalts im Eluat abfallrechtlich in die Deponieklasse DK | (LAGA >Z2)
einzustufen. Die beprobten Haus- und Gewerbemdlillablagerungen tberschreiten i.d.R. die LAGA
Kategorie Z2 und sind auf Grund des hohen Glihverlusts und TOC-Gehalts zumeist in die Depo-
nieklasse DK Ill einzustufen. Auf Grund der lokal hohen PAK-Gehalte wéren bei Auskofferung Teile
des Mulls als gefahrlicher Abfall einzustufen und missten voraussichtlich auf einer Sondermillde-
ponie entsorgt werden.

Das Grundwasser aus der Messstelle PB2 westlich der untersuchten Flache ist durch Deponiesi-
ckerwasser deutlich beeinflusst. Der auf Hausmull hinweisende Parameter Borat sowie der erhhte
Lésungsinhalt und die gegenlber unbeeinflusstem Grundwasser verdnderten lonenverhaltnisse
belegen den mit dem Sickerwasser erfolgenden Eintrag von Stoffen aus der Altablagerung in das
Grundwasser. Der Nickel- und Bariumgehalt im Wasser aus PB2 Uberschreiten im Januar 2023 die
Geringfugigkeitsschwelle. Andere Schadstoffe wurden nicht erhéht im Grundwasser nachgewie-
sen. Der durch die Altablagerung bedingte Eintrag von Stoffen fihrt zu einer nachteiligen Veran-
derung der Grundwasserqualitat. Es liegt jedoch keine schadliche Verdnderung der Grundwasser-
qualitat vor. Im Grundwasserabstrom ist bei PB3neu eine wahrscheinlich ein auf die Altablagerung
zuriickzufihrender erhdhter Arsengehalt zu verzeichnen. Durch TiefgrindungsmaBnahmen kann
ggf. eine Verlagerung von belastetem Boden bis in den grundwassergesattigten Bereich erfolgen.

Im westlich an den Untersuchungsbereich B-Plan 95 angrenzenden Bereich der Altablagerung
sind in der Bodenluft noch mit bis 17 Vol% relativ hohe Methangehalte zu verzeichnen. Im Bereich
der 1. And. B-Plan 95 waren dagegen nur noch max. 1 Vol% Methan jedoch bis zu 19 Vol% Koh-
lendioxid nachweisbar. Leichtflichtige Kohlenwasserstoffe waren in der Bodenluft dagegen nicht
nachweisbar.
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Auf Grund der hohen Verdiinnung der Bodenluft an der Grenze zwischen Boden und AuBenluft ist
eine Gefdhrdung tber den Wirkungspfad Bodenluft-Mensch durch Methan und Kohlendioxid im
nicht Uberbauten Bereich bei Aufenthalt im Freien nicht zu erwarten. Bei Tiefbauarbeiten (Anlegen
von Graben, Kabelkanadlen, Schachten, Kellern etc.) kann eine gefdhrdende Ansammlung von
Kohlendioxid und im westlichen an den B-Plan 23c angrenzenden Bereich auch durch Methan in
den Tiefbauwerken nicht ausgeschlossen werden.

» Bewertung Auswirkung auf die geplante Nutzungsdnderung:

Bei den Griindungsarbeiten fir die geplanten THW-Garagen und der Hofflache kann eine Gefahr-
dung Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch durch mit Schadstoffen belastetes Bodenmaterial
entstehen. Auf Grund der im westlichen und zentralen Teil der Altablagerung im Bereich der 1.
And. B-Plan 95 noch erhshten Kohlenstoffdioxid- Gehalte der Bodenluft kann eine Gefihrdung
durch in Tiefbauwerke migrierendes Deponiegas erfolgen.

Fir die Erstellung des Regenrickhaltebeckens wéren sehr umfangreiche Abgrabungen von belas-
tetem Deponat mit voraussichtlich hohen Entsorgungskosten zu erwarten. Auf Grund der inhomo-
genen Auffillung mit lokal stark erhdhten Schadstoffgehalten bestlinde hier ein erhdhtes Risiko
Uber den Direktpfad Boden-Mensch, lokal ggf. auch Gber den Wirkungspfad Bodenluft-Mensch,
wahrend der Auskofferungsarbeiten.

Eine erhdhte Gefdhrdung des Grundwassers infolge der BaumaBnahmen kénnte durch Verlage-
rung von belastetem Auffillungsmaterials (z.B. bei Setzen von Verdrangungspféhlen) bis in den
grundwassergesattigten Bereich oder durch erhéhten Sickerwassereintrag wéhrend der Bauphase
entstehen.

Es werden detaillierte Handlungsempfehlungen zum Umgang mit den vom Deponiegas und dem
belastetem Boden ausgehenden Risiken fiir die Schutzgiiter bei der mit der 1. Anderung B-Plan
95 geplanten Umnutzung der Altablagerungsflache gegeben (vgl. Kap. 12 im Bericht).

Zur Einhaltung der gesunden Arbeitsverhaltnisse fir die geplante Umnutzung sind:

*  Wahrend der Bauphase technische MaBnahmen zur schadlosen Ableitung von Deponie-
gas, insbesondere Kohlendioxid erforderlich.

* Bei dauerhaften Tiefbauten (Schachten, Kanalen etc.) im Bereich mit erhéhtem CO2-Ge-
halt sind diese entweder gasdicht auszufiihren oder nur nach Beliftung und Freimessung
durch Personen zu betreten.

*  Zur Verhinderung von Deponiegasmigration aus der westlich angrenzenden Altablage-
rung ist ein unversiegelter Streifen westlich der gepl. THW-Garagen zu erhalten.

* Bei den nordlichen gepl. THW-Garagen vorsorglich MaBnahmen zum Schutz vor eindrin-
gendes Methangas zu ergreifen (Gasdrédnage oder geeignete Beliftung).

» Die fachgerechte Entsorgung von ausgekoffertem Boden ist sicherzustellen und zu doku-
mentieren.

* Bei Auskofferungsarbeiten im Bereich der Altablagerung ist die Einhaltung der BGR-Re-
geln fir Arbeiten in kontaminierten Bereichen anzuwenden.

* Fir die Erstellung des Regenriickhaltebeckens ist ein Arbeitssicherheitskonzept aufzustel-
len, anzuwenden und zu Gberwachen.

* Es sollten Alternativen der Regenwasserbewirtschaftung ohne Regenriickhaltebecken ge-
pruft werden.
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8.1

Handlungsempfehlungen (u.a.)

» Niederschlagswasserableitung:

Durch die Versickerung von Niederschlagswasser auf der Altablagerung kénnten lokal erhdhte
Mobilisierungen von Schadstoffen mit dem Sickerwasser und damit erhéhte Schadstoffeintrége in
das Schutzgut Grundwasser erfolgen. GemaB LWG SH v. 13.11.2019 darf Niederschlagswasser
daher mittels Versickerung ins Grundwasser nur auferhalb von altlastenverdéchtigen Flachen er-
folgen.

Im Bereich der Altablagerung ist eine Versickerung von Niederschlagswasser auf der Flache nicht
zuldssig. Das Niederschlagswasser aus der im Bereich der Altablagerung befindlichen geplanten
versiegelten Hofflache und der Teile der THW-Garagen muss in den sldlichen Bereich auBerhalb
der Altablagerung abgeleitet werden. Eine Niederschlagswasserversickerung ist auf der Flache
stdlich der Altablagerung maoglich.

Der Abstand einer Versickerungsanlage zur Altablagerung ist so zu wahlen, dass ein Zufluss von
Sickerwasser zur Altablagerung bei der Versickerung ausgeschlossen ist (vgl. weitere Untersu-
chungen zur Versickerung in Kapitel 12.4).

VerkehrserschlieBung

Das in zweiter Reihe liegende Plangebiet wird Uber die bestehende ErschlieBungsstraBBe, die zur
stdlich angrenzenden Rettungswache und Kreisfeuerwehrzentrale fiihrt, an das Ubergeordnete
StraBennetz angebunden.

Die im B-Plan Nr. 95 festgesetzte FuB3-/Radwegetrasse im nérdlichen und &stlichen Bereich wurde
bislang nicht realisiert und kann aufgrund der nachfolgend dargelegten Beschlusslage in den Gre-
mien der Stadt Preetz entfallen.

In der Sitzung des Ausschusses flir Hoch- und Tiefbau (heute: Ausschuss fir Mobilitat und Infra-
struktur) vom 24.03.2021 wurde folgender Beschluss gefasst: ,Flir den Bauabschnitt Radweg von
der Kieler StraBBe bis zur Rastorfer Straf3e soll die Vorentwurfsplanungsvariante 2 (Verbindung zwi-
schen Kieler und Rastorfer Stral3e) weiterverfolgt werden.” Im Bebauungsplan Nr. 95 ist die Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung Rad- und FuBweg entlang des slidlichen Randes des Plan-
gebiets bereits vorgesehen. Die Flache wird aktuell bereits als BaustraBe fir den Neubau des Klar-
werks hergerichtet und sp&ter dem Beschluss entsprechend dem Rad- und FuBverkehr zuganglich
gemacht. Eine weitere Trasse in einem Abstand von nur 200 Metern nérdlich davon wird als ent-
behrlich gehalten, so dass diese bislang vorgesehene Verbindung entfallen kann.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Der Neubau eines THW-Stitzpunktes wird durch die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB planungsrechtlich gesichert.

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , THW (Technisches Hilfswerk)” dient
der Unterbringung von baulichen Anlagen und Einrichtungen fiir den Betrieb eines Ortsverban-
des der Bundesanstalt Technisches Hilfswerk. Hierzu zéhlen auch Sozialrdume, Schulungs- und Se-
minarraume sowie Stellpldtze und Nebenanlagen.
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8.2

8.3

8.4

8.5

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Fir den gesamten Geltungsbereich wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, die sich an den geplanten
Nutzungen orientiert und die bisher zuldssige GRZ von 0,6 des B-Plans Nr. 95 Gbernimmt. Die in-
tensive Nutzung der in Anspruch genommen Flachen ist, zugunsten einer soweit méglichen Redu-
zierung der Flacheninanspruchnahme, ausdriickliches Ziel der Planung.

Die festgesetzte GRZ darf durch die Grundflédche von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen um bis zu 50 Prozent Gberschritten werden, héchstens bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8. Dieses entspricht den Regelungen von § 19 Abs. 4 BauNVO.

Hohenentwicklung

Fir die Hohe baulicher Anlagen wird in den Gemeinbedarfsflachen eine Héhenfestsetzung von
+46,0m GNHN (entspricht ungeféhr einer Héhe von ca. 12 bis 14 m Gber OK Gelénde).

Die innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf festgesetzten maximalen Gebdudehdhen gelten
nicht fir Antennentrédger. Dachaufbauten aller Art dirfen maximal 3 Meter Uber die festgesetzte
Gebaudehdhe hinausragen.

Mit den Festsetzungen zur Hohenentwicklung wird der Lage des Plangebietes im Ubergangsbe-
reich des nérdlichen Siedlungsrandes zu den gehdlzbestandenen Bereichen stdlich der Bundes-
straBe 76 Rechnung getragen und eine Bebauung verhindert, die aufgrund der Hohenentwick-
lung zu ungewollten Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes fihren wiirde.

Uberbaubare Flichen / Bauweise

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Flachen des Geltungsbereiches werden durch Baugrenzen festgelegt. Dabei
wird flr das geplante Vorhaben ein groBBes, zusammenhingendes Baufenster vorgesehen, das ei-
nen gewissen Spielraum bei der Anordnung der Bebauung ermdéglicht.

Bauweise

Entsprechend der geplanten Neubebauung des THW-Stitzpunktes mit nutzungsbedingten Ge-
baudeldngen von tUber 50 m wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die auch Gebaudelén-
ge Uber 50 m mit seitlichem Grenzabstand erméglicht.

Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen

Nebenlagen, Stellplétze, Garagen und Tiefgaragen sind einschlieBlich deren Zufahrten innerhalb
der Flachen fur den Gemeinbedarf sowohl innerhalb als auch auBerhalb der lberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig.

Diese Festsetzung dient der Klarstellung und leitet sich direkt aus der BauNVO ab, in Bezug auf
Nebenanlagen gilt hier § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO und in Bezug auf Stellplatze gilt § 12 Abs. 6
BauNVO).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fir die Erreichbarkeit und Unterhaltung des (geplanten) Regenrickhaltebeckens innerhalb des B-
Plans Nr. 23C (vgl. Kapitel 3.3) auf dem &stlichen Teil des Flurstliicks 18/112 ist ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht auf der Gemeinbedarfsflache in einer Breite von mindestens 3 m fur die Stadt Preetz
und der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu sichern.
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8.6 Vermeidung schiadlicher Umwelteinwirkungen

Schallschutz

Um die Geréduscheinwirkungen der geplanten Nutzungen der 1. Anderung und Erweiterung des
B-Plans Nr. 95 zu ermitteln und Festsetzungen zum Schutz der umgebenden Nutzungen treffen zu
kénnen, wurde im Verfahren eine schalltechnische Stellungnahme zum Gewerbelérm nach DIN
45691 (Wasser- und Verkehrs- Kontor (WVK), Neumdinster, 25.03.2025) erstellt.

Ausgangslage

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 95 wurde eine Gerduschkontingentierung nach DIN
45691 in der Ladrmtechnischen Untersuchung vom 18.11.2013 (nachfolgend: LTU95-2013) durch-
gefihrt. Die 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 95 umfasst groBe Teile der damaligen
Teilflache GEe (hier: TF2 in der nachfolgenden Abbildung 1).

Die nérdlich anschlieBende Flache mit der Bezeichnung TF1 gemalB der nachfolgenden Abbil-
dung 1 befand sich urspriinglich im Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr. 23C, fiir
den ebenfalls eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 in der Larmtechnischen Untersu-
chung vom 22.12.2017 durchgefiihrt wurde. Aufgrund der Verkleinerung und der Anderung des
Zuschnittes des damaligen Teilgeltungsbereiches erfolgte eine Uberarbeitung der zuldssigen
Emissionskontingente in der Larmtechnischen Stellungnahme vom 23.08.2021 (nachfolgend:
LTU23C-2-2021).

Zur derzeit geplanten 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 95 sind die Berechnungser-
gebnisse der o.g. Untersuchungen auf die neue Situation zu Ubertragen und geeignete Festset-
zungen abzuleiten.

Ubersicht der Teilflichen TF1 und TF2 (WVK, 25.03.2025) - Abb. 1
Grundlagen und Vorgehensweise

In der schalltechnischen Stellungnahme zum Gewerbeldrm wird dargelegt, wie die in den jeweili-
gen B-Planen Nr. 23C und Nr. 95 Emissionskontingente und Zusatzkontingente ermittelt wurden.
Zur Vereinheitlichung der Definition der Zusatzkontingente und zur Ermdglichung weiterer stadte-
baulicher Entwicklungen wird in der vorliegenden Situation der 1. Anderung und Erweiterung des
B-Planes Nr. 95 nach der Vorgehensweise der LTU23C-2-2021 verfahren.

Die in der schalltechnischen Stellungnahme zum Gewerbeldrm empfohlenen Richtungssektoren,
die Grenzen der betrachteten Teilflachen und die Emissionskontingente nach DIN 45691 inner-
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10

10.1

10.2

halb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 95 werden als
textliche Festsetzungen bernommen.

Verbot fossiler Brennstoffe

Im Plangebiet wird der Einsatz fossiler Brennstoffe zur Warme- und Warmwasserversorgung aus-
geschlossen. Fossile Brennstoffe sind solche, die sich in Jahrmillionen aus Abbauprodukten von
toten Pflanzen und Tieren entwickelt haben. Die aus fossilen Energiequellen gewonnene Energie
wird als fossile Energie bezeichnet. Hierzu gehoéren Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdél.
Fossile Energietrager bilden sich zwar an verschiedenen Stellen der Erde stetig neu, im Verhaltnis
zum Abbautempo gehen diese Entwicklungsprozesse jedoch extrem langsam vonstatten. Daher
werden fossile Energien auch nicht zu den erneuerbaren bzw. regenerativen Energien gezahlt.
Hierzu gehort jegliche Energie, die energetischen Prozessen entnommen wird, die sich stetig er-
neuern. Aus diesem Grunde gehdren etwa Holz und Biomasse nicht zu den fossilen Brennstoffen
und werden daher von der Festsetzung nicht erfasst.

Ziel der Festsetzung ist es, als Beitrag zum kommunalen Klimaschutz i.S.v. § 1 Abs. 5 Satz 2 und
§ 1a Abs. 5 BauGB, den AusstoBB von Treibhausgasen, so wie er mit der Verbrennung fossiler
Brennstoffe verbunden ist, auszuschlieBen oder jedenfalls weitestmoglich zu vermeiden.

SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Aufgrund der nachgewiesenen Altablagerungsflache (,ehem. stddtischer Millplatz an der Kieler
StraBe”) im Norden des Plangebiets ist dort im Bereich der gekennzeichneten Fldchen der Altab-
lagerung eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht zuldssig (vgl. Kapitel 12.4 ,Oberfla-
chenentwasserung”).

Griinordnerische Festsetzungen

Private Griinfliche

An der 6stlichen Grenze des Plangebietes ist der nach § 24 Landeswaldgesetz geltende Waldab-
stand einzuhalten. GroBe Teile des Waldabstandes werden als private Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Naturbelassene Grinflache” festgesetzt, mit der Zielsetzung, hier extensive Wiesen-
flachen als Ubergang zum Wald zu entwickeln. Die Wiesenflachen sind durch einmalige Mahd pro
Jahr nicht vor dem 1. Juli extensiv zu pflegen. Das Mahgut ist abzufahren. Ausnahmsweise zulas-
sig sind in der privaten Grinflache Anlagen zur Versickerung von Regenwasser. In Abstimmung
mit der unteren Forstbehdrde missen diese Anlagen einen Mindestabstand von 15 m zum Wald-
rand einhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausschluss von Schottergarten und Steinbeeten

Es wird vor dem Hintergrund der Aussagen des § 1 Abs. 5 BauGB durch Festsetzung im Bebau-
ungsplan die Anlage von Schotter- und Steinbeeten und die damit verbundene Verwendung von
Gartenfolien ausgeschlossen. Entsprechend gestaltete Flachen bieten keinen Lebensraum fir Tie-
re und Pflanzen, unterbinden das Bodenleben und beeintrachtigen die Versickerungsfahigkeit des
Bodens. Sie stehen im Gegensatz zu dem Ziel, den Klimaschutz zu férdern und sind daher nicht
mit dem Wohl der Allgemeinheit vereinbar.
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10.3

Versickerung

Das im Plangeltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken
zu versickern. Gemél der textlichen Festsetzung Nr. 5 ,SchutzmaBnahmen fir Boden und Wasser-
haushalt” muss die Niederschlagsversickerung auBerhalb der Altablagerung erfolgen (vgl. Kapitel
12.4 ,Oberflachenentwasserung”).

Zur Minderung der Bodenversiegelung wird festgesetzt, dass neu geplante Stellplatzanlagen/Er-
schlieBungsflachen nur mit versickerungsfahigen Materialien befestigt werden dirfen, davon aus-
genommen sind Behindertenstellpldtze. Damit wird das auf den Stellplétzen anfallende Oberfla-
chenwasser vor Ort versickert.

Dachbegriinung

Aus &kologischen Griinden wird festgesetzt, dass mindestens 80 % aller Dachfléchen im Plange-
biet mit einer Dachneigung bis zu 20° als Griindacher auszufiihren sind. Die Festsetzung betrifft
somit die Décher aller neu geplanten Haupt- und Nebengeb&ude innerhalb der Flache fiir den
Gemeinbedarf.

Mit der Begriinung von Dachflachen werden &kologisch wirksame Ersatzlebensrdume fir Tier-
und Pflanzenarten in Baugebieten geschaffen. Die Begriinung mindert den Aufheizeffekt von
Dachflachen, verzégert den Abfluss anfallender Niederschldge von Dachern und mindert die Be-
eintrédchtigungen des Landschaftsbildes durch bauliche Anlagen. Eine Kombination mit Photovol-
taik- und Solarthermieanlagen ist generell zulassig.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Zur Prifung der Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit geltendem Artenschutzrecht wurde
an artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vorgelegt. Das Gutachten benennt artenschutzrechtliche
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, die umgesetzt werden missen, um keine Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG auszulésen. Die MaBnahmen, die innerhalb des Geltungsbereichs
umgesetzt werden kénnen, werden als Festsetzung Gbernommen.

Okologische Baubegleitung

Im Plangebiet befinden sich einige Bdume mit Stammdurchmessern Uber 50 cm, die eine Quar-
tierseignung fir Fledermé&use besitzen. Damit es bei der Féllung dieser Bdume nicht zu Tétungen
geschitzter Tiere kommt, missen die Fallarbeiten durch eine dkologische Baubegleitung fachlich
begleitet werden.

Vermeidung von Lichtemissionen

Fiur die Ausleuchtung von Verkehrsflachen und Bauflachen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V.
m. § 86 LBO aufgrund der Nahe zu einem FFH-Gebiet und zu Waldflachen ausschlieBlich Nieder-
druck-Natriumdampflampen, LED Leuchten oder &hnliche insektenfreundliche Leuchtmittel zu
verwenden.

AuBenbeleuchtungen sind mit nach unten gerichtetem, insektenfreundlichem Licht ohne UV- An-
teil (z.B. Leuchtmittel mit Wellenldngen zwischen 570 und 630 nm) und einer Farbtemperatur <
2.700 Kelvin vorzunehmen. Es sind Lampen mit vollstandig geschlossener Bauweise zu verwen-
den, die keinen Einflug von Insekten erméglichen. Es sind nur gezielt auf die Flache ausgerichtete,
insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungen zulassig. Dies sind vollabgeschirmte Leuch-
ten, die kein Licht oberhalb der Horizontalen abstrahlen und eine maximale Lichtpunkthéhe von
6 m aufweisen. Scheinwerfer oder sonstige Beleuchtungen, die beispielsweise in die GroBbdume
strahlen, sind somit unzulassig.
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12.1

12.2

12.3

Die Lichtlenkung muss so erfolgen, dass ausschlieBlich die Bereiche aufgehellt werden, die auf-
grund ihrer Funktion tatsdchlich beleuchtet werden mussen. Blendwirkungen insbesondere auf
und direkte Beleuchtungen des benachbarten FFH-Gebiets und der Waldflachen sind auszuschlie-
Ben.

Bauzeitenregelungen Brutvdgel

Die geplanten Eingriffe in den Gehdlzbestand mussen auBerhalb der Brutzeit der potenziell vor-
kommenden Brutvogel durchgefiihrt werden. Nur so kénnen Tétungen von Brutvégeln verhindert
werden. Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannte Bauzeiten werden als Festsetzung
Ubernommen.

Samtliche Eingriffe (Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden,
Baumféllungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen, Neubauten etc.) dirfen nur im Zeitraum
vom 01. Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres stattfinden. Alternativ kénnen die Ar-
beiten rechtzeitig vor der Brutperiode einsetzen, also vor dem 1. Méarz, damit sich Brutvogel an die
Storeinflisse anpassen kénnen. Nach der Baufeldfreimachung werden Brutvdgel aus den Ein-
griffsbereichen vergramt, indem die Vegetation bis zur Baustelleneinrichtung und zum Baubeginn
regelmaBig zuriickgeschnitten wird. So wird eine Spontanansiedlung vermieden. Alternativ kén-
nen Baufeldfreimachungen nach der Hauptbrutperiode (ab ca. 01. September) nach einem durch
eine 6kologische Baubegleitung erbrachten Negativnachweis und unter Berlcksichtigung der
Fristen fir Geholzfallungen beginnen.

Weitere artenschutzrechtliche Festsetzungen dienen der Vermeidung von Vogelschlag, der Ver-
meidung von Tétungen der geschitzten Weinbergschnecken, die im Plangebiet gehduft vorkom-
men, sowie der Vermeidung von Beeintrachtigungen eines im Plangebiet nachgewiesenen Fuchs-
bzw. Dachsbaus.

Gestalterische Festsetzungen

Dachneigung

Fur die Haupt- und Nebengebaude sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 0° bis 20° zul3ssig.

Diese Festsetzung entspricht den Ublichen Geb&udeplanungen eines THW-Stitzpunktes und er-
moglicht die festgesetzte Anlage von Griindachern (vgl. Kapitel 10.2).

Ver- und Entsorgung

Frischwasserversorgung
Der Anschluss erfolgt Gber die vorhandene Leitung des &ffentlichen Netzes.
Stromversorgung

Der Anschluss erfolgt an das éffentliche Netz der vorhandenen Leitungen.

Schmutzwasserbeseitigung

Ein Schmutzwasseranschluss ist vorhanden Ob Fettabscheider, Leichtflissigkeitsabscheider oder
weitere Vorbehandlungen notwendig werden, richtet sich nach der geplanten Bebauung und
werden im nachfolgenden Entwasserungs-Genehmigungsverfahren behandelt.
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12.4 Oberflichenentwésserung

Fir den Umgang mit dem anfallenden Regenwasser wurden zwei Untersuchungen durchgefihrt:

a) eine ,sachverstandige Bewertung der geplanten Versickerung von Niederschlagswasser
im Bereich des geplanten THW-Neubaus hinsichtlich der moéglichen Auswirkung auf die
Altablagerung Déanenkamp erstellt (Dipl.-Geologe Ingo Ratajczak, Holtsee, 13.02.2024)
und

b) Stellungnahme Wasserhaushaltsbilanz (Ing.Biro Hinz, Ménkeberg, 29.04.2025)
zu a) Dipl.-Geologe Ingo Ratajczak, Holtsee, 13.02.2024

Es wird geplant, das Niederschlagswasser von der zukiinftigen Bebauung und der zu versiegeln-
den Flachen im Bereich des B-Plangebiets (der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 95)
zu versickern. Der nordliche Teil des B-Plangebiets befindet sich im Bereich der Altablagerung,
der stdliche fur die Versickerung vorgesehene Teilbereich grenzt entsprechend an die Altablage-
rung an. Fur die schadlose Versickerung des Niederschlagswassers muss nachgewiesen sein, dass
durch die Versickerung keine Mobilisierung von Schadstoffen in der Altablagerung erfolgen kann.
GemalB LWG SH v. 13.11.2019 darf Niederschlagswasser daher mittels Versickerung ins Grund-
wasser nur auBerhalb von altlastenverdachtigen Flachen erfolgen. Der Abstand einer Versicke-
rungsanlage zur Altablagerung ist so zu wahlen, dass ein Zufluss von Sickerwasser zur Altablage-
rung bei der Versickerung ausgeschlossen ist.

Bewertung der Versickerungseignung

Die Niederschlagsversickerung muss auBBerhalb der Altablagerung erfolgen (vgl. textliche Festset-
zung Nr. 5 ,SchutzmaBnahmen fir Boden und Wasserhaushalt). Fiir die Versickerung steht daher
generell nur der stidliche Teil des B-Plangebiets zur Verfligung. Auf Grund der im zentralen Teil
oberflachennah anstehenden Schluffe ist die Niederschlagsversickerung dort nicht méglich. Als
potenzielle Flachen fir die Versickerung sind daher die Bereiche westlich und 6stlich der Schluffe
moglich.

Zusammenfassung

Die hinsichtlich der Altablagerung Dénenkamp schadlose Versickerung von Niederschlagswasser
aus der geplanten Bebauung und Versiegelung im Bereich 1. Anderung und Erweiterung des B-
Plans Nr. 95 ist generell moglich. Die konkrete Eignung (z.B. Prifung der Durchléssigkeit der an-
stehenden Schichten, benétigter Flachenbedarf der Versickerungsanlage etc.) muss durch weite-
re Untersuchungen nachgewiesen werden (Hinweis: diese Untersuchungen beziehen sich auf das
konkrete Bauvorhaben und erfolgt erst im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanungen).

Nach den Archivdaten sind geeignete Flachen zur Niederschlagswasserversickerung im Bereich
der geplanten Hofflache im Nordwesten und auf der freien Flache im Stdosten vorhanden. Bei
Versickerung auf diesen Flachen ist eine Beeinflussung der Altablagerung nicht zu erwarten. Im
zentralen Bereich sind nicht fir die Versickerung geeignete Schluffe (bindige Sedimente) anste-
hend. Die Ausdehnung der Schluffe ist noch nicht bekannt. Die benannten mdglichen Bereiche
fur die Versickerung sind vorbehaltlich der Erkundung der Ausdehnung des Schluffbereichs auf
Anlage 1 des Berichts eingetragen. Die Versickerung muss auBerhalb des Schluffbereichs erfol-
gen.

zu b) Ing.Blro Hinz, Ménkeberg, 29.04.2025

Mit der Stellungnahme zur Wasserhaushaltsbilanz wurde ein wassertechnisches Konzept im Hin-
blick auf die Einhaltung des Nachweises A-RW 1 Wasserhaushaltsbilanz erarbeitet.

Vorliegende Einleitungserlaubnis / Oberflichenentwésserung
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Fir den Geltungsbereich des B-Plan Nr. 95 liegt keine Regenwasservorflut vor und damit auch
keine Einleitungserlaubnis. Im B-Plan wurde daher festgesetzt, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser vollstandig zur Versickerung gebracht werden muss.

Wasserhaushaltsbilanz / Versickerungsberechnung fiir die 1. Anderung B-Plan Nr. 95 ,Bebauung
GroBer Ddnenkamp”

Gemail den aufgefihrten Ausgangsdaten werden fur die fachgerechte Beurteilung der Wasser-
haushaltsbilanz nachfolgend aufgefiihrte Punkte erforderlich:

*  Fir das B-Planverfahren wird die Aufstellung eines A-RW 1 Nachweises erforderlich.

* Durch die Festsetzung einer generellen Versickerung des Niederschlagswassers im B-
Plangebiet wird der grundséatzliche Nachweis bendtigt, dass eine Versickerung der zulas-
sigen Versiegelung moglich ist.

Nach den Archivdaten sind geeignete Flachen zur Niederschlagswasserversickerung im Bereich
der geplanten Hofflache im Nordwesten vorhanden. Bei Versickerung auf diesen Flachen ist eine
Beeinflussung der Altablagerung nicht zu erwarten. Die Baugrunduntersuchungen (diese wurden
im Jahre 2017 fir den Neubau der siidlich an das B-Plangebiet liegenden Rettungswache erstellt)
weisen fur eine Versickerung gut geeignete Bdden ohne stérende Schluff Einlagerungen auf, so
dass fir das B-Planverfahren auf weitergehende Baugrunduntersuchungen zur Abgrenzung von
Schluff Bereichen verzichtet, werden kann.

Die fir den Nachweis im B-Planverfahren berechnete Versickerungsanlage dient nur zur Darstel-
lung der Wasserhaushaltsbilanz des B-Plans und ist als unterirdische Anlage im Bereich der Hof-
flachen als aufwendig und teuer einzustufen. Die Berechnung ist nur als Darstellung einer gene-
rellen Versickerungsmaoglichkeit im B-Planverfahren zu verstehen.

Bei der kostenoptimierten Planung der Grundstlicksentwasserung wird sich vermutlich ein abwei-
chender Standort und eine gednderte Ausfiihrungsweise ergeben. Fir die detaillierte Planung
werden weitergehende Baugrunduntersuchungen mit Bestimmung der Durchlassigkeitsbeiwerte
oder Versickerungsversuche erforderlich, dabei ist die Auspragung der Altlasten zu bericksichti-
gen. Auch die fachgerechte Behandlung des Niederschlagswassers vor der Versickerungsanlage
wird im Zuge der Grundsticksentwasserung im Rahmen des Entwéasserungsantrages geplant und
nachgewiesen.

A-RW 1 Nachweis

Die Berechnung gemaB den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schleswig-Holstein (A-RW 1) fiir das Bebauungsplangebiet 1. Anderung und Erweiterung des B-
Planes Nr. 95 ergeben einen extrem geschadigten Wasserhaushalt. Die Uberschreitungen sind je-
doch im Bereich der Versickerung und der Verdunstung vorhanden. Fir den Abfluss liegt die Ver-
dnderung im zulassigen Bereich des Fall 1.

Die Uberschreitung bei der Versickerung resultiert aus der Tatsache, dass die nach B-Plan zulassi-
ge Versiegelung vollsténdig zur Versickerung gebracht wird, und liegt im Fall 3. Die Verdunstung
liegt auch im Fall 3.

GemalB der Stellungnahme der unteren Wasserbehérde zu dem Vorentwurf des B-Planes Nr. 95
wird durch eine Versickerungsanlage, welche nach den a.a.R.d.T. gebaut und betrieben wird, der
A-RW 1 eingehalten.

Berechnung der Versickerungsanlage fiir die 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 95

Die Versickerungsanlage wurde gemél der o. a. Erlduterungen im Nordwesten des B-Plangebie-
tes auBerhalb der Altlasten geplant. Geméf der vorliegenden Baugrunduntersuchungen sind in
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12.5

12.6

12.7

13

diesem Bereich ausreichend versickerungsfahige Sande ohne stérende Schluff Einschlisse in aus-
reichender Ausprédgung vorhanden. Die Versickerungsanlage wurde im Bereich der geplanten
Zufahrten und Hofflaichen des THW geplant. Die Versickerungsanlage muss daher unterirdisch
und mit LKW Gberfahrbar hergestellt werden.

Die in der Anlage zur Stellungnahme Wasserhaushaltsbilanz berechnete Versickerungsanlage ist
in der Lage, die gemaB der 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 95 zuldssigen versie-
gelten Flachen gefahrlos zu versickern und zusatzlich den Uberflutungsnachweis gemaB DIN EN
1986-100 sicher zu stellen.

Telekommunikation

Der Anschluss erfolgt an das &ffentliche Netz der vorhandenen Leitungen.

Abfallbeseitigung

Fir die Abfallbeseitigung sind die Bestimmungen des Kreises PI6n, Amt fir Abfallwirtschaft mal3-
geblich.

Brandschutz

Die Loéschwasserversorgung fiir den Feuerwehreinsatz ist entsprechend den Vorgaben des Ar-
beitsblattes W 405 des DVGW - Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung - und W 331 - Hydrantenrichtlinie - bzw. der Industrierichtlinie sichergestellt.

Hydranten fir die Entnahme von Ldschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt wer-
den kdénnen und jederzeit fir die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydran-
ten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW - Regelwerks zu bestimmen. Als ausreichend wird ein
Abstand von 80 - 100 m angesehen.

Fir weitere Anforderungen zum baulichen Brandschutz ist im Rahmen der Baugenehmigungsebe-
ne die Preetzer Feuerwehr und die Brandschutzdienststelle des Kreises Plon zu beteiligen.

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Waldabstand nach Landeswaldgesetz (LWaldG)

Es gelten zur Sicherung des Waldes und der Bebauung die Anforderungen des § 24 LWaldG. Ge-
maB § 24 des Landeswaldgesetzes Schleswig-Holstein ist zur Sicherung vor Gefahren durch Wind-
wurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten. In Abstimmung mit der unteren Forstbehdorde sind innerhalb des Waldabstands Anla-
gen zur Versickerung zuldssig, sofern sie einen Mindestabstand von 15 m zum Waldrand einhal-
ten. Der Waldabstand wird in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Altablagerung

Der nérdliche Teil des Plangebiets liegt im Bereich der Altablagerung ,ehem. stadtischer Mall-
platz an der Kieler StraBBe”. Der Bereich der Altablagerung ist gemaB § 9 Abs. 5 BauGB gekenn-
zeichnet.
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14 Flichenbilanz
Flachen fir den Gemeinbedarf: 8.357 m?
Grinfléchen: 2.052 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 10.409 m?
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TEIL Il - UMWELTBERICHT

15

15.1

GEMEINSAMER UMWELTBERICHT FUR DIE 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAU-
UNGSPLANS NR. 95 UND DIE 32. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Einleitung

Der Umweltbericht wurde fiir die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes und die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95, die im Parallelverfahren aufgestellt worden sind, als
eine gemeinsame Unterlage verfasst. Er erreicht deshalb eine Untersuchungstiefe, die der Bear-
beitungsebene eines Bebauungsplans entspricht. Alle Aussagen sind damit im Sinne der Ab-
schichtung auch fir die Ebene des Flachennutzungsplanes zutreffend. Gemal3 Kommentierung
zum BauGB spricht eine effiziente Verfahrensfihrung dafiir, bei der Aufstellung von Flachennut-
zungsplénen die Ergebnisse einer vorgenommenen Umweltprifung auf der sich anschlieBenden
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu nutzen (Ernst / Zinkahn / Bielenberg / Krautzberger
RN 535). Diese ,Abschichtung von unten nach oben” ist keine Abschichtung im eigentlichen Sin-
ne, sondern eine Heranziehung von verfligbaren relevanten Umweltinformationen. Aus Griinden
der Verfahrensékonomie bietet es sich deshalb an, Prifungsschritte auf einzelnen Ebenen zu biin-
deln (Ernst / Zinkahn / Bielenberg / Krautzberger RN 536). Wenn sich Textpassagen im Folgenden
auf die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 95 beziehen, ist davon auszugehen, dass sie in glei-
cher Weise auch fiir die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes zutreffen.

Der Plangeltungsbereich der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes ist identisch mit dem Gel-
tungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95

Gesetzliche Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB firr die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er die Ergebnisse der Umweltprifung und
damit u.a. Ergebnisse der Abwagung des Planungstragers in der Auseinandersetzung mit Stel-
lungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwa-
gungsmaterials hiernach, Dritten eine Beurteilung zu ermdglichen, inwieweit sie von Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes betroffen sein kénnen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB er-
stellt.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulie-
rung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans Nr.95. Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die ge-
planten Nutzungen aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen, nicht jedoch auBergewdhnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da kein vorhabenbezogener Bebauungsplan vorliegt,
beinhaltet diese Prifung die Auswirkungen der Bauphase nur soweit sie allgemein fir die festge-
setzte Art der Nutzung abzuleiten sind.
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15.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplans

15.3

15.4

(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Die Stadt Preetz beabsichtigt, fir die Errichtung eines THW-Neubaus zur Unterbringung des Orts-
verbandes Preetz im Bereich nordlich der Kreisfeuerwehrzentrale einen B-Plan aufzustellen.

Da die Restflachen des Kreises Plon im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 95 nicht ausreichen,
sollen zusatzlich nérdlich gelegene Flachen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 C lUber-
baut werden. Dies bedingt den Fortfall einer der beiden FuB-/Radwegetrassen im Plangebiet
Nr. 95. Da das Radwegekonzept der Stadt Preetz mittlerweile gedndert wurde, kann die nérdlich
verlaufende Trasse entfallen. AuBer dem Fortfall dieser Trasse ist die Entwasserungssituation neu
zu ordnen und sind die mit Altablagerungen einer Hausmdilldeponie belasteten Flachen im Plan-
gebiet Nr. 23 C neu zu untersuchen.

Fir das B-Planverfahren wird daher ein Teil des B-Plans Nr. 95 Uberarbeitet und um einen Teilbe-
reich des B-Plans Nr. 23 C erweitert.

Die Stadt Preetz hat deshalb die Aufstellung der 32. Anderung des Fldchennutzungsplans sowie
die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 , Bebauung GroBer Danenkamp”
beschlossen.

Die 32. Anderung des Flichennutzungsplans stellt Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Technisches Hilfswerk dar.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 setzt fest:

—  Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Technisches Hilfswerk”

—  private Granflachen mit der Zweckbestimmung ,naturbelassene Griinflache” und ,Abstands-
grun”

—  Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belas-
tet sind

Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich der 32. FNP-Anderung und der 1. Anderung und Erweiterung des
B-Planes Nr. 95 umfasst eine Flache von rund 1,0 ha. Diese Flache gliedert sich im Bebauungsplan
in die Nutzungsbereiche wie folgt:

Flachen fir den Gemeinbedarf: 8.357 m?
Grinflachen: 2.052 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 10.409 m?
Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich der 32. FNP-Anderung / der 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 und die ndhere Umgebung, die von den Pla-
nungen betroffen sein kénnte.

Bestandsbeschreibung (BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Der Uberwiegende Teil des Plangebiet ist von ruderalen Brombeerfluren und ruderalen Grasflu-
ren bestanden. Ein Teilbereich weist Baumbestand auf, hier befindet sich eine Pappelreihe sowie
ein lickiger Nadelbaumbestand.

Das Plangebiet wird nérdlich von Geholzflachen und 6stlich von Waldflachen umgeben. Westlich
und stdlich schlieBen gewerblich genutzte bereits bebaute Flachen an.
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16

16.1

Das Gelande innerhalb des Plangeltungsbereichs ist stark bewegt und fallt zum &stlichen Wald-
rand hin um bis zu 8 m ab.

-

Abb.:  Luftbild mit Lége Plangebiét
(Quelle: Google Earth, Aufnahmedatum 13.05.2023)

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

4, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind."

§ 15 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen."

Der Vermeidungsgedanke findet Gber griinordnerische Festsetzungen Eingang in die Planung,
die die Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintréchtigungen zum Ziel haben. Das beinhaltet
Festsetzungen zu Dachbegriinungen, zum Ausschluss von Schotter- und Steingérten, Regelungen
zur Oberflachenentwésserung und artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen .
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§ 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalBBnahmen).

In Kapitel 22 befindet sich eine vollstdndige Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung. Es ist kein weiterer
naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung erforderlich, da die vorliegende
Planung hinter den Versiegelungsmdglichkeiten der bereits geltenden Planrechts zuriickbleibt.

Unabhéngig von der Eingriffsregelung ist fir den Eingriff in den Gehdlzbestand artenschutzrecht-
licher Ausgleich zu leisten.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Ver-
anderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope flhren kénnen, sind verboten (Gesetzlicher Bio-
topschutz).

Es sind keine gesetzlich geschltzten Biotope vorhanden.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Artenschutzes dar. Er bein-
haltet fir die besonders geschiitzten sowie die streng geschiitzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Verbotstatbestande.

Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag beziglich der FFH-Anhang-IV-Arten sowie der
europaischen Vogelarten zur Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beauftragt (Bearbeiter: BBS-Umwelt).

Im Jahr 2023 wurde eine Brutvogelkartierung mit insgesamt 6 Tagbegehungen in den frithen
Morgenstunden sowie 2 Nachtbegehung durchgefihrt. Als weitere Artengruppe wurden Fleder-
mause erfasst. Die Fledermauskartierung erfolgte zwischen Mai und Juli 2023. Dabei kamen mobi-
le sowie stationare Fledermausdetektoren sowie eine Warmebildkamera zum Einsatz, um Jagdha-
bitate, FlugstraBen oder Quartiere zu ermitteln.

Ergénzend wurde eine faunistische Potenzialanalyse flr ausgewahlte Arten(-gruppen) vorgenom-
men.

Basierend auf den Ergebnissen der Erfassungen wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durch-
gefihrt. Die im Gutachten genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
werden vollstandig berlcksichtigt. Es treten keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ein.
Siehe auch Kapitel 17.4 und 19.4.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéddliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-sorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdoglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch eine flachensparende ErschlieBung Rechnung getra-
gen. Des Weiteren ist beabsichtigt, das anfallende Regenwasser vollstandig vor Ort zu versickern.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."
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§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flédchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden wer-

den.

Um die Geréduscheinwirkungen der geplanten Nutzungen der 1. Anderung und Erweiterung des
B-Plans Nr. 95 zu ermitteln und Festsetzungen zum Schutz der umgebenden Nutzungen treffen zu
kénnen, wird im weiteren Verfahren eine schalltechnische Begutachtung erstellt, deren Ergebnis-
se in den B-Planentwurf eingearbeitet werden.

Auszlge aus den vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen:

Das nordliche Teilgebiet der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 war bis-
lang Teil des B-Plans Nr. 23 C. GemaB einer ,schalltechnischen Stellungnahme zum Gewerbeldrm
nach DIN 45691" (WVK, Neumiinster, 23.08.2021) wurde diese Flache (in der Stellungnahme als
.GEe unb.Sud" bezeichnet) mit 3.483 m2 GroBe bereits im Gesamtzusammenhang aller B-Pléne
betrachtet und mit Emissionskontingenten nach Richtungssektoren belegt. Die Tabelle auf Seite 3
der Stellungnahme zeigt fir die Flache je nach Richtungssektor 55-64 dB(A)/m? tags und 37-61
dB(A)/m? nachts. Eine Festsetzung kénnte analog des in der Stellungnahme enthaltenen Festset-
zungsvorschlages (Seite 5) erfolgen.

Im Schallgutachten zum B-Plan Nr. 95 wurden ebenfalls Emissionskontingente flr die vorgesehe-
ne Flache von 58/48 dB(A) vergeben, welche durch Zusatzkontingente in Richtung der schutzbe-
dirftigen Gebiete erhoht werden dirfen. Hier wurden damals die Richtungen nicht durch die Sek-
toren sondern durch Gebiete beschrieben. Zudem wurde damals noch keine ,Deckelung” der
Emissionskontingente bis auf maximal 65 dB(A) vorgesehen, die mittlerweile berlcksichtigt wer-
den, um den Gemeinden auch zukinftige Reserven stédtebaulicher Entwicklung freizuhalten, z.B.
fur heranriickendes Wohnen oder zusatzliche Gewerbegebietsflachen.

Um eine Einheitlichkeit der Definition der Zusatzkontingente Uber Richtungssektoren herzustellen,
wude zum B-Planentwurf eine larmtechnischen Stellungnahme erarbeitet.

In der schalltechnischen Stellungnahme zum Gewerbeldrm wird dargelegt, wie die in den jeweili-
gen B-Planen Nr. 23C und Nr. 95 Emissionskontingente und Zusatzkontingente ermittelt wurden.
Zur Vereinheitlichung der Definition der Zusatzkontingente und zur Erméglichung weiterer stadte-
baulicher Entwicklungen wird in der vorliegenden Situation der 1. Anderung und Erweiterung des
B-Planes Nr. 95 nach der Vorgehensweise der LTU23C-2-2021 verfahren.

Die in der schalltechnischen Stellungnahme zum Gewerbeldrm empfohlenen Richtungssektoren,
die Grenzen der betrachteten Teilflachen und die Emissionskontingente nach DIN 45691 inner-
halb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 95 werden als
textliche Festsetzungen Gbernommen.

WHG (Wasserhaushaltsgesetz):

§ 1: ,Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewé&sserbewirtschaftung die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.”

§ 51 Festsetzung von Wasserschutzgebieten:
Abs. 1 ,Soweit es das Wohl der Allgemeinheit erfordert,

1. Gewasser im Interesse der derzeit bestehenden oder kiinftigen &ffentlichen Wasserversorgung
vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen,
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2. das Grundwasser anzureichern oder

3. das schédliche AbflieBen von Niederschlagswasser sowie das Abschwemmen und den Eintrag
von Bodenbestandteilen, Diinge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln in Gewasser zu vermeiden,

kann die Landesregierung durch Rechtsverordnung Wasserschutzgebiete festsetzen.”
§ 52 Besondere Anforderungen in Wasserschutzgebieten:

Abs. 1 ,In der Rechtsverordnung nach § 51 Absatz 1 oder durch behérdliche Entscheidung koén-
nen in Wasserschutzgebieten, soweit der Schutzzweck dies erfordert,

1. bestimmte Handlungen verboten oder flr nur eingeschrankt zulédssig erklart werden,
2. die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken verpflichtet werden,

a) bestimmte auf das Grundstiick bezogene Handlungen vorzunehmen, insbesondere die Grund-
sticke nur in bestimmter Weise zu nutzen,

b) Aufzeichnungen lber die Bewirtschaftung der Grundstlicke anzufertigen, aufzubewahren und
der zustédndigen Behdrde auf Verlangen vorzulegen,

c) Bestimmte MaBnahmen zu dulden, insbesondere die Beobachtung des Gewéssers und des Bo-
dens, die Uberwachung von Schutzbestimmungen, die Errichtung von Zaunen sowie Kennzeich-
nungen, Bepflanzungen und Aufforstungen,

3. Begunstigte verpflichtet werden, die nach Nummer 2 Buchstabe ¢ zu duldenden MaBnahmen
vorzunehmen.”

Der schonende Umgang mit dem Schutzgut Wasser wird beriicksichtigt. Das Entwasserungskon-
zept sieht vor, das vor Ort anfallende Oberflachenwasser vollstdndig innerhalb des Plangebietes
zur Versickerung zu bringen.

Bundesklimaschutzgesetz (KSG) und Gesetz zur Energiewende und zum Klimaschutz in SH

(EWKG)

§ 1: ,Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten Klimawan-
dels die Erfillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der europaischen Zielvor-
gaben zu gewahrleisten. Die dkologischen, sozialen und dkonomischen Folgen werden berlick-
sichtigt. Grundlage bildet die Verpflichtung nach dem Ubereinkommen von Paris aufgrund der

Klimarahmenkonvention der Vereinten Nationen, wonach der Anstieg der globalen Durchschnitts-
temperatur auf deutlich unter 2 Grad Celsius und méglichst auf 1,5 Grad Celsius gegeniiber dem
vorindustriellen Niveau zu begrenzen ist, um die Auswirkungen des weltweiten Klimawandels so
gering wie moglich zu halten.”

Im Klimaschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein werden die Klimaschutzziele weiter konkreti-
siert. Die wesentlichen Ziele des Gesetzes zur Energiewende und zum Klimaschutz in Schleswig-
Holstein umfassen:

— Reduktion der Treibhausgasemissionen: Ein zentrales Ziel ist die signifikante Senkung der
CO2-Emissionen, um die Klimaziele der Landesregierung zu erreichen.

—  Forderung erneuerbarer Energien: Das Gesetz strebt an, den Anteil erneuerbarer Energien
an der Energieversorgung zu erhéhen, insbesondere durch Windkraft, Solarenergie und Bio-
masse.

—  Energieeffizienz steigern: Es sollen MaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz in ver-
schiedenen Sektoren geférdert werden, um den Energieverbrauch zu senken.

— Nachhaltige Mobilitdt: Die Férderung umweltfreundlicher Verkehrsmittel und die Entwick-
lung einer nachhaltigen Mobilitatsinfrastruktur sind ebenfalls wichtige Ziele.
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16.2

— Birgerbeteiligung: Das Gesetz sieht vor, die Birger aktiv in den Prozess der Energiewende
einzubeziehen, um Akzeptanz und Mitverantwortung zu férdern.

—  Klimaanpassung: Neben der Minderung von Emissionen wird auch die Anpassung an die
Folgen des Klimawandels thematisiert, um die Resilienz der Region zu stérken.

Diese Ziele sollen dazu beitragen, Schleswig-Holstein zu einem Vorreiter in der Energiewende
und im Klimaschutz zu machen.

Im Bebauungsplan werden folgende Ansadtze zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung umge-
setzt:

— die Warmeversorgung muss ohne fossile Energietréager erfolgen

—  Neubauten missen mit einer Dachbegriinung versehen werden.

das anfallende Niederschlagswasser wird vollstandig vor Ort versickert

—  Festsetzung zum Ausschluss von Schottergérten und Steinbeeten tragt zum Klimaschutz bei

Ziele aus Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (2020) sind folgende den Untersuchungsraum betreffende Aussagen
enthalten:

» Das Plangebiet befindet sich in einem Dichtezentrum fir Seeadlervorkommen.
«  Ostlich des Plangebietes verlauft das FFH-Gebiet ,Untere Schwentine”.

* Lage des Plangebietes in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung,

» Darstellung der Lage des Plangebietes in einem Landschaftsschutzgebiet ,

* Lage des Plangebietes in einem Bereich mit klimasensitiven Béden.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Preetz stellt als Bestand Kleingartenflachen sowie fiir den nérdli-
chen Teilbereich Siedlungsfliche in neuen Baugebieten dar. Ostlich angrenzend wird Wald dar-
gestellt.

Im Entwicklungsplan des Landschaftsplans wird der Plangeltungsbereich als potenzielle Sied-
lungsflache benannt, auf der Eingriffe die Natur und Landschaft wenig beeintrachtigen. Ostlich
des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Schwentinetal im Kreis Plon im Ver-
lauf vom Stadtgebiet Preetz bis an die Stadtgrenzen von Kiel”.

Als Konflikte werden fur das Plangebiet Bodenbelastungen durch die intensive Kleingartennut-
zung sowie erfasste Altablagerungen genannt.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen des Landschaftsplans.
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16.3
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Abb.: Ausschnitt des
Landschaftsplans (1997)

Schutzgebiete

Der Plangeltungsbereich grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet 1727-322 ,Untere Schwentine”.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 95 ist eine FFH-Vorprifung durch-
gefuhrt worden (AC Planergruppe 2013) mit folgendem Ergebnis:

.Bezlglich der FFH-Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie sind weder eine direkte
Flacheninanspruchnahme noch indirekte Beeintrachtigungen abzuleiten. Die zu erwartenden Aus-
wirkungen der geplanten neuen Bebauung wirken nur kleinrdumig im Plangeltungsbereich und
auf direkt angrenzenden Flachen. Eingriffe, die zu Beeintrdchtigungen weit auBBerhalb des Plan-
geltungsbereichs fihren kénnten, finden nicht statt. Auch die vorgesehenen Nutzungen fihren zu
keinen Beeintréchtigungen der Natura-2000-Gebiete. Die Erhaltungsziele der Schutzgebiete wer-
den nicht beeintrachtigt, da keine Verdnderungen in den Schutzgebieten eintreten werden und
die geplante Bebauung keine in die Schutzgebiete hineinwirkenden Beeintréachtigungen verur-
sacht. Insgesamt gesehen fiihrt die FFH-Vorprifung zu dem Ergebnis, dass eine erhebliche Beein-
trachtigung des FFHGebietes ,Untere Schwentine” auszuschlieBen ist. Eine FFH-Vertraglichkeit-
sprifung ist nicht erforderlich.”

Die aktuelle Planung l&sst bauliche Entwicklungen zu in einem Gebiet, in dem bereits Planrecht
vorliegt. Die zuldssige Bebauung wird nicht nédher an das FFH-Gebiet heranricken, die Baugren-
zen halten im Gegenteil einen gréBeren Abstand zum FFH-Gebiet ein als das bisherige Planrecht.
Die als naturbelassene Griinflachen festgesetzten Freiflachen bleiben als Pufferflachen zwischen
Gemeinbedarfsflache und FFH-Gebiet durchgehend in einer Breite von 36 bis 45 m erhalten. Die
in der vorliegenden FFH-Vorprifung betrachteten Wirkfaktoren sowie deren Wirkraum sind auch
fur die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 zutreffend. Die vorliegende
THW-Planungen fiihren nicht zu weitergehenden Beeintrachtigungen als bereits geprift worden
sind. Es sind keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes durch die vorliegende Planung zu pro-
gnostizieren.

Die Vertraglichkeit der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plan Nr. 95 ,Bebauung GroBer Dénen-
kamp” mit den Erhaltungszielen des Besonderen Schutzgebietes DE 1727-322 ,Untere Schwenti-
ne” ist demnach gegeben. Es ist insgesamt davon auszugehen, dass es zu keinen erheblichen Be-
eintrachtigungen des Gebiets in seinen flur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgebli-
chen Bestandteilen kommen wird. Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass keine Konflikte mit der
Managementplanung vorliegen.
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Die Durchfiihrung einer FFH-Vertréglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

16.4 Wald

Fir die innerhalb des Plangebietes liegenden Gehdlzflachen wurde bereits im Zuge des Verfah-
rens zum Bebauungsplan Nr. 23C ein Waldumwandlungsverfahren durchgefihrt, so dass hier fur
alle flachigen Gehdlze kein Waldstatus mehr anzunehmen ist.

Ostlich des Plangebietes grenzt eine Waldflache an, zu der 30 m Waldabstand eingehalten wer-
den miissen. Der Waldabstand wird nachrichtlich in der Planzeichnung zur 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans Nr. 95 dargestellt. Innerhalb des Waldabstandes wird eine Griin-
flache festgesetzt. Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturbelassene Grinflache”
ist als Wiesenflache anzulegen und dauerhaft extensiv durch jahrlich einmalige Mahd zu pflegen.
Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturbelassene Griinflaiche” sind
die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen, Versiegelungen und sonstiger gewerblichen Nutzun-
gen mit Ausnahme von Versickerungsanlagen unzuldssig. Versickerungsanlagen sind auch inner-
halb des Waldabstands zulassig, sie missen in Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde einen
Mindestabstand von 15 m zum Waldrand einhalten.

Nordlich des Plangebietes grenzt eine Kompensationsflache des LBV, die im Rahmen der Ortsum-
gehung der B 76 angelegt wurde, an. Diese Flache dient der Entwicklung eines Ausweichlebens-
raumes fir das Vorkommen des Risselkafers und ist alle 3 bis 5 Jahre zu méhen. Eine Waldent-
wicklung auf dieser Flache ist somit ausgeschlossen, es ist kein Waldabstand erforderlich.
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Abb.: Auszug aus den Planfeststellungsunterlagen zur Ortsumgehung Preetz

17 Bestandsaufnahme und -bewertung der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (Basisszenario)

(BauGB Anlage 1 Abs. 2 a)

Grundlage fir die Darstellung des aktuellen Zustandes des Plangebietes bildet eine Ortsbege-
hung, die Auswertung aktueller Luftbilder sowie die Auswertung vorhandener Daten. Die Informa-
tionen zu den weiteren Schutzgitern ergeben sich durch eine Auswertung des Landschaftsrah-
menplanes, des Landschaftsplanes, durch Ableitung aus den erfassten Biotoptypen sowie aus ver-
schiedenen Datengrundlagen, die jeweils bei den einzelnen Schutzgitern aufgefihrt sind.
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Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen Rund-
erlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes SH
"Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (2013) in den zwei Wert-
stufen allgemeine und besondere Bedeutung.

Schutzgut Flache

Bestand

Der Plangeltungsbereich umfasst ausschlieBlich unversiegelte Flachen.

Bewertung

Im Hinblick auf die Zielsetzung, den Flachenverbrauch zu minimieren, sind alle unversiegelten Fl&-
chen von besonderer Bedeutung.

Schutzgut Boden

Bestand

Natlrlich anstehender Boden im Plangebiet ist im gesamten Plangeltungsbereich laut Umweltpor-
tal SH Braunerde aus Geschiebedecksand lGber Schmelzwassersand. Es handelt sich um eine Bo-
dentypengesellschaften ohne dominanten Wassereinfluss.

Weitere Daten zur Bodenbewertung liegen nicht vor. Das Umweltportal SH trifft zu besiedelten
Bereichen keine Aussagen.

Baugrundgutachten

In einem im Zuge des Bebauungsplans Nr. 95 erstellten Baugrundgutachten von 2017 wurden un-
terhalb von humosen Deckschichten bzw. stellenweise von Aufschiittungen, die bis 3,20 m Tiefe
unter Gelandeoberflédche reichen, bis zur Endteufe der Sondierungen Sande und als Hauptboden-
art Schluffe erbohrt. Im Zuge der Feldarbeiten wurde Uberwiegend kein Wasser gemessen. Ledig-
lich an einem Bohrpunkt wurde in 4,00 m Tiefe unter Geldndeoberflache bzw. auf 30,22 m NN ein
Wasserstand festgestellt.

Altlasten

Teile des Plangeltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 lie-
gen im Bereich der Altablagerung ,ehem. stadtischer Millplatz”. Daher wurde eine orientierende
Erkundung im Bereich der Altablagerung erstellt (Dipl.-Geologe Ingo Ratajczak, Holtsee,
20.04.2023).

Ziel der Erkundung war es, zu klaren, ob die geplante zukinftige Nutzung als THW-Standort még-
lich ist und welche MaBnahmen zur gefahrlosen geplanten Nutzung erforderlich sind. Zudem wa-
ren die moglichen Auswirkungen durch das geplante Regenriickhaltebecken auf die Altablage-
rung zu bewerten.

Mit den im vorliegenden Gutachten dokumentierten Arbeiten wurden die mdglichen Gefédhrdun-
gen bei der geplanten Umnutzung fur die Wirkungspfade: Boden-Bodenluft-Mensch, Boden-
Mensch Direktpfad und Boden- Grundwasser untersucht und bewertet. Zudem erfolgten Untersu-
chungen zur ersten abfallrechtlichen Einstufung des zu erwartenden Aushubmaterials.

» Ergebnisse Erkundung:

Im Untersuchungsbereich ist i.d.R. eine 1 bis 3 m mé&chtige mineralische Auffillung (Sand, Schluff,
Bauschutt, teilweise humos), die die Haus- und Gewerbemillablagerung abdeckt, anstehend. Die
darunter anstehende Hausmullauffillung aus teilweise mineralisiertem organischem Material ist

34

AC PLANERGRUPPE



Stadt Preetz (Kreis Pl6n) Begriindung zum Satzungsbeschluss

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 ,Bebauung GroBer Danenkamp” 16.07.2025

sehr inhomogen. Zumeist sind in der Sandmatrix Folienreste, Metalle, Glas, Papier, Leder, Stoffe
und Bauschuttreste vorhanden. Unter der Millauffiillung ist i.d.R. bis zur Endteufe der natirliche
Sand anstehend. Dieser bildet den oberen Grundwasserleiter. Der Grundwasserflurabstand be-
tragt im Westen rund 11,5 m. Das Geldnde fallt nach Osten um rund 6,5 m ab. Der Grundwasser-
flurabstand betrégt an der Ostgrenze des B-Plans entsprechend nur noch rund 5 m. Die Grund-
wasserflieBrichtung erfolgt in &stliche Richtung zum Vorfluter Schwentine.

Die mineralische Auffillung sowie die Haus- und Gewerbemdillablagerungen weisen i.d.R. einen
erhdhten PAK-Gehalt auf. Haufig sind auch erhdhte Schwermetallgehalte zu verzeichnen. Kohlen-
wasserstoffe, BTEX, LCKW, und Cyanide waren nur in unauffalligen Gehalten nachweisbar. Die be-
probten mineralischen Auffillungen oberhalb der Haus- und Gewerbemdiillablagerung sind auf
Grund des erhohten Sulfatgehalts im Eluat abfallrechtlich in die Deponieklasse DK | (LAGA >Z2)
einzustufen. Die beprobten Haus- und Gewerbemillablagerungen Uberschreiten i.d.R. die LAGA
Kategorie Z2 und sind auf Grund des hohen Glihverlusts und TOC-Gehalts zumeist in die Depo-
nieklasse DK IIl einzustufen. Auf Grund der lokal hohen PAK-Gehalte wéren bei Auskofferung Teile
des Mlls als geféhrlicher Abfall einzustufen und mussten voraussichtlich auf einer Sondermdillde-
ponie entsorgt werden.

Das Grundwasser aus der Messstelle PB2 westlich der untersuchten Flache ist durch Deponiesi-
ckerwasser deutlich beeinflusst. Der auf Hausmll hinweisende Parameter Borat sowie der erh&hte
Lésungsinhalt und die gegenlber unbeeinflusstem Grundwasser veranderten lonenverhaltnisse
belegen den mit dem Sickerwasser erfolgenden Eintrag von Stoffen aus der Altablagerung in das
Grundwasser. Der Nickel- und Bariumgehalt im Wasser aus PB2 Uberschreiten im Januar 2023 die
Geringflgigkeitsschwelle. Andere Schadstoffe wurden nicht erhéht im Grundwasser nachgewie-
sen. Der durch die Altablagerung bedingte Eintrag von Stoffen fihrt zu einer nachteiligen Veran-
derung der Grundwasserqualitat. Es liegt jedoch keine schadliche Verdnderung der Grundwasser-
qualitdt vor. Im Grundwasserabstrom ist bei PB3neu eine wahrscheinlich ein auf die Altablagerung
zurlckzufihrender erhdhter Arsengehalt zu verzeichnen. Durch TiefgrindungsmaBnahmen kann
ggf. eine Verlagerung von belastetem Boden bis in den grundwassergesattigten Bereich erfolgen.

Im westlich an den Untersuchungsbereich B-Plan 95 angrenzenden Bereich der Altablagerung
sind in der Bodenluft noch mit bis 17 Vol% relativ hohe Methangehalte zu verzeichnen. Im Bereich
der 1. And. B-Plan 95 waren dagegen nur noch max. 1 Vol% Methan jedoch bis zu 19 Vol% Koh-
lendioxid nachweisbar. Leichtflichtige Kohlenwasserstoffe waren in der Bodenluft dagegen nicht
nachweisbar.

Auf Grund der hohen Verdiinnung der Bodenluft an der Grenze zwischen Boden und AuBenluft ist
eine Gefahrdung lUber den Wirkungspfad Bodenluft-Mensch durch Methan und Kohlendioxid im
nicht Uberbauten Bereich bei Aufenthalt im Freien nicht zu erwarten. Bei Tiefbauarbeiten (Anlegen
von Graben, Kabelkanadlen, Schachten, Kellern etc.) kann eine gefdhrdende Ansammlung von
Kohlendioxid und im westlichen an den B-Plan 23c angrenzenden Bereich auch durch Methan in
den Tiefbauwerken nicht ausgeschlossen werden.

» Bewertung Auswirkung auf die geplante Nutzungsénderung:

Bei den Griindungsarbeiten fir die gepl. THW-Garagen und der Hofflache kann eine Gefahrdung
Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch durch mit Schadstoffen belastetes Bodenmaterial entste-
hen. Auf Grund der im westlichen und zentralen Teil der Altablagerung im Bereich der 1. And. B-
Plan 95 noch erhdhten Kohlenstoffdioxid- Gehalte der Bodenluft kann eine Gefahrdung durch in
Tiefbauwerke migrierendes Deponiegas erfolgen.

Fir die Erstellung des Regenrlickhaltebecken waren sehr umfangreiche Abgrabungen von belas-
tetem Deponat mit voraussichtlich hohen Entsorgungskosten zu erwarten. Auf Grund der inhomo-
genen Auffillung mit lokal stark erhéhten Schadstoffgehalten bestiinde hier ein erhdhtes Risiko
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Uber den Direktpfad Boden-Mensch, lokal ggf. auch Gber den Wirkungspfad Bodenluft-Mensch,
wahrend der Auskofferungsarbeiten.

Eine erhéhte Gefdhrdung des Grundwassers infolge der BaumaBnahmen kénnte durch Verlage-
rung von belastetem Auffillungsmaterials (z.B. bei Setzen von Verdrangungspféhlen) bis in den
grundwassergesattigten Bereich oder durch erhéhten Sickerwassereintrag wahrend der Bauphase
entstehen.

Es werden detaillierte Handlungsempfehlungen zum Umgang mit den vom Deponiegas und dem
belastetem Boden ausgehenden Risiken fiir die Schutzgiiter bei der mit der 1. Anderung B-Plan
95 geplanten Umnutzung der Altablagerungsflache gegeben (vgl. Kap. 12 im Bericht).

Zur Einhaltung der gesunden Arbeitsverhéltnisse fir die geplante Umnutzung sind:

*  Wahrend der Bauphase technische MaBnahmen zur schadlosen Ableitung von Deponie-
gas, insbesondere Kohlendioxid erforderlich.

* Bei dauerhaften Tiefbauten (Schachten, Kanalen etc.) im Bereich mit erhdhtem CO2-Ge-
halt sind diese entweder gasdicht auszufiihren oder nur nach Beltftung und Freimessung
durch Personen zu betreten.

*  Zur Verhinderung von Deponiegasmigration aus der westlich angrenzenden Altablage-
rung ist ein unversiegelter Streifen westlich der gepl. THW-Garagen zu erhalten.

* Bei den nérdlichen gepl. THW-Garagen vorsorglich MaBnahmen zum Schutz vor eindrin-
gendes Methangas zu ergreifen (Gasdrédnage oder geeignete Beliftung).

» Die fachgerechte Entsorgung von ausgekoffertem Boden ist sicherzustellen und zu doku-
mentieren.

* Bei Auskofferungsarbeiten im Bereich der Altablagerung ist die Einhaltung der BGR-Re-
geln fir Arbeiten in kontaminierten Bereichen anzuwenden.

* Fir die Erstellung des Regenriickhaltebeckens ist ein Arbeitssicherheitskonzept aufzustel-
len, anzuwenden und zu Uberwachen.

* Es sollten Alternativen der Regenwasserbewirtschaftung ohne Regenriickhaltebecken ge-
prift werden.

Handlungsempfehlungen (u.a.)

» Niederschlagswasserableitung:

Durch die Versickerung von Niederschlagswasser auf der Altablagerung kénnten lokal erhdhte
Mobilisierungen von Schadstoffen mit dem Sickerwasser und damit erhéhte Schadstoffeintrage in
das Schutzgut Grundwasser erfolgen. GemaB LWG SH v. 13.11.2019 darf Niederschlagswasser
daher mittels Versickerung ins Grundwasser nur auBerhalb von altlastenverdéchtigen Flachen er-
folgen.

Im Bereich der Altablagerung ist eine Versickerung von Niederschlagswasser auf der Flache nicht
zuldssig. Das Niederschlagswasser aus der im Bereich der Altablagerung befindlichen gepl. ver-
siegelten Hofflache und der Teile der THW-Garagen muss in den stidlichen Bereich auB3erhalb der
Altablagerung abgeleitet werden. Eine Niederschlagswasserversickerung ist auf der Flache sid-
lich der Altablagerung moglich.

Der Abstand einer Versickerungsanlage zur Altablagerung ist so zu wahlen, dass ein Zufluss von
Sickerwasser zur Altablagerung bei der Versickerung ausgeschlossen ist (vgl. weitere Untersu-
chungen zur Versickerung in Kap. 11.4 des Berichts).
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17.3

17.4

Bewertung

Es handelt sich nicht um einen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder -vergesellschaftung.
Der Boden des Gebietes und der Umgebung kann vielmehr als naturraumtypisch klassifiziert wer-
den. Fir den Boden des B-Plangebietes konnte kein Schutzstatus ermittelt werden, der eine Gber
die Ublichen Schutzregelungen hinausgehende Ausgleichsregelung erfordern wiirde. Die Altabla-
gerungen sind als Vorbelastung zu bewerten.

Der Boden im Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung.

Schutzgut Wasser

Bestand
Im Plangebiet ist kein Oberflachengewésser vorhanden.
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwassergewinnungsgebiet.

Das vorliegende Baugrundgutachten konnte bei den 5 m tiefen Bohrungen kein Grundwasser
feststellen. Nur bei einer Bohrung wurde in 4,00 m Tiefe Wasser angetroffen.

Teile des Plangebietes sind fur die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeignet.

Aufgrund der nachgewiesenen Altablagerungsflache (,ehem. stddtischer Millplatz an der Kieler
StraBe”) im Norden des Plangebiets ist dort im Bereich der gekennzeichneten Flachen der Altab-
lagerung eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht zulassig (vgl. Kapitel 12.4 ,Oberfla-
chenentwasserung”).

Bewertung

Das Grundwasser stellt in jedem Fall ein aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht schutzwiirdi-
ges Gut dar; Grundwasserbeeinflussungen durch Bautétigkeiten und Betrieb sind daher unbe-
dingt zu vermeiden. Das Plangebiet ist aufgrund der Vorbelastung des Bodens durch die Altabla-
gerung sowie nur in Teilen vorhandener Versickerungsfahigkeit des Bodens von allgemeiner Be-
deutung fir das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Tiere

Bestand

Durch die erforderliche Flacheninanspruchnahme von Wald und ggf. durch mégliche weitere Be-
eintrachtigungen infolge von Scheuchwirkungen und baubedingten Wirkfaktoren sind vorhaben-
bedingte Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt nicht auszuschlieBen. Neben der schutzgut-
bezogenen Betrachtungsweise, die im Rahmen des Umweltberichtes erfolgen wird, wurden die
moglichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Belange des Artenschutzes geprift.

Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag bezlglich der FFH-Anhang-IV-Arten sowie der
europaischen Vogelarten zur Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beauftragt (Bearbeiter: BBS-Umwelt).

Es wurde im Jahr 2023 eine Brutvogelkartierung mit insgesamt é Tagbegehungen in den frihen
Morgenstunden sowie 2 Nachtbegehung durchgefihrt. Als weitere Artengruppe wurden Fleder-
mause erfasst. Die Fledermauskartierung erfolgte zwischen Mai und Juli 2023. Dabei kamen mobi-
le sowie stationédre Fledermausdetektoren sowie eine Warmebildkamera zum Einsatz, um Jagdha-
bitate, FlugstraBen oder Quartiere zu ermitteln.

Ergénzend wurde eine faunistische Potenzialanalyse flir ausgewahlte Arten(-gruppen) vorgenom-
men.
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Basierend auf den Ergebnissen der Erfassungen wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durch-
geflhrt:

Artenschutzprifung

Bebauungsplan Nr. 95, 1. Anderung und Erweiterung ,Bebauung GroBer Dédnenkamp”
Verfasser: BBS-Umwelt Biologen und Umweltplaner

08.05.2025

Bestand Fledermé&use

Von den 15 in Schleswig-Holstein vorkommenden Fledermausarten des Anhang IV der FFH-Richt-
linie kommen folgende Arten im Betrachtungsraum vor:

Tab. 3: Nachgewiesene Fledermausarten im Betrachtungsraum.

(Potenzielles)
Vorkommen der Art im
jeweiligen Betrachtungs-

raum
Wissenschaftlicher RL |RL| Flacheninan- Indirekter

Deutscher Name Name BEG|SG|FFH| SH | D | spruchnahme | Wirkraum

Fledermause

Grolter Abendsegler |Nyctalus noctula + [+ | IV 3 v 5Q, JH 5Q, wa, JH
Braunes Langohr Plecotus auritus ¥ | * v \" 3 sSQ, JH 5q, JWHQ’ F,
Breitfligelfledermaus |Eptesicus serofinus + [+ | IV 3 3 5Q,F,JH 20, JWHQ' F,
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus | + | + | IV \' * 5Q, JH sq, JWHQ' F,
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii + |+ | IV 3 * 5Q,F,JH 24, JWHQ' F
Wasserfledermaus Myotis daubentoni + |+ | IV 3 * SQ, JH sq, JWHQ' F.
Teichfledermaus Myotis dasycneme + |+ |ILIV]| 2 2 SQ, JH sqQ, JWHQ' F,
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus | + | + | IV il * SQ, JH 5Q, JWHQ' F,

3G = besonders geschiiizi, SG = sireng geschiitzt nach BNatSchG

RL SH/ D = Rote Liste Schleswig-Holstein / Deutschland:

0 = Ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,

R = extrem selten, V = Vorwamliste, G = Gefahrdung anzunehmen, D = Daten unzureichend, * = ungefahrdet
FFH = Art ist in genanntem Anhang der FFH-Richtlinie genannt

Faunistisches Potenzial:

Fledermause: SQ = Wochenstube/Tagesversteck, WQ = Winterquartier, JH = Jagdhabitat,

F = Flugstraie

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen Badume vor, die aufgrund der Stammdurchmesser tlw. >
50 cm und Héhlen und Spalten eine potenzielle Sommerquartier- und Winterquartierseignung far
Fledermause aufweisen (gem. LBV-SH 2020). In 2025 erfolgte innerhalb des Geltungsbereichs ei-
ne Hohlenbaumkartierung. Dabei konnten in der Mehrzahl der Baume keine Hohlen oder sonstige
fir Flederméause relevante Strukturen festgestellt werden. In einem Baum wurden Héhlen festge-
stellt und zwei Bdume sind mit Efeu bewachsen. Hier sind potenziell geeignete Strukturen ober-
halb ca. 2,5 m nicht einsehbar und Quartiere sind anzunehmen. Da die Stammdurchmesser auf
Hohe uneinsehbarer und potenziell geeigneter Strukturen < 50 cm betragen, sind lediglich Som-
merquartiere (Tagesverstecke und Wochenstuben) zu erwarten. Der einzige Hohlenbaum ist in
Hohe der Hohle < 30 cm. Hier sind lediglich Tagesverstecke von Flederm dusen anzunehmen.

Bestand Brutvégel

Der Betrachtungsraum bietet einer Vielzahl heimischer Brutvégel Lebens- und Fortpflanzungsst &t-
ten. Im Bereich des Geltungsbereichs kommen Dorn-, Ménchs- und Gartengrasmiicken mit Re-
vierpaaren vor. AuBBerdem Gimpel, Ringeltaube, Heckenbraunelle, Zaunkénig, Zilpzalp und Am-
sel. In 2025 erfolgte innerhalb des Geltungsbereichs (s. Kap. 3) eine Hohlenbaumkartierung. Da-
bei konnten in der Mehrzahl der Baume keine Hohlen oder fur Brutvogel relevante Nischen fest-

38

AC PLANERGRUPPE



Stadt Preetz (Kreis Pl6n) Begriindung zum Satzungsbeschluss

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 ,Bebauung GroBer Danenkamp” 16.07.2025

17.5

gestellt werden. Zwei Bdume sind mit Efeu bewachsen. Hier sind potenziell geeignete Strukturen
anzunehmen. Ein weiterer Baum weist eine Spechthdhle auf. Zum Zeitpunkt der Brutvogelkartie-
rung wurden hier lediglich Kohl- und Blaumeise als Héhlenbriiter nachgewiesen. Die Hohle ist
aber auch flr weitere Arten wie z.B. Star, Kleiber oder Baumlaufer kiinftig nutzbar.

Weitere geschitzte Tierarten wurden nicht nachgewiesen.

Bewertung

Das Plangebiet ist aufgrund der potenziell vorkommenden Brutvogel- und Fledermausarten von
besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Tiere.

Schutzgut Pflanzen

Bestand

Der Gberwiegende Teil des Plangebiet ist von ruderalen Brombeerfluren und ruderalen Grasfluren
bestanden. Innerhalb der Ruderalfluren befinden sich kleine abgegrenzte Bereiche (Neophyten-
fluren), die ausschlieBlich von Staudenknéterich (Fallopia japonica) bestanden sind. Ein Teilbe-
reich weist Baumbestand auf, hier befindet sich eine Pappelreihe sowie ein lickiger Nadelbaum-
bestand. Weitere Flachen sind von jingeren Laubgehdlzen bestanden, die sich im Laufe der na-
tlrlichen Sukzession entwickelt haben. Hier dominieren Ahorn-Arten.

Im Plangebiet (und zum Teil auBerhalb des Plangebietes) wurden folgende Biotoptypen aufge-
nommen:

Tab. 1: Biotoptypen im Plangeltungsbereich des BP Nr. 95, 1. Anderung
Biotopkdiirzel: Code gem. Kartieranleitung Version 2.2.1 (LfU 2024)
Schutz: Biotopschutz nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG

Biotopkiirzel Schutz Biotoptyp
w Wailder und Briiche
WPa Pionierwald mit Ahorn
H Geholze auBerhalb von Wildern
HEy Sonstiges heimisches Laubgehdlz
R Rohboden, Ruderal- und Pioniervegetation
RHg Ruderale Grasflur
RHr Brombeerflur
RHx Neophytenflur
S Biotoptypen in Zusammenhang mit baulichen Anlagen
SVu Unversiegelter Weg (hier: Parkplatz/Wendeplatz) ohne Vegetation
Bewertung

Die gehdlzbestandenen Flachen sind von besonderer Bedeutung. Sie sind von hohem &kologi-
schen Wert als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und sind ein wichtiger Baustein fir Klimaschutz
und Verbesserung von Luftqualitat.

Die Ruderalfluren und verdichteten Offenbodenbereiche sind von allgemeiner Bedeutung fir das
Schutzgut Pflanzen.
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17.6

17.7

17.8

Schutzgut biologische Vielfalt

Bestand
Der Plangeltungsbereich ist nicht Teil des landesweiten Biotopverbundsystems.
Die Artenzusammensetzung innerhalb des Plangebietes ist als durchschnittlich einzustufen.

Bewertung

Bewertungskriterien fiir die biologische Vielfalt sind: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbund-
systemen der verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zustand in Hinsicht auf das
Arteninventar.

Das Plangebiet ist nicht Teil des landesweiten oder regionalen Biotopverbundsystems. Das Arten-
inventar ist als durchschnittlich zu bewerten.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Wertigkeit fir die biologische Vielfalt.

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand
Teilfunktion Wohnen

Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich stdlich in ca. 150 m Entfernung und stidwestlich
in ca. 180 m Entfernung an der Kieler Stral3e statt.

Teilfunktion Gesunde Arbeitsverhéltnisse

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Einflussbereich von Gewerbeldrm durch die angrenzen-
den Nutzungen. Zusatzlich wird aus dem Plangebiet selbst Larm durch die geplante Nutzung ent-
stehen.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet wird zur Zeit von FuBgéngern, insbesondere Hundehaltern als naturnahe Verbin-
dungsflache zum &stlich gelegenen Wald genutzt. Es sind keine FuBwege vorhanden, durch die
Nutzung haben sich Trampelpfade ausgebildet.

Bewertung

Der unmittelbare Planungsraum hat fur die Wohnnutzung gegenwértig keine Bedeutung, wird
aber zukiinftig weitere Arbeitsplatze und Ruherdume fir Bereitschaftsdienste bereithalten. Gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen sichergestellt werden.

Das Gebiet dient aufgrund der fehlenden ErschlieBung fir FuBgénger nur eingeschrénkt der land-

schaftsbezogenen Erholung.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand
Detaillierte Klimadaten liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass die unversiegelten Ruderal- und Gehdlzflachen
als Kaltluftproduzent wirken. Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsam-
melbecken o. &. sind nicht anzunehmen.
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17.9

17.10

Bewertung

Wesentliches Kriterium zur Bewertung des Klimas ist die klimatische Ausgleichsfunktion, d.h. das
Vermdgen des Landschaftshaushaltes, aufgrund der Vegetationsstruktur, der rdumlichen Lage
und des Reliefs Regenerationsfunktionen zu erfillen. Zur Erfillung der klimatischen Ausgleichs-
funktion trégt insbesondere die Kaltluftentstehung bei.

Die bestehenden Gehdlz- und Ruderalflachen tragen zur Kaltluftentstehung bei und besitzen kli-
matische Ausgleichsfunktionen.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner an groBenWaldflachen angrenzenden Lage auch nach Be-
seitigung von klimatisch ausgleichend wirkenden Flachen innerhalb des Plangebietes dennoch als
unproblematisch beziiglich Veranderungen des Klimas bei eventuellen Flachenversiegelungen
einzuschatzen. Die Flachen des Plangeltungsbereiches betreffen weder Frischluftsysteme (Frisch-
luftbahnen) noch bedeutende Kaltluftentstehungsgebiete.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandene naturbelassene Vegetation und die
angrenzende Waldkulisse bestimmt. Die vorhandene groBvolumige Bebauung der angrenzenden
Flachen ist als Vorbelastung einzustufen.

Bewertung

Das Plangebiet ist aufgrund der rundum sichtbar vorhandenen menschlichen Pragung von allge-
meiner Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild.

Fir die landschaftsbezogenen Erholung besitzt das Plangebiet nur eingeschrénkt Bedeutung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand
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19

19.1

19.2

Im Plangebiet befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Sachgiter. Der berplante Bereich be-
findet sich jedoch in einem arch&ologischen Interessengebiet, daher ist hier mit archdologischer
Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Bewertung

Das Plangebiet ist aufgrund der Lage innerhalb eines archdologischen Interessensgebietes von
besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1 Abs. 2 a)

Fiir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 95 ist ein gleichbleibend natirlicher Zustand zu prognostizieren. Die
Gehodlzbestdande wirden sich in Richtung eines Waldes weiterentwickeln, die Ruderalfluren wir-
den sich ebenfalls durch die natlrliche Sukzession langfristig zu flachigen Gehélzbestdnden entwi-
ckeln.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1 Abs. 2 b)

Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Moéglichkeiten der Entwicklung der Stadt Itzehoe insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwégung zu berlicksichtigen.

Mit der Planung werden nicht versiegelte Flachen in Anspruch genommen. Allerdings besteht fir
das gesamte Plangebiet bereits Planrecht, die geplanten Versiegelungen wurden bereits im Ver-
fahren zu den Bebauungspanen Nr. 95 und Nr. 23C als erstmalige Eingriffe bilanziert und ausge-
glichen.

Die vorliegende Planung flihrt nicht zu einem héheren Versiegelungsgrad. Es ist unveréndert eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl fiir Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zuléssig. Im Ge-
genteil wird sich die Versiegelung geringfligig verringern, weil die Flache fir den Gemeinbedarf
kleiner festgesetzt wird als das bisher glltige Gewerbegebiet. Die baulich zu nutzenden Fléchen
halten im Westen einen gréBeren Abstand zum Wald.

Das Schutzgut Flache ist nicht erheblich von den Auswirkungen der Planung betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

—  Festsetzung zur Begrenzung der zuldssigen Bebauung (Grundflachenzahl)

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Uberbauung und Versiegelung fiihren auf unversiegelten Flachen zur Zerstérung der Filter- und
Pufferfunktionen von Béden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Verdich-
tung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Béden im Bereich der baulichen Anlagen und
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StraBen fihren zu Stérungen seines Gefliges, mindern die dkologische Stabilitdt und verédndern
seine Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation.

Die Umsetzung der Planung wird zu erstmaligen Versiegelungen von natlrlichen Béden fihren.
Allerdings besteht fiir das gesamte Plangebiet bereits Planrecht, die geplanten Versiegelungen
wurden bereits im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 95 als erstmalige Eingriffe bilanziert und
ausgeglichen.

Die vorliegende Planung flihrt nicht zu einem héheren Versiegelungsgrad. Es ist unveréndert eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl fiir Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zuléssig. Im Ge-
genteil wird sich die Versiegelung geringfliigig verringern, weil die Flache fir den Gemeinbedarf
kleiner festgesetzt wird als das bisher glltige Gewerbegebiet. Die baulich zu nutzenden Fléchen
halten im Westen einen gréBeren Abstand zum Wald.

Wé&hrend der Bautatigkeiten besteht dabei auch fir angrenzende Flachen die Méglichkeit, dass
durch das Befahren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Materialplatzen Beeintrachtigun-
gen erfolgen. Wéhrend der Bauphase besteht darlber hinaus eine potentielle Gefahrdung des
Bodens durch Stoffeintrage.

Die Untere Bodenschutzbehérde hat keine Bedenken hinsichtlich der Planung, sofern folgende
Auflagen erfillte werden:

1. Die der orientierenden Erkundung (RATAJCZAK 2023) aufgefiihrten Handlungsempfehlungen
sind entsprechend umzusetzen, um sichere Wohn- und Arbeitsverhéltnisse herzustellen bzw. hal-
ten zu kénnen. Dies gilt insbesondere fiir MalBnahmen bezlglich der festgestellten Deponiegase
sowie dem Umgang mit kontaminiertem Bodenmaterial. Die untere Bodenschutzbehérde (uBB) ist
im Zuge der Bauplanung lber die Umsetzung der Handlungsempfehlungen zu informieren/betei-
ligen.

2. Aufgrund der GroéBe der geplanten Bauvorhaben und den damit potentiell einhergehenden
Bodenbeeinflussungen sowie den vor Ort vorliegenden Bedingungen ist im Rahmen einer Boden-
kundlichen Baubegleitung ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 zu erstellen. Das Boden-
schutzkonzept ist mit der uBB abzustimmen und dieser spéatestens einen Monat vor Vergabe der
Bauleistungen unaufgefordert zur Prifung vorzulegen. Dabei ist die Bodenkundliche Baubeglei-
tung friihestmdglich in die weitere Planung miteinzubeziehen.

Das Schutzgut Boden ist nicht erheblich von den Auswirkungen der Planung betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

—  Festsetzung zur Begrenzung der zuldssigen Bebauung (Grundflachenzahl)
—  Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fir Stellplatze

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen sich durch Eintrdge von Schadstoffen ergeben.
Anlagebedingte Wirkungen

Fir die Konzeption der Oberflachenentwasserung ist der Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen
zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirt-
schaftung” (Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Na-
tur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fir Inneres, ldndliche R&ume und Integra-
tion des Landes Schleswig-Holstein (MILI) zum landesweiten Umgang mit Regenwasser in Neu-
baugebieten) anzuwenden.
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GemaB der Richtlinie ist eine Bilanzierung der wasserwirtschaftlichen GréBen fiir das Bauvorhaben
zu erstellen. Fir die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 95 wurde eine
wasserwirtschaftliche Stellungnahme (Ing.-Biiro Hinz, Ménkeberg, 29.04.2025) erstellt.

In der Stellungnahme zu Wasserbilanz wird nachgewiesen, dass alles vor Ort anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort zur Versickerung gebracht werden kann. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist im Bereich der gekennzeichneten Flachen der ,Altablagerung" nicht zulassig.

Durch die zuléssige Versiegelung wird die Versickerung des anfallenden Regenwassers und damit
die Grundwasserneubildung unterbunden. Auch wenn das vorliegende Entwéasserungskonzept
vorsieht, alles vor Ort anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes zur Versicke-
rung zu bringen, ist dennoch von einer Stérung des Grundwasserhaushaltes auszugehen. Aller-
dings sind diese Stérungen bereits durch das geltende Planrecht zulassig.

Das Schutzgut Wasser ist nicht erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

—  Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen auf Stellplatzanlagen
—  Festsetzung zur Dachbegriinung
—  Versickerung vor Ort

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Gesetzliche Grundlage

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten

1. ,..wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen
oder zu zerstdren...” (Tétungsverbot). Sind im unmittelbaren Zusammenhang mit der Zerstérung
und Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Tétungen nicht vermeidbar, liegt kein
VerstoB3 gegen das Tétungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-

zungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

2. ,...wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand

"

der lokalen Population einer Art verschlechtert...” (Stérungsverbot)

3. ,...Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren...” (Verbot der Beschadigung
oder Zerstérung von Lebensstatten). Ein Versto3 gegen das Verbot liegt nicht vor, wenn die 6ko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dies bedeutet, dass sich die dkologische
Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen Bereichs im Hinblick auf seine Funktion als Fort-

pflanzungs- und Ruhestatte nicht verschlechtern darf.

4. ,...wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Der vorliegende artenschutzrechtliche Fachbeitrag hat die Vertréglichkeit der vorliegenden Pla-
nung mit geltendem Artenschutzrecht geprift.

Ergebnis der Konfliktanalyse

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu folgender Gesamteinschatzung:
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,Durch das Vorhaben kommt es zu einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Flederméusen
und Brutvégeln. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kénnen durch die Umsetzung von Ver-
meidungsma Bnahmen in Form von Bauzeitenregelungen und ggf. Negativnachweisen fiir Fleder-
méuse und Brutvégel vermieden werden. Fiir Flederméause ist auBerdem ein fledermausfreundli-
ches Beleuchtungskonzept vorzusehen. Fiir gréBere Glasfenster/-flichen sind Ma3nahmen gegen
Vogelschlag vorzusehen. Ein artenschutzrechtliches Ausgleichserfordernis ergibt sich durch die B-
Planung fir Brutvégel und Flederméuse. Es werden kinstliche Ersatzquartiere vorgesehen und es
ist eine Geh 6lzwiederherstellung an anderer Stelle erforderlich. Bei Umsetzung der MaBnahmen
zum Artenschutz wird eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG nicht erforderlich, Verbotstatbestinde
werden vermieden.”

Die im Gutachten genannten MalBnahmen werden vollstandig beriicksichtigt. Die MaBnahmen,
die innerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt werden kénnen, werden als Festsetzung in Teil B
Text Ubernommen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafBBnahmen

Das Gutachten stellt folgenden Handlungsbedarf dar (Auszug aus dem Gutachten):
JArtenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV-01
Okologische Baubegleitung Fledermause:

Gehdlze mit Quartierseignung sind ganzjéhrig vor Rodung/Entnahme durch eine ékologische Bau-
begleitung auf Besatz zu priifen. Die MaBnahme erfolgt max. 5 Tage vor Beginn der Arbeiten.

Alternativ bei ausschlieBlich als Sommerquartieren (Stammdurchmesser < 50 cm): Die Rodung er-
folgt zwischen 1I. Dezember und Ende Februar

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV-02
Fledermausfreundliches Lichtkonzept:

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der &ffentlichen Planfliche wird durch die Anpas-
sung an die menschlichen Aktivitidten auf einem minimal notwendigen Niveau gehalten (Licht nur
bei Bedarf durch Bewegungsmelder gesteuert).

Es werden voll abgeschirmte Leuchtkérper installiert und baulich so gestaltet, dass eine Lichtab-
strahlung ausschlieBlich nach unten und nicht in seitliche Gehélze stattfindet.

Als Leuchtmittel werden LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und einer
Licht-Farbtemperatur von < 2700 Kelvin verwendet.

Es ist sicherzustellen, dass angrenzende Gehélze frei von jeglicher Beleuchtung blei- ben, um die
hier potenziell vorhandenen Quartiere sowie Flugrouten und Jagdhabitate nicht zu entwertenl.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBBnahme AV-03
Bauzeitenregelung Brutvégel:

Totungen von Végeln kénnen vermieden werden, indem sdmtliche Eingriffe (Arbeiten zur Baufeld-
freimachung, Abschieben und Abgraben von Boden, Baumféallungen und sonstige Vegetationsbe-
seitigungen, Neubauten etc.) auBBerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar, stattfinden oder rechtzeitig vor der Brutperiode einsetzen, also vor dem 1. Mérz,
damit sich Brutvégel innerhalb des definierten Wirkraums an die Stéreinfliisse anpassen kénnen.
Nach der Baufeldfreimachung werden Brutvégel aus den Eingriffsbereichen vergrédmt, indem die
Vegetation bis zur Baustelleneinrichtung und zum Baubeginn regelméaBig zuriickgeschnitten wird.
So wird eine Spontanansiedlung vermieden.
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Alternativ k6nnen Baufeldfreimachungen nach der Hauptbrutperiode (ab ca. 01. September), nach
einem durch eine dkologische Baubegleitung erbrachten Negativhachweis und unter Berticksichti-
gung der MaBnahme AV-01 beginnen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme AV-04
Vermeidung von Vogelschlag an Fensterfronten:

Alle gréBeren Fensterfronten des Neubaus sind durch eine systematische Vogelschutzmarkierung
oder durch die Verwendung nicht transparenten Glases vogelsicher zu gestalten. ...

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBBnahme AA-01

Flachiger Ausgleich Gehélzbriiter:

Der Verlust von cal. 2.500 m? Gehélzfliche wird im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen.

Die Ausgleichsflache befindet sich in Preetz Wakendorf (Flurstiick 89, Flur 1, Gemarkung Waken-
dorf), etwa 1,3 km vom Eingriffsort entfernt. Es wird eine halboffene Landschaft mit Gehélzinseln
entwickelt. Durchbriiche im nérdlich gelegenen Knick werden verschlossen. Arten, Anzahl, Pflanz-
qualitdten sowie Verbissschutz werden im Rahmen einer Ausfihrungsplanung in Abstimmung mit
der UNB festgelegt.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBBnahme AA-02
Ersatzquartiere H6hlenbriiter:

Durch die Uberplanung wird ein Héhlenbaum sowie zwei weitere Bdume mit potenziellen Nischen
unter Efeu beseitigt. Da H6hlen und Nischen i.d.R. ldngere Entwicklungszeiten haben, werden die
Héhlen durch kinstliche Ersatzquartiere ausgeglichen. Der Ausgleich erfolgt im Verhéltnis 1:2. Es
werden demnach 6 Vogelnistkasten im Umfeld des Geltungsbereichs an geeigneten Bdumen fach-
gerecht angebracht.

— 3 Nistk&sten flir Hohlenbriter
— 3 Nistkasten flir Halbhéhlen- und Nischenbriiter

CEF-MABNAHMEN (=vorgezogen MaBnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion)
Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme CEF-01
Ersatzquartiere Flederméause:

Zwei von der Fillung betroffene B&dume innerhalb des Geltungsbereichs weisen ein Potenzial fir
Wochenstuben auf. Fir den Verlust méglicher Quartiere erfolgt der Ausgleich im Verhéltnis 1:3. Da
keine endoskopische Eignungspriifung der Bdume stattgefunden hat und kein tatséchlicher Besatz
oder Hinweise einer vergangenen Nutzung festgestellt worden sind, wird von dem (blichen Aus-
gleichsverhéltnis flir Wochenstuben von 1:5 (LBVI.SH 2020) abgewichen. Nétig werden daher vor-
gezogen (da gefdhrdete Arten betroffen sein kénnen) 6 Ersatzquartiere, die im rdumlichen Zusam-
menhang zum Eingriff anzubringen sind. Die Quartiere werden z.B. nérdlich oder éstlich des Gel-
tungsbereichs an geeigneten Bdumen fachgerecht angebracht. Es werden selbstreinigende kiinst-
liche Quartiere ausgewahlt.

— 2 wochenstubengeeignete GroBraumkésten
— 2 wochenstubengeeignete Spaltenquartiere fir unterschiedliche Arten
— 2 wochenstubengeeignete Kuppelhéhle”

Als weitere MinimierungsmaBnahmen werden im Gutachten das Einsammeln aller Weinberg-
schnecken sowie eine dkologische Baubegleitung fir einen vorhanden Fuchs- bzw. Dachsbau be-
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19.5

19.6

19.7

nannt. Diese Arten unterliegen zwar nicht den Regelungen des § 44 BNatSchG, sind aber national
geschutzt.

Bei Umsetzung aller genannten MaBnahmen treten keine Verbotstatbestdnde nach geltendem Ar-

tenschutzrecht ein.

Auswirkung auf das Schutzgut Pflanzen

Im Zuge des B-Plans werden Eingriffe in bisher nicht versiegelte Freiflachen vorbereitet.

Vom Eingriff betroffen sind Gehdlzflachen von besonderer Wertigkeit und Ruderalflachen von all-
gemeiner Wertigkeit. Die Beseitigung der Gehdlzflachen wurde bereits im Verfahren zu den Be-
bauungsplanen Nr. 23C und Nr. 95 bilanziert und ausgeglichen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

—  Festsetzung einer privaten Griinflache zur Entwicklung einer extensiven Wiese
—  Festsetzung zur Dachbegriinung von Gebauden

Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt

Die geplante Bebauung nimmt Gehdlzflachen und Ruderalflichen mit allgemeiner Bedeutung in
Anspruch. Es sind keine geschitzten Tierarten durch die Planung betroffen, da alle im arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag benannten MaBnahmen berlcksichtigt werden.

Das Schutzgut biologische Vielfalt ist nicht erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Alle bei den Schutzgitern Pflanzen und Tiere genannten MaBBnahmen dienen ebenso dem Erhalt
der biologischen Vielfalt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch flhren kénnen, sind Schallimmissionen (,L&drm") sowie ggf. Luftschadstoffimmissionen.
Zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind ebenfalls zu berlcksichtigen.

Larm

Um die Geréduscheinwirkungen der geplanten Nutzungen der 1. Anderung und Erweiterung des
B-Plans Nr. 95 zu ermitteln und Festsetzungen zum Schutz der umgebenden Nutzungen treffen zu
kénnen, wurde im Verfahren eine schalltechnische Stellungnahme zum Gewerbeldrm nach DIN
45691 (Wasser- und Verkehrs- Kontor (WVK), Neumdinster, 25.03.2025) erstellt.

Ausgangslage

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 95 wurde eine Gerduschkontingentierung nach DIN
45691 in der Larmtechnischen Untersuchung vom 18.11.2013 (nachfolgend: LTU95-2013) durch-
gefiihrt. Die 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 95 umfasst groBe Teile der damaligen
Teilflache GEe (hier: TF2 in der nachfolgenden Abbildung 1).

Die nérdlich anschlieBende Flache mit der Bezeichnung TF1 gemal der nachfolgenden Abbil-
dung 1 befand sich urspriinglich im Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr. 23C, fiir
den ebenfalls eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 in der Ladrmtechnischen Untersu-
chung vom 22.12.2017 durchgefiihrt wurde. Aufgrund der Verkleinerung und der Anderung des
Zuschnittes des damaligen Teilgeltungsbereiches erfolgte eine Uberarbeitung der zuldssigen
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Emissionskontingente in der Ldrmtechnischen Stellungnahme vom 23.08.2021 (nachfolgend:
LTU23C-2-2021).

Zur derzeit geplanten 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 95 sind die Berechnungser-
gebnisse der o.g. Untersuchungen auf die neue Situation zu lUbertragen und geeignete Festset-
zungen abzuleiten.

| wl
Ubersicht der Teilflichen TF1 und TF2 (WVK, 25.03.2025) - Abb. 1

Grundlagen und Vorgehensweise

In der schalltechnischen Stellungnahme zum Gewerbelarm wird dargelegt, wie die in den B-Pl&-
nen Nr. 23C und Nr. 95 jeweiligen Emissionskontingente und Zusatzkontingente ermittelt wurden.
Zur Vereinheitlichung der Definition der Zusatzkontingente und zur Ermdglichung weiterer stadte-
baulicher Entwicklungen wird in der vorliegenden Situation der 1. Anderung und Erweiterung des
B-Planes Nr. 95 nach der Vorgehensweise der LTU23C-2-2021 verfahren.

Die in der schalltechnischen Stellungnahme zum Gewerbeldrm empfohlenen Richtungssektoren,
die Grenzen der betrachteten Teilflachen und die Emissionskontingente nach DIN 45691 inner-
halb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 95 werden als
textliche Festsetzungen Gibernommen.

Mit der Ubernahme der Festsetzungen zum Larmschutz wird sichergestellt, dass die Planung nicht
zu erheblichen Beeintrédchtigungen der menschlichen Gesundheit fiihrt.

Erschiitterungen

Waéhrend der Bauphase sind aufgrund der Bautétigkeiten Beldstigungen durch Erschitterungen
zu erwarten, diese sind allerdings zeitlich beschrankt.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

—  Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbeldarm
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19.8

19.9

19.10

Auswirkung auf das Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

Durch die Inanspruchnahme unversiegelter Griinflaichen wird die Kaltluftbildung vor Ort reduziert.
Die geplanten Versiegelungen fihren zu einer Erhéhung der Tagesmitteltemperaturen, was sich
wiederum negativ auf die klimatische Regeneration auswirkt. Diese Beeintrdchtigungen werden
im Rahmen der zuldssigen Bebauung unvermeidbar sein, sind jedoch auf das lokale Mikroklima
begrenzt und werden durch die durch Festsetzungen vorgesehenen Begriinungen vermindert
(Dachbegriinung, Verbot von Schotter- und Steingéarten).

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage inmitten groBer Waldflachen auch nach Beseitigung
der vorhandenen Gehdlz- und Ruderalflachen dennoch als unproblematisch beziiglich Verédnde-
rungen des Klimas bei eventuellen Flachenversiegelungen einzuschétzen. Die Flachen des Plan-
geltungsbereiches betreffen weder Frischluftsysteme (Frischluftbahnen) noch bedeutende Kaltluf-
tentstehungsgebiete. Insgesamt sind die Auswirkungen auf das &rtliche Mikroklima begrenzt und
im Vergleich zum bestehenden Planrecht als nicht erheblich anzusehen.

Durch die vorgesehene Planung sind aufgrund der Exposition des Gebietes keine planungsrele-
vanten bau,- anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Mikro- oder Makroklimas
bzw. des Frischluftsystems zu erwarten.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenlber den Folgen des Klimawandels

Nach aktuellem Kenntnisstand liegt keine Anfalligkeit der geplanten Nutzungen und Bebauungen
gegeniber den Folgen des Klimawandels vor.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBBnahmen

—  Begrenzung der zuldssigen Versiegelung
—  Festsetzung zur Dachbegriinung

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Mit der zusétzlich zulassigen Uberbauung und Errichtung von Gebauden wird eine weitere Uber-
formung der Landschaft erméglicht. Betroffen ist ein bisher nicht baulich geprégter, naturbetonter
Bereich. Fur diesen Bereich liegt allerdings schon Planrecht vor, eine Bebauung waére jetzt schon
zuldssig.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht als erheblich einzustufen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

— Begrenzung der zulassigen Versiegelung
—  Festsetzung zur zuldssigen Geb&udehdhe
—  Festsetzung zur Dachbegriinung

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

In der ndheren Umgebung der o.g. Planung befinden sich keine in die Denkmalliste des Landes
Schleswig-Holstein eingetragenen Kulturdenkmale. Das Plangebiet liegt aber innerhalb eines ar-
chéologischen Interessengebietes von besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Kultur- und sons-
tige Sachglter.

Das archéologische Landesamt verweist auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und
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19.11

20

20.1

die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und firr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéo-
logische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. Flir Fragen stehen wir Ihnen
gerne zur Verfigung.

Derzeit sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter absehbar.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

—  keine

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Umweltprifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzglteriber-
greifende Betrachtung unter Berlcksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzglter
nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwischen ihnen
Wechselwirkungen und Abhangigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen Schutzgltern, innerhalb der Schutzgiter sowie zwischen und innerhalb von land-
schaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projekt-
auswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt
als funktionales Wirkungsgefiige.

Allerdings ist die Anzahl 6kosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Fille von biotischen
und abiotischen Einflissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unendlich.
Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnisllicken und praktischer Probleme (unverhaltnismaBig hoher
Untersuchungsaufwand) ist eine vollstdndige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im Rah-
men einer Umweltprifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfihrend. Folglich werden nur die Wech-
selwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind und die im
Rahmen der Umweltpriifung entscheidungserheblich sein kénnen. Die relevanten Wechselwirkun-
gen (z.B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften oder Abhangigkeiten zwischen
abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen) werden daher, soweit sie erkenn-
bar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgitern zugeordnet und in die Schutzgut-
analyse und -bewertung integriert.

Technischer Umweltschutz

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwaéssern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Die Menge der anfallenden Abfalle ist nicht bekannt. Alle Abféalle werden sortiert und fachgerecht
entsorgt.

Die Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung werden vollumfanglich in die Bauleitpla-
nung Gbernommen. Es werden Festsetzungen zur Gerduschkontingentierung in Teil B Text Uber-
nommen.
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20.2

20.3

20.4

21

22

22.1

Die Geb&ude sind anschlusspflichtig an die &ffentliche Abwasserentsorgung.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Es besteht im gesamten Plangebiet die grundsatzliche Méglichkeit, Dachflachen fir Photovoltaik
und Solarthermie zu nutzen. Die Vorhabenplanung des THW sieht die Installation einer Photovol-
taikanlage sowie die Warmeversorgung mit einer Luft-W&rme-Pumpe vor.

Erhaltung bestmoglicher Luftqualitit in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten nach europa-
rechtlichen Vorgaben

(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)
Preetz zahlt nicht zu den von der 39. BImSchV betroffenen Gebieten.

Auswirkungen aufgrund von schweren Unfillen oder Katastrophen

(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen ist nach jetzigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 iiberplant Flachen, fiir die bereits
ein Planrecht vorliegt. Eine Kummulierung mit anderen Plangebieten ist nicht zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Eingriffe

Flachenversiegelung

Durch die geplante Bebauung findet eine Zunahme naturferner Standorte durch Flachenversiege-
lung statt. Dies hat die Zerstérung von Biotoptypen mit besonderer Bedeutung (Gehdlzflache) und
Biotoptypen geringer Bedeutung (Ruderalfluren), die Zerstérung des Bodens als Lebensraum und
die Reduzierung der Grundwasserneubildung zur Folge.

Insgesamt betragt die Neuversiegelung maximal 6.796 m2. Fir das gesamte Plangebiet liegt aller-
dings schon Planrecht vor. Es wird weniger Versiegelung zugelassen als das bisherige Planrecht
derzeit zuldsst.

Beeintrdchtigung der Grundwasserneubildung

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangebiet kommt es zu einem erhéhten Ober-
flachenwasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Waéhrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefdhrdung des Grundwassers durch Stoffeintra-
ge.
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Beseitigung von Gehdlzflachen

Fir die Bebauung des THW-Geléndes ist die Beseitigung einer Gehdlzflache im nérdlichen Teil
des Plangebietes erforderlich. Es missen ca. 2.500 m? Gehdlzflachen innerhalb des Plangeltungs-
bereichs zukiinftig entfallen. Die Eingriffe in den Gehdlzbestand wurden bereits in den Verfahren
zu den Bebauungsplanen Nr. 23C sowie Nr 95 als erstmaliger Eingriff bilanziert und ausgeglichen.
Die Gehdlzflache besitzt allerdings eine artenschutzrechtliche Relevanz und muss deshalb beziig-
lich des Schutzgutes Tiere erneut als Eingriff betrachtet werden.

22.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wurden bereits bei den einzelnen Schutzgitern
ausgeflhrt. Hier erfolgt eine Zusammenstellung aller Vermeidungs- und MinimierungsmalBnah-
men:

—  Festsetzung zur Begrenzung der zuldssigen Versiegelung (Grundflachenzahl)
—  Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fur Stellplatze

—  Versickerung vor Ort

—  Festsetzung einer privaten Grinflache zur Entwicklung einer extensiven Wiese
—  Festsetzung zur Dachbegriinung auf Gebauden

—  Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbeldrm

—  Festsetzung zur zuldssigen Gebdudehdhe

— artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

22.3 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus Uberbauung und Versiegelung von Grund-
stucksflachen in Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Die Richtwerte des Runderlasses schreiben fiir den Ausgleich vollstandig versiegelter Boden min-
destens im Verhaltnis 1:0,5 und fir wasserdurchlassige Beldge im Verhaltnis 1:0,3 vor (in Berei-
chen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz).

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen landschaftspflegerischen und griinordneri-
schen MaBnahmen ergibt sich fiir das Plangebiet der 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 95 die in den folgenden Tabellen aufgefiihrte Kompensationsberechnung. Aus-
gangspunkt der Beurteilung des Eingriffs ist das bereits geltende Planrecht.

Tab.: Zulassige Versiegelung und Kompensationsbedarf BP Nr. 95/BP 23C

Eingriff Gesamt- | Versiegelungs-/  Be-| Versieg. / Be- | Aus- Aus-
flache festigungsgrad fest. Flache | gleichs- | gleichsbe-
faktor |darf
Uberschreitung bis
2 2
GE aus BP 23C 3.418 m GRZ 0,8= 80 % 2.734m
Uberschreitung bis
2 2
GE aus BP 95 5.096 m GRZ 0,8= 80 % 4.077 m
FuBweg aus BP 95 559 m2 100 % 559 m?
Maximal zuldssige Versiegelung 7370 m?| 0,5 |3.685m2
Kompensationserfordernis Schutzgut Boden gesamt 3.685m?

Tab.: Zuldssige Versiegelung und Kompensationsbedarf 1. Anderung und Erweiterung BP Nr. 95
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Eingriff Gesamt- | Versiegelungs-/ Be-|Versieg./ Be-| Aus- Aus-
flache festigungsgrad fest. Flache | gleichs- | gleichsbe-

faktor |darf

Flachen fir den Ge- Uberschreitung bis

2 2

meinbedarf 8495 Rz 0,880 % 6.796m

Maximal zuldssige Versiegelung 6.796m*| 0,5 |[3.398 m?

Kompensationserfordernis Schutzgut Boden gesamt 3.398 m?

23

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 ldsst 574 m2 weniger Versiegelung
zu als das derzeit giiltige Planrecht. Es hat somit eine Uberkompensation von 296 m? stattgefun-
den.

Schutzgut Wasser

Das vor Ort anfallende Niederschlagswasser wird vollstdndig im Plangebiet zur Versickerung ge-
bracht. Es sind keine KompensationsmaBnahmen fiir das Schutzgut Wasser erforderlich.

Schutzgut Tiere

Der Verlust von ca. 2.500 m? Gehélzflache wird im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen. Die Ausgleichsfla-
che befindet sich in Preetz Wakendorf (Flurstiick 89, Flur 1, Gemarkung Wakendorf), etwa 1,3 km
vom Eingriffsort entfernt. Es wird eine halb-offene Landschaft mit Gehélzinseln entwickelt. Durch-
briche im noérdlich gelegenen Knick werden verschlossen. Zum Knick muss ein Abstand von min-
destens 3 m eingehalten werden. Arten, Anzahl, Pflanzqualitdten sowie Verbissschutz werden im
Rahmen einer Ausfihrungsplanung in Abstimmung mit der UNB festgelegt.

Abb.: Lageplan Ausgleichsflache fir Gehdlzausgleich (Quelle: BBS-Umwelt, 2025)

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Laufe des Verfahrens der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 95 wurden ver-
schiedene Alternativen zur Lage der Geb&dude geprift.
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24

241

24.2

24.3

25

Desweiteren wurden alternative Mdglichkeiten der Entwésserung des Plangebietes durch einen
Fachgutachter geprift.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Die Umweltprifung des Bebauungsplans greift auf rtliche Bestandsaufnahmen und Erhebungen
zurlck. Zuséatzlich wurde eine artenschutzrechtliche Konfliktanalyse auf Basis von Erfassungen und
einer Potenzialanalyse durchgefihrt.

Die Informationen zu den weiteren Schutzgiitern ergeben sich durch eine Auswertung der ékolo-
gischen Bestandsaufnahme, Auswertung der vorhandenen Gutachten (Altlastengutachten, arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, Schalltechnische Untersuchung) sowie durch Ableitung aus den er-
fassten Biotoptypen und aus dem Landschaftsplan.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung dieser Angaben sind nicht aufgetreten.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an die Einstufung von Flachen
im Leitfaden ,Hinweise zur Eingriffsregelung” in den zwei Wertstufen allgemeine und besondere
Bedeutung. Fiir die Bewertung der Biotoptypen wird auf die Wertstufen in ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung” zuriickgegriffen. In der Umweltprifung werden die méglichen Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt untersucht und deren Erheblichkeit verbal-argumentativ hergeleitet. Im
Umweltbericht sind die positiven sowie die nachteiligen erheblichen Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzguter der Umwelt dargestellt.

Kenntnis- und Prognoseliicken

Es sind keine Kenntnis- und Prognoseliicken bekannt.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfassenden Voll-
zugskontrolle der gesamten Bauleitplanung. Vielmehr sind die erheblichen oder nachhaltigen
Umweltauswirkungen des Planvorhabens durch die Planverantwortlichen zu Gberwachen, um un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen erheblicher Art, die sich aus der Durchfiihrung der Pla-
nung ergeben, festzustellen, und Abhilfe herzustellen.

Die Stadt Preetz Uberwacht:

— die Einhaltung der artenschutzrechtlicher Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen
— die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen

Zusammenfassung
(BauGB Anlage 1 Abs. 3 ¢)

Einleitung

Die Stadt Preetz beabsichtigt, fir die Errichtung eines THW-Neubaus zur Unterbringung des Orts-
verbandes Preetz im Bereich ndrdlich der Kreisfeuerwehrzentrale einen B-Plan aufzustellen.
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Da die Restflachen des Kreises Plon im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 95 nicht ausreichen,
sollen zusatzlich nérdlich gelegene Flachen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 C lber-
baut werden. Dies bedingt den Fortfall einer der beiden FuB-/Radwegetrassen im Plangebiet
Nr. 95. Da das Radwegekonzept der Stadt Preetz mittlerweile gedndert wurde, kann die nérdlich
verlaufende Trasse entfallen. AuBer dem Fortfall dieser Trasse ist die Entwésserungssituation neu
zu ordnen und sind die mit Altablagerungen einer Hausmilldeponie belasteten Flachen im Plan-
gebiet Nr. 23 C neu zu untersuchen.

Fir das B-Planverfahren wird daher ein Teil des B-Plans Nr. 95 Uberarbeitet und um einen Teilbe-
reich des B-Plans Nr. 23 C erweitert. Dafiir hat die Stadtvertretung Preetz am 30.03.2021 die Auf-
stellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 ,Bebauung GroBer Dénen-
kamp” und beschlossen. Parallel erfolgt die 32. Anderung des Flachennutzungsplans.

GemaB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt und deren Ergebnisse in diesem Umweltbericht dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltprifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzgiter. Der Umweltbericht
stellt die Ergebnisse zusammen mit gesonderten Aussagen zur Eingriffsregelung, zum Arten-
schutzrecht, zur Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens sowie zu anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten.

Schutzglter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden
der derzeitige Zustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzgiiter beschrieben und bewertet
sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens gegenlber der aktuellen Situation
unter Bericksichtigung des bereits geltenden Planrechts dargestellt. AnschlieBend folgen Aussa-
gen Uber MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher nach-
teiliger Umweltauswirkungen. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Raumbeschreibung

Der Uberwiegende Teil des Plangebiet ist von ruderalen Brombeerfluren und ruderalen Grasflu-
ren bestanden. Ein Teilbereich weist Gehélzbestand auf, hier befindet sich eine Pappelreihe so-
wie ein llickiger Nadelgehdlzbestand.

Das Plangebiet wird nérdlich von Geholzflachen und 6stlich von Waldflachen umgeben. Westlich
und stdlich schlieBen gewerblich genutzte bereits bebaute Flachen an.

Das Gelande innerhalb des Plangeltungsbereichs ist stark bewegt und fallt zum &stlichen Wald-
rand hin um bis zu 8 m ab.

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fir die Schutzguter Flache, Tiere, teilweise
Pflanzen (Gehdlzflachen) und Kultur- und Sachgiter eine besondere Bedeutung. Den Ubrigen
Schutzgltern Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt und Mensch wird voll-
sténdig eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Erhebliche Auswirkungen: Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 95 werden Gehdlzfla-
chen und Ruderalfluren tberplant. Die Auswirkungen auf alle Schutzglter werden aufgrund des
bereits geltenden Planrechts als nicht erheblich eingestuft.

VermeidungsmaBnahmen

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan vorgesehen:

—  Festsetzung zur Begrenzung der zuldssigen Versiegelung (Grundflachenzahl)
—  Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fir Stellplatze

55

AC PLANERGRUPPE



Stadt Preetz (Kreis Pl6n) Begriindung zum Satzungsbeschluss

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 95 ,Bebauung GroBer Danenkamp” 16.07.2025

—  Versickerung vor Ort

—  Festsetzung einer privaten Grinflache zur Entwicklung einer extensiven Wiese
—  Festsetzung zur Dachbegriinung auf Gebauden

—  Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbeldrm

—  Festsetzung zur zuldssigen Geb&udehdhe

— artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen

Die vorliegende Planung lasst weniger Versiegelung zu als das derzeit geltende Planrecht. Es sind
keine KompensationsmaBnahmen fir das Schutzgut Boden erforderlich.

Folgende Ausgleichsmal3nahmen sind gemaB artenschutzrechtlichem Fachbeitrag umzusetzen:

—  Der Verlust von ca. 2.500 m? Gehdlzflache wird im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen. Die Aus-
gleichsflache befindet sich in Preetz Wakendorf (Flurstiick 89, Flur 1, Gemarkung Waken-
dorf), etwa 1,3 km vom Eingriffsort entfernt. Es wird eine halb-offene Landschaft mit Gehdl-
zinseln entwickelt.

—  Eswerden demnach 6 Vogelnistkasten im Umfeld des Geltungsbereichs an geeigneten Bau-
men fachgerecht angebracht: 3 Nistkdsten fir Hohlenbriter, 3 Nistkdsten fur Halbhohlen-
und Nischenbriter

—  Es werden 6 Ersatzquartiere fiir Fledermause im rdumlichen Zusammenhang zum Geltungs-
bereich nérdlich oder dstlich an geeigneten B&dumen fachgerecht angebracht: 2 wochenstu-
bengeeignete GroBraumkasten , 2 wochenstubengeeignete Spaltenquartiere fir unter-
schiedliche Arten , 2 wochenstubengeeignete Kuppelhdhle

Artenschutzrechtliche Prifung

Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit geltendem Artenschutzrecht ist auf Basis von Er-
fassungen und einer Potenzialanalyse geprift worden. Sofern die genannten Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und AusgleichsmaBnahmen (Bauzeitenfenster, Ersatzquartiere, biologische Baubeglei-
tung, Vermeidung von Lichtemissionen) beachtet werden, sind keine Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG berihrt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Fir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 95 ist ein gleichbleibend natlrlicher Zustand zu prognostizieren. Die
Gehdlzbestdnde wiirden sich in Richtung eines Waldes weiterentwickeln, die Ruderalfluren wir-
den sich ebenfalls durch die natlrliche Sukzession langfristig zu flachigen Gehdlzbestanden entwi-
ckeln.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der gewahlte Standort fir den Neubau eines THW-Stltzpunktes zur Unterbringung des Ortsver-
bandes Preetz ist eine bisher unbebaute Flache am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Preetz.

Sie eignet sich einerseits aufgrund der guten verkehrlichen Erreichbarkeit durch die unmittelbare
Lage an der Bundesstral3e 76 und andererseits wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zur Kreis-
feuerwehrzentrale, so dass an diesem Standort ein neues ,Blaulichtzentrum” etabliert werden
kann. Dartiber hinaus gibt es fir die Flachen ,im Prinzip” schon Baurecht, da diese Bestandteil von
rechtskréftigen Bebauungsplanen sind und mit dem vorliegenden Verfahren noch an die pla-
nungsrechtlichen Erfordernisse angepasst werden sollen.

Ziel des THW-Neubauvorhabens ist die Errichtung eines Stutzpunkts explizit fir den THW-Standort
Preetz. Daraus folgt, dass sich der geplante Neubau im rdumlichen Zusammenhang mit der Stadt
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Preetz befinden muss. Dies ist wichtig, da die ehrenamtlichen Mitglieder des Ortsverbandes mit
deutlichem Schwerpunkt in Preetz wohnen und der Ortsverband auch dort eine Jugendgruppe
unterhalt, fir die der neue Standort auch mittels Fahrrad erreichbar sein muss.

Daneben bestehen auch weitere THW-spezifische Standortanforderungen:

—  Erreichbarkeit tber OPNV,

—  Verfugbarkeit eines Telefonanschlusses der Deutschen Telekom,

— Ausreichende Grundsticksgréfle,

—  Erreichbarkeit des Grundstiicks auch fur groBe LKW-Gespanne,

—  Durchfuhrbarkeit Iarmintensiverer Tatigkeiten,

—  Zentrale Lage und gute und kurze Anbindung an das regionale und lberregionale StraBBen-
netz. Als bundeseigene Anstalt hat das THW neben regionalen zusatzlich auch tGberregionale
und internationale Einsatze zu fahren.

Aufgrund der sehr guten Eignung des Plangebietes wurden keine weiteren Alternativstandorte
geprift.

Im Laufe des Verfahrens der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 95 wurden ver-
schiedene Alternativen zur Lage der Geb&ude gepriift.

Desweiteren wurden alternative Moglichkeiten der Entwésserung des Plangebietes durch einen
Fachgutachter geprift.

Erganzende Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Grundsatzliche Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Uberwachung
Die Stadt Preetz Uberwacht:

— die Einhaltung der artenschutzrechtlicher Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalB-
nahmen
— die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen

Quellen

(BauGB Anlage 1 Abs. 3 d)
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