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Teil A: Begriindung

| 1. Anlass |

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung vom
13.04.2023 den Aufstellungsbeschluss fir die 33. Flachennutzungsplananderung,
Langenfeld Nr. 2, - Teilflache A und B- ,Landliches Wohnen in Langenfeld” gefasst.
Die Durchfuihrung des Verfahrens erfolgt auf Basis der Vorgaben der 88 2 a und 5 Abs.
5 BauGB.

Zeitgleich zum Aufstellungsbeschluss wurde der Beschluss zur Durchfihrung der
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Beschluss zur
Durchfihrung der Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Eine vollstandige Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes (FNP) i. S. einer
Neuaufstellung ist seitens der Stadt Hessisch Oldendorf nicht beabsichtigt, da die
zukunftige allgemeine stadtebauliche Entwicklung nicht von den bisher im wirksamen
FNP dargelegten stadtebaulichen Zielen, bezogen auf den Ortsteil Langenfeld,
abweicht und die im Rahmen der 33. Flachennutzungsplananderung, Langenfeld Nr.
3, -Teilflache A und B- nur kleinrAumige Aussagen zur Beriicksichtigung des lokal
erkennbaren Baulandbedarfs beinhaltet. Eine erhebliche Beeintrachtigung der bereits
im wirksamen FNP formulierten stadtebaulichen Zielvorstellungen ist nicht erkennbar.

Parallel zu der hier in Rede stehenden Flachennutzungsplananderung erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Landliches Wohnen in Langenfeld einschl.
ortlicher Bauvorschriften gem. § 84 NBauO.

| 2. Geltungsbereich |

Der raumliche Geltungsbereich der 33. FNP- Anderung, Langenfeld Nr. 2 ,Landliches
Wohnen in Langenfeld” besteht aus insgesamt 2 Teilflachen: A und B.

Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst ca. 10.490 mz.

Die Teilflache A, mit einer Flachengré3e von ca. 8.690 m?, liegt 6stlich und nordlich
der ,Pensionsstralle”.

Die Teilflache B, mit einer Flachengrof3e von ca. 1.800 m2, befindet sich nordwestlich
der Riesenbergstralle, zwischen der Einmindung ,,Zu den Wasserfallen“ und sudlich
der Einmindung in die ,Pensionsstralie.

Die beiden Geltungsbereiche sind in der nachfolgenden Kartendarstellung mit einer
roten Linie umfasst dargestellt:
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Langenfeld

Teilfliche A
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Kartengrundlage: ABK

| 3. Rechtswirkung und Aufgabe des Flachennutzungsplanes (FNP) \

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung fir das gesamte Gemeindegebiet der
Stadt Hessisch Oldendorf dar.

Die Darstellungen des FNPs haben vorbereitenden Charakter, deshalb wird er auch
vorbereitender Bauleitplan genannt. Erst durch die Festsetzungen des verbindlichen
Bauleitplans werden die Darstellungen des FNP rechtskraftig ausgeformt.

Die Darstellungen des FNP sind auf Grund des anagewandten Mal3stabs (1:25.000
oder mehr) nicht parzellenscharf. Damit besteht angemessener
Ausgestaltungsspielraum fur die verbindlichen Festsetzungen der jeweiligen
Bebauungsplane.

Der FNP entfaltet gegentber Blrgerinnen und Burger keine unmittelbaren rechtlichen
Wirkungen, er stellt jedoch einen 6ffentlichen Belang, der behérdenintern zu beachten
ist, dar. Seine Darstellungen sind somit auch bei der Beurteilung von Vorhaben im
AuBenbereich von Bedeutung. So kénnen gemall 8§ 35 Abs. 2 BauGB sonstige
Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn o6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden und die ErschlieBung gesichert ist. Eine Beeintrachtigung
offentlicher Belange liegt gemaf 8§ 35 Abs. 3 Satz 1 BauGB vor, wenn das Vorhaben
den Darstellungen des FNP widerspricht.

Aufgabe des FNP ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem
Geltungsbereich nach den Vorgaben des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu
leiten.
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Sobald und soweit sich ein Planungserfordernis ergibt, kann der FNP in Teilbereichen
geandert oder auch neu aufgestellt werden.

Anlass fir die hier in Rede stehende FNP- Anderung ist die
Siedlungsflachenerweiterung fiir den Ortsteil Langenfeld. Der genehmigte FNP stellt
fur die innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung befindlichen Flachen
,Landwirtschaftliche Flache" und ,W- Wohnbauflache® dar.

Mit diesen Darstellungen steht der aktuelle FNP dem Planungsziel entgegen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Siedlungsflachenerweiterung zu
schaffen, hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf am 13.04.2023
den Aufstellungsbeschluss fiir die 33. Anderung des FNP, Langenfeld Nr. 2 gefasst.

\ 4. Planerfordernis und allgemeine Rahmenbedingungen \

Der Ortsteil Langenfeld ist eines der insgesamt 9 Dérfer umfassenden ,Doérferregion®,
die den Geltungsbereich des Dorfentwicklungsplans der ,Sintel- und Hohenstein-
Dorfer” bildet.

Eingelagert in den Entwicklungsprozess und Bestandteil des Dorfentwicklungsplanes
ist- neben vielen anderen Themenfeldern- auch die nachfrage- und angebotsbasierte
Siedlungsflachenentwicklung innerhalb der neun Ortslagen behandelt worden.

Mit der hier in Rede stehenden Bauleitplanung sollen fiir den Ortsteil Langenfeld
vorrangig nachfrageorientierte Bauflachen aus dem Eigenentwicklungsbedarf der
Ortslage sowie angebotsorientierte Bauflachen fur weitere, im Dorfentwicklungsplan
verankerte Entwicklungsziele geschaffen werden.

Als nordlichster und hdchstgelegener Ortsteil der Stadt Hessisch Oldendorf und
dreiseitig -westlich, sudlich und 6stlich- umfasst von ausgedehnten, naturgeschiitzten
Waldflachen, unterscheidet sich Langenfeld von allen anderen Ortsteilen innerhalb der
,Dorferregion- Suntel/ Hohenstein“ und auch von den im Wesertal auf Grund seiner
Alleinlage, ohne Sichtbeziehung zu einem weiteren Hessisch Oldendorfer Nachbarort.
Die nachstgelegene Siedlung liegt in nordlicher Richtung bereits auf dem
Gemeindegebiet Auetal.

Auf groRzigig bemessenen Grundstiicken befinden sich vorrangig Ein- bis
Zweifamilienhauser, landwirtschaftliche Hofanlagen liegen am nordwestlichen
Siedlungsrandbereich. Grol¥flachige, .freigeraumte” Wiesen ohne nennenswerten
Baumbestand, pragen die RAume zwischen der stral3enbegleitenden Bebauung.

Die Siedlungsstruktur der Ortslage Langenfeld ist als weitlaufig zu beschreiben, ohne
erkennbare, historisch gewachsene, baulich- rAumliche Ortsmitte.

Der Ort verfugt Uber eine freiwillige Feuerwehr, die ihren Standort im Feuerwehrhaus
an der Pensionsstralle hat. Das Feuerwehrhaus dient den Langenfeldern als
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Treffpunkt, insbesondere seitdem die traditionelle Gaststatte an der Riesenbergstralie
geschlossen wurde, bzw. Offnungszeiten reduziert wurden.

Uberregional bekannt ist Langenfeld durch die ,Schillathéhle*.

Das dazugehdrige Café und das Wanderinformationszentrum liegen ca. 800 Metern
vom Feuerwehrhaus entfernt. Der touristische Standort ist weder siedlungsstrukturell
angeschlossen noch steht er funktional der Dorfgemeinschatft zur Verfigung.

Im Rahmen des Dorfentwicklungsprozesses entwickelte sich aus der
Dorfgemeinschaft Langenfeld heraus ein starkes Interesse an der Entwicklung von
Siedlungsflachen. Dazu wurden zwei Informationsveranstaltungen durchgefuhrt.

Aktuell leben 190 Einwohner in Langenfeld, davon sind
-119 Einwohner alter als 40 Jahre,

- 43 Einwohner zwischen 20 und 40 Jahre und

- 28 Einwohner junger als 20 Jahre.

Von der Altersgruppe der tiber 40- Jahrigen (U40) ist mehrheitlich anzunehmen, dass
ihr Wohnraumbedarf bereits erflllt ist. Diese Altersgruppe befasst sich tendenziell
weniger mit Neubau, eher mit barrierefreiem Umbau. Wenn Neubau in Frage kommt,
dann auf kleineren Baugrundstiicken fur barrierefreie Wohnhéauser in Ortslagen mit
umfassender Versorgungsstruktur.

Traditionell und vorrangig sind es die Menschen in der Familiengriindungsphase, die
sich um die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum bemdihen, also die Altersgruppe
der 20 bis 40-Jahrigen (U20). Aus dieser Altersgruppe kommen regelmaRig
Nachfragen nach kurzfristig bzw. sofort verfligbaren Wohnbauflachen.

Aus der Gruppe der unter 20-Jahrigen (U20) kann mittel- und langfristig Nachfrage
angenommen werden, wenn weiterhin die Tendenz anhalt, in der
Familiengrindungsphase wieder an den Ort der Kindheit zurtickzukehren, in das
familidare Umfeld.

Aus der  Altersgruppenstatistik  ableitbar ist damit eine zeitnahe
Wohnbauflachenbereitstellung zur Deckung des Eigenbedarfs fir die 20- bis 40-
Jahrigen und die mafdvolle Bereitstellung von Flachen fur den mittel-/ langfristigen
Bedarf.

Von den Einwohnern Langenfelds wurde mehrheitlich Wohnbauland mit landlichem
Charakter im Bereich der Pensionsstral3e gewlnscht. Entlang der Riesenbergstralie
sollte neben dem Wohnen auch eine Standortweiterentwicklung der Gaststatte
moglich werden.

Die planungsrechtliche, siedlungsstrukturelle Entwicklung findet in Langenfeld
vorrangig auf Basis des § 34 BauGB- Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
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Zusammenhang  bebauten  Ortsteile-  statt. Die seit 1982  gdltige
.Innenbereichssatzung“ gibt dafir den Rechtsrahmen.

Fur zwei StraBenzige wurden planungsrechtlichen Voraussetzungen durch
Bebauungspléane geschaffen: Im Wohle (BP- Nr.1 in 1965 und 1998) und Langer Kamp
(BP- Nr. 2in 1973 und 1978).

Alle Flachen, die weder im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung oder innerhalb
eines Bebauungsplanes liegen, sind aus planungsrechtlicher Sicht aktuell nicht
bebaubar - auch, wenn sie unmittelbar an eine 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen.
Genau diese Flachen liegen im Fokus der hier in Rede stehenden, angestrebten
Bauleitplanung.

Eingebettet in das doérflich- landliche Erscheinungsbild und die damit verbundene
Nutzungsstruktur bietet sich als Art der baulichen Nutzung fur den aufzustellenden
Bebauungsplan das ,MDW?*- Dorfliches Wohngebiet® an.

Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen, sowie der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen  Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich  storenden
Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.
Geschafte mit nahversorgungsrelevantem Sortiment sowie Schank- und
Speisewirtschaften, aber auch Betriebe des Ubernachtungsgewerbes, sind zulassig.
Zulassig sind dartber hinaus nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die
Tierhaltung. Somit ist auch Hobbytierhaltung méglich. Auch Anlagen fir ortliche
Verwaltungen, zu denen nach aktueller Rechtsprechung u. a. auch Feuerwehrhauser
gehdren, sind zulassig.

Damit umfasst das ,Dorfliche Wohngebiet” den Ublicherweise in landlich- dorflich
gepragten Ortslagen anzutreffenden Nutzungskatalog- wie auch in Langenfeld.

Gemal 8§ 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Fur die Stadt
Hessisch Oldendorf ergibt sich ein Planerfordernis, welches insbhesondere aus der
Situation resultiert, dass die aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
(FNP) die angestrebte Siedlungsflachennutzung in diesem Bereich noch nicht
beinhaltet.

Daher wird die 33. Anderung des FNP, Langenfeld Nr. 2 durchgefiihrt und parallel der
Bebauungsplan Nr. 3 ,Landliches Wohnen in Langenfeld einschl. ortlicher
Bauvorschriften gem. § 84 NBauO* aufgestellt.

| 5. Inanspruchnahme des AuRenbereichs und Flachenalternativen |

Mit der hier in Rede stehenden Bauleitplanung werden Aul3enbereichsflachen in
Anspruch genommen, sowohl jene, die bis dato noch keine bauliche Pragung
aufweisen, aber auch Flachen, die baulich vorgepragt sind (Gasthaus Becker im
Teilbereich B).
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Die ortsbildpragende, straRenbegleitende und einzeilige Siedlungsstruktur soll
weitergefuhrt werden. Daflrr eignen sich Flursticke und Anteile von Flurstiicken , die
an bereits vorhandene Strafl3enflachen angrenzen.

Da innerhalb des Geltungsbereichs der Innenbereichssatzung alle stral3enbegleitend
bebaubaren Grundstiicke bebaut sind, bleiben zur Entwicklung der ortstblichen
einzeiligen offenen Bauform entlang der Gemeinde- und KreisstralRe die im
Geltungsbereich der 33. Anderung des FNP, Langenfeld Nr. 2 befindlichen
Grundstucksflachen.

Auf  die Ausweisung von  Siedlungsflachen, die durch  zusatzliche
StraRenverkehrsflachen erschlossen werden miussten, wird ausdricklich verzichtet.

| 6. Rechtliche Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben |

6.1 Landes-Raum- Ordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen

4 uTcnen Viey @
4 Pohls \ .,
tmrg s1Auetal/ : VoSN i
N A5 8

Auszug aus dem LROP Niedersachsen 2017

Aus dem Kartenausschnitt ersichtlich sind die Ziele der Landesraumordnung:

e Nordlich von Langenfeld verlauft die Bundesautobahn A2,

e Die Ortslage ist dreiseitig (nach Westen, Stiden und Osten) umfasst von
Flachen mit dem Planungsziel des Biotopverbunds gemaf3 Natura 2000,

e Eingelagert in die Natura 2000- Flache liegt eine Rohstoffgewinnungsflache
(Steinbruch Langenfeld),

e Westlich und nordwestlich  befinden sich  Flachen fur die
Trinkwassergewinnung,

e Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Hameln und Rinteln.

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan) den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele der Landesplanung far Niedersachen sind im
Landesraumordnungsprogramm (LROP) niedergelegt. Das LROP stellt die
planerische Konzeption fir die Landesentwicklung dar. Mit verbindlichen
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Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen und deren Entwicklungen dient das
LROP dazu, die oftmals widerstreitenden wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und
Okologischen Interessen an den Raum aufeinander abzustimmen. Das LROP in
der jetzigen Fassung basiert auf einer Verordnung aus dem Jahr 1994. Es wurde
seitdem mehrfach aktualisiert und im Jahr 2008 grundlegend novelliert. Die
Neubekanntmachung in der Fassung vom 26.09.2017 wurde am 06.10.2017
veroffentlicht.

Gemall LROP gehort die Stadt Hessisch Oldendorf zum Landkreis Hameln-

Pyrmont und ist dem ,Landlichen Raum® zugeordnet.

In allen Teilrumen des ,Landlichen Raums® soll eine Steigerung des

wirtschaftlichen Wachstums und der Beschéftigung erreicht werden. Bei allen

Planungen und MaRnahmensollen daher die  Mdoglichkeiten  der

Innovationsforderung, der Starkung und der Wettbewerbsfahigkeit, der

ErschlieBung von Standortpotentialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft

werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.

Im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung haben insbesondere die folgenden

Ziele und Grundsatze des LROP Bedeutung:

e Die Voraussetzungen fur Erholung und Tourismus in Natur und Landschaft
sollen in allen Teilraumen gesichert und weiterentwickelt werden.

e Gebiete, die sich auf Grund ihrer Struktur, Ungestortheit und Erreichbarkeit fir
die landschaftsgebundene Erholung eignen, sollen fir diese Nutzung
erschlossen werden.

e Soweit mit dem jeweiligen Schutzzweck vereinbar, soll eine Zuganglichkeit
auch in den nach Naturschutzrechtgeschiitzten Gebieten gewahrleistet
werden, damit diese Gebiete fur das Naturerleben und die Vermittlung
umweltbezogener Informationen an die Offentlichkeitgenutzt werden kénnen.

e In Gebieten mit geringer landschaftlicher  Strukturvielfalt sollen
landschaftspflegerische  Maflinhahmen  dazu  beitragen, dass die
Voraussetzungen fur die Erholungsnutzung verbessert werden.

e Durch die Nutzung von Natur und Landschaft fur Erholung und Tourismus
sollen die 0©kologischen Funktionen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbilds nicht beeintrachtigt werden.

e Die Entwicklung der landlichen Region soll dartiber hinaus geférdert werden,

o Um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes
Umfeld bieten zu kénnen,

o Um die Auswirkungen des demographischen Wandels fir die Dorfer
abzuschwachen und sie als Orte mit grofR3er Lebensqualitat zu erhalten.

o Es sollen Siedlungsstrukturen, in denen die Ausstattung mit den Gitern
des taglichen Bedarfs und die Erreichbarkeit der Einrichtungen der
Daseinsvorsorge fur alle Bevdlkerungsgruppen gewahrleistet werden;
sie sollen in das offentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden
werden.
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Die hier in Rede stehende Flachennutzungsplandnderung bertcksichtigt die
landesplanerischen Zielsetzungen und Vorgaben fur den ,Landlichen Raum®.

6.2 Regionales -Raum- Ordnungsprogramm (RROP)
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Auszug aus dem RROP 2001

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt die planerische Konzeption
fur die Entwicklung der Region, also fur den Landkreis Hameln-Pyrmont, dar. Die
Vorgaben des LROPs werden im RROP auf die regionale Ebene tbertragen. Das
RROP fur den Landkreis Hameln-Pyrmont ist seit 2001 gultig und muss
neuaufgestellt werden. Am 12.07.2017 hat der Landkreis Hameln- Pyrmont die
geplante Neuaufstellung des RROPs sowie die damit verbundenen allgemeinen
Planungsabsichten bekannt gemacht. Bis zum Abschluss des Verfahrens zur
Neuaufstellung des RROPs gilt die Fassung aus 2001 fort.
Nach den Darstellungen des RROP 2001 wird die Ortslage Langenfeld umfasst
e von Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft (gelb schrag- liniert) und
e von Vorbehaltsflachen fur Natur und Landschaft (grin- liniert, breite
Abstande). Westlich, sudlich und 6stlich grenzen Vorranggebiete fur Natur
und Landschaft — Natura 2000- Gebiete an (grun- liniert, schmale
Absténde),
e Die Ortslage liegt innerhalb eines Vorranggebietes fir die
Trinkwassergewinnung.
Die hier in Rede stehende Bauleitplanung mit der Zielsetzung einer Erganzung der
stralRenbegleitenden, landlich gepragten Siedlungsstruktur, steht nicht im
Widerspruch zu den festgelegten Zielen des RROP 2001.

Inzwischen liegt ein RROP- Entwurf 2021 vor.

Der aktuelle Bearbeitungsstand entfaltet aktuell zwar keine Rechtskraft, dient aber
als Handlungsleitfaden, da mit einer zeitnahen Weiterbearbeitung und einer
Rechtskraft zu rechnen ist.
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Auszug aus dem RROP -Entwurfsstand 2021

Zu den bereits vorbenannten Darstellungen im RROP 2001 kommt im
Entwurfsstand 2021 die Darstellung als Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe ,Erholung” und fur den Bereich um die Schillathohe die
Darstellung als ,Vorranggebiet Tourismusschwerpunkt“ sowie die Darstellung des
XXW* als bedeutsamer Wanderweg hinzu.

Neben den vorgenannten Angaben erfolgen auch Ausfihrungen zur
Bevolkerungsentwicklung und den damit verbundenen Anforderungen an die
Wohnbauflachenentwicklung.

Im Entwurf des RROP — Entwurf 2019 wurde noch der Ansatz vertreten, dass ein
Bedarf an Wohnbauflache aus den steigenden Ansprichen an die
WohnflachengroRe pro Kopf einerseits und einer abnehmenden Anzahl von im
Haushalt lebenden Personen (im Landkreis HM/P 2,1 Pers./ Haushalt)
andererseits abgeleitet werden kann, wobei der aus dem Eigenentwicklungsbedarf
resultierende Zuwachs von 2 % der vorhandenen Haushalte, bezogen auf einen
Zeitraum von 10 Jahren, nicht Gberschritten werden darf.

Anlass fur diesen Berechnungsschlissel war die Annahme eines starken
Bevodlkerungsrickgangs, der tatsachlich weder bundesweit noch im Landkreis
Hameln- Pyrmont eingetreten ist.

Vor diesem Hintergrund wird im RROP- Entwurf 2021 ausgefuhrt, ,dass der
Nachweis des Siedlungsflachenbedarfs im Bauleitplanverfahren gefuhrt werden
sollte. Fur die Plausibilitatsprifung sollten in der Begrindung herangefihrt
werden:

Siedlungsstruktur:  Einwohnerzahlen  und  prognostizierte  Entwicklung,
Raumordnerische Kategorie, ggf. zugewiesene besondere Standortfunktion,
Haushaltsstruktur  und sich  anderndes/ wandelndes  Wohnverhalten,
Besonderheiten (z. B. neue Arbeitsplatze) und

Flachenbilanzierung: Flachenpotentiale im FNP, Baulicken, Reserven in
Bebauungspléanen, Mobilisierungsstrategien zur Aktivierung vorhandener
Potenziale.”

13
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6.3

6.4

Im Einzelfall kann somit auch ein grof3erer Wohnbaulandbedarf als die pauschal
benannten 2% Eigenentwicklungsbedarf ermittelt werden.

Fur Langenfeld stellt sich folgende Situation dar:

Die Zahl der Haushalte liegt in Langenfeld bei 90,5, gerundet bei 91.

Bundesweit ist die Zahl der Haushalte von 2000 bis 2019 um insgesamt 10,1 %
angestiegen. Legt man diese, tatsachliche Entwicklung zu Grunde, ist eine
Eigenentwicklungsrate von bis zu 9 Haushalten tber einen Zeitraum von ca. 20
Jahren fur Langenfeld darstellbar.

Die hier in Rede stehenden Uberplanten Flachen stehen somit nicht in Konkurrenz
zu den Zielen des RROP.

Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Hameln- Pyrmont
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) ist ein eigenstandiger Fachplan auf Ebene des

Landkreises Hameln- Pyrmont, der die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege beinhaltet. In Bezug auf die Schutzgebiete bildet er die
maf3gebliche  Planungsgrundlage  hinsichtlich der zu  entwickelnden
Schutzgebietskonzepte. Zudem regelt er die Ziele des Biotopschutzes und des
Artenschutzes.

Fur den Landkreis Hameln- Pyrmont liegt seit 2001 ein Entwurf vor. Bis zur
Rechtskraft des neuen LRPs gilt somit der bestehende in seiner aktuellen
Fassung.

Inhalte sind im Teil B dieser Begriindung, also im Umweltbericht, aufgefihrt.
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Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hessisch Oldendorf

Al;szug aus dem .FI\IIP -2006-
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf stellt fir den im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen nordlichen Teil
(Teilflache A) ,Flache fur die Landwirtschaft® und ,W- Wohnbauflache®, fur den
sudlichen Teil (Teilflache B) ,“Gemischte Bauflache” und ,Flache fur die
Landwirtschaft® dar.

14
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Um dem Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, zu
entsprechen, wird der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hessisch
Oldendorf, bezogen auf den Ortsteil Langenfeld, im Rahmen der 33. FNP-
Anderung, Langenfeld Nr. 2, derart geandert, dass die bisher wirksam
dargestellten ,Flachen fur Landwirtschaft und ,W- Wohnbauflache” in die
Darstellung des ,M- Gemischte Bauflache® geandert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Landliches Wohnen in Langenfeld” Gbernimmt dann in
seinem raumlichen Geltungsbereich das ,MDW- Ddorfliches Wohngebiet® gemal §
5 a BauNVO fir beide Teilbereiche, sodass der Bebauungsplan dann als aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes heraus entwickelt angesehen werden
kann.

nfeld

V ki

/Z\-\
O

/ ( \ ,.

Der Vollstandigkeit halber sei an dieser Stelle auch die Innenbereichssatzung der
Stadt Hessisch Oldendorf genannt.

Mit der Innenbereichssatzung definiert die Stadt Hessisch Oldendorf seit 1982 den
sogenannten Innenbereich fir jedes einzelne Ortsteil. Alle Flachen, die innerhalb
des jeweiligen Geltungsbereiches liegen, werden planungsrechtlich wie ein ,im
Zusammenhang bebauter Ortsteil* gemal § 34 BauGB beurteilt. Vorhaben sind
dann planungsrechtlich zulassig, wenn sie sich in die pragende Umgebung
einfigen.

Aus dem Kartenausschnitt ist ersichtlich, dass die dstlich und nordlich der
Pensionsstralle  befindlichen  Flachen sowie die nordwestlich  der
RiesenbergstralRe, zwischen der Einmindung Zu den Wasserfallen und sudlich
der Einmundung zur Pensionsstral3e, befindlichen Flachen aufRerhalb der
Innenbereichssatzung liegen.

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt auf Basis des 8§ 35- Bauen im
AulR3enbereich. Der Aulienbereich steht fir allgemeine Siedlungszwecke
ausdrucklich nicht zur Verfiigung.
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Obwohl die Flachen parallel zu den beiden vorbenannten Stral3en als
.erschlossen” gelten- im Sinne der Anbindung an das 6ffentliche StralRennetz und
der Anbindung an das offentliche Ver- und Entsorgungsnetz- sind
Wohnbauvorhaben aus planungsrechtlichen Griinden nicht zulassig.

Eine Erganzung der Innenbereichssatzung fur die hier in Rede stehenden Flachen
konnte dann erfolgen, wenn diese Flachen bereits auf Ebene des
Flachennutzungsplanes als Siedlungsflachen dargestellt wéren. Dies trifft
allerdings nur fur den Teilbereich entlang der Riesenbergstral3e zu.

Die Erganzung der Innenbereichssatzung ist im vorliegenden Fall nicht
zielfihrend.

[ 7. Gesetze und Verordnungen |

Die 33. Flachennutzungsplanédnderung, Langenfeld Nr. 2, wird auf der Grundlage der

folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes  (Planzeichenverordnung- PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588)

| 8. Stadtebauliches Konzept und Ziel der Planung |

Mit der hier in Rede stehenden Bauleitplanung sollen fur den Ortsteil Langenfeld die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung nachfrageorientierte
Bauflachen aus dem Eigenentwicklungsbedarf der Ortslage und durch Zuzug von
AuRRerhalb sowie angebotsorientierte Bauflachen fir weitere, im Dorfentwicklungsplan
verankerte Entwicklungsziele, geschaffen werden.
Die im 8§ 1, Abs. 6, Satze 1- 4 BauGB benannten Bedurfnisse sind insbesondere zu
berlcksichtigen.
AulRerdem sind folgende stadtebauliche und sonstige Entwicklungsziele und Zwecke
damit verbunden:
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Bereitstellung von bezahlbaren Baugrundstticken zur dérflichen Eigenentwicklung,
Entgegenwirken von Abwanderungsprozessen aus dem landlichen Raum,
Bestandssicherung und Entwicklung der im Stadtgebiet bestehenden Angebote
sowie der Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen,

Entgegenwirken einseitig Uberalterter Bevolkerungsstrukturen,

Forderung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, insbesondere von
Familien,

Bertcksichtigung der Wohnbedurfnisse von Familien mit Kindern,
Berucksichtigung der stadtebaulichen Struktur und Maf3stablichkeit der das
Plangebiet umgebenden Bebauung,

Forderung der drtlichen Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Struktur.

Klimaschutz und die Klimaneutralitat sind wichtige Anliegen der Stadt Hessisch
Oldendorf und flieBen in Satzungsrechte wie beispielsweise in den hier in Rede
stehenden Bebauungsplan wie folgt ein:

Ausnutzung der passiven und aktiven Sonnenenergie, mit Festsetzung einer
Mindestsolarflache,

Verschattungsfreie Eintrage solarer Einstrahlung durch Festsetzungen der
Bauhohe sowie Festlegung der Grundstiicksmindestgrof3e,

Auswahl und Lage der Pflanzmalinahmen mit dem Ziel, solare Ertrage vor allem in
den Wintermonaten zu gewahrleisten.

Die Planung beinhaltet weiterhin folgende umweltbezogenen Zielsetzungen:

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege,

flachensparende und wirtschaftliche ErschlieBung durch das Nutzen bestehender
ErschlieBungsanlagen,

Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3, einschlie3lich
wasserdurchlassig herzustellender Befestigungen,

Sicherstellung einer guten Durchgrinung des Plangebiets durch u. a.
Neupflanzung von standortgerechten Gehdlzen, sowie durch den Erhalt sowie den
Ersatz bei Abgang bereits vorhandener Geholze,

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagwassers,

Landschaftsgerechte Eingriinung des neuen Siedlungsbereichs,

Forderung der Begriinung von Déachern,

Vermeidung und Minderung der Eingriffe in Natur und Landschatft.

Entsprechend der vorherrschenden Siedlungsstruktur sollen die Baugrundstiicke
einzeilig entlang der bereits vorhandenen StraRenflachen entwickelt werden.

Das dorflich- landliche und weitlaufige Erscheinungsbild der Ortslage und die damit
verbundene Nutzungsstruktur wirken handlungsleitend. Pragend wirkt insbesondere
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die Einzelhausbebauung auf grof3ziigig bemessenen Grundsticken. Durch
entsprechende Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich die kinftigen
Bauvorhaben harmonisch in die vorhandene Siedlungs-, Nutzungs- und
Freiflachenstruktur sowie in das Landschaftsbild einfligen werden.

| 9. Inhalt der Flachennutzungsplananderung |

Die 33. Anderung des FNP, Langenfeld Nr. 2 besteht aus zwei Teilbereichen: A und
B.

Fur den Teilbereich A wird eine Flache entlang der Ost- und Nordseite der
Pensionsstralie, die derzeit noch ,Wohnbauflache® und ,Flache fur die Landwirtschaft"
dargestellt ist, kuinftig als ,M- Gemischte Bauflache® dargestellt werden.

Fir den Teilbereich B werden die Anteile, die als als ,Flache fur die Landwirtschaft*
dargestellt sind, kinftig als ,M- Gemischte Bauflache® dargestellt.

| 10. Flachenbilanz |

Flachendarstellung FNP rechtswirksam FNP Anderung

Wohnbauflachen 485 m? 0 m2
Gemischte Bauflachen 100 m2 10.390 m2
Flache fur die Landwirtschaft 9.905 m?2 100 m2
Gesamt 10.490 m? 10.490 m?2
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| 11. Planzeichnung, bisherige und geanderte Flachennutzungsplandarstellung |

A,
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§9° (RS | S+
FNP rechtswirksam FNP 33. Anderung

| 12. Auswirkungen der Planung |

12.1 Erschliel3ung und Infrastruktur
Die beiden Plangebiete grenzen an offentliche Verkehrsflachen an:

Teilbereich A an die Pensionsstral3e
Teilbereich B an die K 85- Riesenbergstralle und die Gemeindestralle ,zu den
Wasserfallen®
Die Ver- und Entsorgung kann Uber Anschlisse an das bestehende Ver- und
Entsorgungsnetz gewahrleistet werden.
Trager der Loéschwasserversorgung ist die Stadt Hessisch Oldendorf.
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Hameln- Pyrmont.
Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser kann nach
vorliegendem Bodengutachten nicht zur Versickerung gebracht werden.

Zisternen... Mulden- Rigolen- System mit kontrolliertem Uberlauf in den
Regenwasserkanal...???... noch klaren!!!

12.2 Sonstige Hinweise und Auswirkungen

e Immissionen der K 85

XXX

¢ Altlasten, Altablagerungen und Altstandorte
Bodengutachten liegt noch nicht vor
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XXX

e Denkmalschutz und arch&ologische Bodenfunde
Hinweis des Landkreises

XXX

e Hinweise zum Bodenschutz, Baugrund und Kampfmitteln

o Bodenschutz

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen.
Im Rahmen der Bautétigkeiten sollen die einschlagigen DIN- Normen (u. a.
DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN
19731 Verwertung von Bodenmaterial) aktiv. Anwendung finden, um
negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern.
Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mal3 beschranken. Bei Abtrag
des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah,
schichtgetreu und in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung und  Wassereinstau geschiutzt  zu lagern. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete Malihahmen zum
Schutz vor Verdichtung erfolgen.

o Baugrund
o Kampfmittel

e Hinweise der Bundeswehr?

20
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Teil- B: Umweltbericht gemaR § 2 a Nr. 2 BauGB

| 1. Einleitung |

1.1 Veranlassung, Rechtslage

Die Stadt Hess. Oldendorf plant die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 3
,Landliches Wohnen in Langenfeld” im Ortsteil Langenfeld. In seinem raumlichen
Geltungsbereich erfolgt die Festsetzung eines ,MDW- Doérflichen Wohngebietes®
gemal § 5 a BauNVO.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf, bezogen auf den Ortsteil
Langenfeld, im Rahmen der 33. FNP- Anderung, Langenfeld Nr. 2, derart geéndert,
dass die bisher wirksam dargestellten ,Flachen fur Landwirtschaft® und
~Wohnbauflache® in die Darstellung des ,M- Gemischte Bauflache" geandert werden.
Der Umweltbericht stellt gem. § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung
der 33. FNP- Anderung ,Landliches Wohnen in Langenfeld“ dar, in dem die in der
Umweltprafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes in ihren Bestandteilen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a - i BauGB unter
Anwendung der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB zusammengefasst dargestellt
werden.

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach
den im Folgenden aufgefuhrten Schutzgutern gemaly UVPG dargestellt:

- Mensch, insbesondere der menschlichen Gesundheit,

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

- Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

- Kultur- und sonstige Sachguter,

einschliellich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Die gemal} § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu beriicksichtigenden Belange des §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden im Umweltbericht in Zuordnung zu den
jeweils geeigneten Schutzgutern des UVPG behandelt. Zudem werden die Themen,
soweit sie fur den B-Plan von Bedeutung sind — z.B. die Abfallentsorgung —, in der
Begrindung des B-Plans erlautert. Dartber hinaus wird die Vermeidung von
Emissionen hinsichtlich der Schallemissionen unter dem Schutzgut Mensch behandelt,
Abwasser werden unter dem Schutzgut Wasser bzw. der Ver- und Entsorgung des
Plangebietes behandelt.

Das im Umweltbericht dargelegte Ergebnis der Umweltprifung ist gem. § 2 Abs. 4
BauGB in der Abwagung zu berilcksichtigen.

Auch die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang
mit Energie werden in der Begrindung behandelt.

Dies bildet den Rahmen fur die Ermittlung der mit der Planung verbundenen
Umweltwirkungen und die Ableitung von MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Umweltprifung integriert die Bearbeitung der baurechtlichen Eingriffsregelung. Die
Eingriffsregelung verfolgt das Ziel, vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des
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Naturhaushalts und des Landschaftsbildes weitestgehend zu vermeiden sowie alle
erheblichen unvermeidbaren Beeintrachtigungen mit dem Ziel auszugleichen, den
Zustand von Natur und Landschaft insgesamt nicht zu verschlechtern. Deren
Durchfihrung orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung“ (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG,
2013).

Zudem sind nach 8§ 44 Abs. 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fir nach
8 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmte
Zugriffsverbote fur Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie europdaische
Vogelarten zu beachten.

1.2  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung
1.2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet bezieht sich auf einen mittleren und einen sudlichen Bereich des
Hohensteindorfes Langenfeld der Stadt Hessisch Oldendorf.

Das Begdorf Langefeld liegt nordlich der Kernstadt Hessisch Oldendorf an der K85
Riesenbergstrale ca. 3,3 km sudlich der A2. Das Dorf erstreckt sich beidseits der
Riesenbergstralle. Die Siedlungsstruktur Langenfelds ist als weitlaufig, ohne
erkennbare historisch gewachsene, baulich- rdumliche Ortsmitte zu beschreiben.
Grol¥flachige, ,freigeraumte“ Wiesen ohne nennenswerten Baumbestand oder
Heckenstrukturen pragen die Freirdume zwischen der straRenbegleitenden
Einzelhausbebauung.

Auf grofRziigig bemessenen Grundsticken befinden sich vorrangig Ein- bis
Zweifamilienhauser und vereinzelte, landwirtschaftliche Hofanlagen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebaubarkeit der Grundstiicke bildet
Uberwiegend die Satzung nach 8 34 BauGB- die sogenannte ,Innenbereichssatzung*
bzw. zwei Bebauungsplane, beide aus dem 1960er und 1970er Jahren.

Alle bebaubaren Grundstiicke sind derzeit bebaut.

Die beiden Teilbebauungsplanflachen stellen groRe landwirtschaftliche Freiflachen im
bzw. am Siedlungsbereich dar.

Der Ortsteil Langenfeld ist innerhalb des Stadtgebietes von Hessisch Oldendorf der
ndrdlichste und héchstgelegene Ortsteil, landschaftlich reizvoll auf dem H6henzug des
Wesergebirges gelegen, und dreiseitig — westlich, stdlich und 6stlich — umfasst von
ausgedehnten, naturgeschitzten Waldflachen. Von anderen Ortsteilen innerhalb der
Suntel- und Hohensteinregion unterscheidet sich Langenfeld durch seine Alleinlage,
ohne weitere Sichtbeziehung zu benachbarten Ortsteilen. Der nachstgelegene Ortsteil
liegt in nordlicher Richtung bereits auf dem Gemeindegebiet Auetal.

Etwa 750 m sudlich von Segelhorst befindet sich ein noch aktiver grof3er Steinbruch
bei der Schillathéhle. Zur Autobahn hin erstrecken sich landwirtschaftliche Flachen.

22 33. Flachennutzungsplananderung, Langenfeld Nr. 2



1.2.2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes, Art des Vorhabens und der
Festsetzungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des auf den Ortsteil Langenfeld bezogenen dorflichen
Wohnbaulandbedarfs (MDW-Gebiet) inklusive Hobbytierhaltung geschaffen werden.
Hierbei sollen insbesondere die Wohnbedirfnisse gedeckt werden, die auf die
Realisierung von Uberwiegend freistehenden Einzel- und Doppelhdusern sowie auf
sonstige, individuelle und kosten-, flachen- und energiesparende Bauweisen abzielen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf stellt fir den im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen ndordlichen Tell
(Teilflache A) ,Flache fur die Landwirtschaft” und fir den sidlichen Teil (Teilflache B)
» Gemischte Bauflache“ und ,Flache fur die Landwirtschaft* dar.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, zu entsprechen, wird
der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf, bezogen auf den
Ortsteil Langenfeld, im Rahmen der 33. FNP- Anderung, Langenfeld Nr. 2, derart
geandert, dass die bisher wirksam dargestellten ,Flachen fur Landwirtschaft® in die
Darstellung des ,M- Gemischte Bauflache“ gedndert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Landliches Wohnen in Langenfeld“ Gbernimmt dann in
seinem raumlichen Geltungsbereich das ,MDW- Ddérfliches Wohngebiet* gemalk § 5 a
BauNVO fiur beide Teilbereiche, sodass der Bebauungsplan dann als aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes heraus entwickelt angesehen werden
kann.

Entsprechend der vorherrschenden Siedlungsstruktur sollen die Baugrundstticke
einzeilig entlang der bereits vorhandenen Stral3enflachen entwickelt werden.

Als Art der baulichen Nutzung stellt der Flachennutzungsplan gemischte gemaf § 1
(1) Nr. 2 BauNVO dar.

1.2.3 Bedarf an Grund und Boden

Fur die Aufstellung der 33. FNP- Anderung ,L&ndliches Wohnen in Langenfeld besteht
ein zusatzlicher Bedarf an Bauflache, die zur Deckung des Wohnbedarfs,
insbesondere des landlich gepragten Wohnbedarfs, ableitbar ist. Das Plangebiet
umfasst bisher als Wiese bzw. Weide genutzte Flachen, die durch die Aufstellung des
Bebauungsplans im Rahmen der festgesetzten Mal3e versiegelt werden.
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2.  Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen und
deren Berucksichtigung

Im Folgenden werden gem. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB nur die
fachplanerischen und fachgesetzlichen Ziele des Umweltschutzes genannt, die fir
diese Bauleitplanung Bedeutung erlangen.

2.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch

Die Vorgaben des 8§ 1 a BauGB =zur Berlcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes und der Eingriffsregelung werden bei der Umweltprifung beachtet
und im Umweltbericht sowie im Kapitel Belange von Natur und Landschaft der
Begrindung dargelegt.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung der Bauleitplane werden gem. § la
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 5 NAGBNatSchG die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a
BauGB bezeichneten Bestandteilen, namlich die Belange des Umweltschutzes,
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen, sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 BauGB bericksichtigt.

Ein anfallender Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen
nach den 88 5 und 9 BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich. Soweit
dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist,
konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs erfolgen.

Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen konnen auch vertragliche
Vereinbarungen nach 8§ 11 oder sonstige geeignete Mal3hahmen zum Ausgleich auf
von der Stadt bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) / 4. BImSchV / Storfallverordnung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Immissionsschutzes gem. §
1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 7 BauGB (Belange des Umweltschutzes) zu bertcksichtigen.
Dabei ist zu beachten, dass die Anforderung an die Sicherstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt beriicksichtigt werden (8 1 Abs. 7 ¢ BauGB).
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Das Plangebiet ist aufgrund der Lage am Ortsrand und der Umgebung aus
landwirtschaftlichen Flachen den damit verbundenen Emissionen ausgesetzt. Mit dem
hier geplanten Vorhaben sind jedoch keine erheblichen Geruchs-, Staub- oder
Larmimmissionen zu erwarten. Die Tierhaltung wird weiterhin in einem ortsiblichen
Rahmen stattfinden, der bisher keine Immissionskonflikte zu der angrenzenden
Wohnbebauung hervorgerufen hat.

Des Weiteren kdonnen durch die nordlich gelegene A 2 Larmemissionen auf das
Plangebiet einwirken. Aufgrund der Entfernung von gut 3 km m sind diese jedoch als
gering einzuschéatzen.

Durch die Planung werden keine Auswirkungen auf immissionssensible angrenzende
Nutzungen verursacht. Ein Gutachten zu der Vertraglichkeit wird gegebenenfalls auf
Anforderung der Baugenehmigungsbehdrde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens beauftragt.

Geschitzte Tier- und Pflanzenarten gem. 88 44 und 45 BNatSchG

Gem. 88 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung gem. 8 44 Abs. 5
BNatSchG zu prifen, ob europarechtlich geschitzte FFH-Anhang-1V-Arten und die
europdaischen Vogelarten beeintrachtigt werden konnen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 werden bisher unversiegelte
Flachen durch Wohnbebauung in Anspruch genommen. Hierdurch gehen Habitate fur
verschiedenen Tier und Pflanzenarten verloren. Eine Beeintrachtigung geschitzter
Tier- und Pflanzenarten wird in den Kapiteln zur Schutzgutbeschreibung dargestellit.
Die durch naturschutzfachliche Festlegungen aufgezeigten Schutzziele stehen nicht
im Konflikt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Bundesnaturschutzgesetz / Eingriffsregelung

Die Belange der Eingriffsregelung und des Bundesnaturschutzgesetzes sind durch die
vorliegende Planung betroffen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 soll auf
bisher als Pferdeweide mit Nebenanlagen genutzten unversiegelten Flachen eine
Wohnbebauung in lockerer Einzelhausstruktur ermdglichen. Hierdurch werden
Flachen versiegelt und es gehen sowohl Habitate als auch Bodenfunktionen verloren.
Diese sind durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren.

Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Kulturdenkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschatftlich
zu erforschen. Gemal 8§ 6 (1) NDSchG sind Kulturdenkmale instand zu halten, zu
pflegen, vor Gefahrdung zu schitzen und, wenn nétig, Instand zu setzen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu beachten, dass ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, SteingefdRe oder Schlacken sowie
Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs.1 des NDSchG auch
in geringer Menge meldepflichtig sind.
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Bisher liegen keinen Aussagen zu entsprechenden Funden vor. Aus Sicht der
archéologischen Denkmalpflege ist aufgrund der siedlungstopografisch sehr giinstigen
Lage nordlich der Weser mit archéologischen Befunden und Funden zu rechnen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz
(NBodSchG)

Gem. 8 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen sind
abzuwehren.

Im NBodSchG wird erganzt: ,Um far Vorhaben zur nachhaltigen Sicherung der
Funktionen des Bodens landesweit die erforderlichen bodenkundlichen und
geowissenschaftlichen Entscheidungsgrundlagen bereitzustellen, fihrt das Land das
Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS).“ (8 8 NBodSchG).

Diese Grundlagen werden fir die Bestandserfassung und Bewertung des Schutzgutes
Boden bericksichtigt.

Gesetz uber die Umweltvertrglichkeitsprifung (UVPG) und Erfordernis einer
Umweltpriafung gemanl BauGB

Fur die vorliegende Bauleitplanung ist gem. 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren. Zusatzlich ist gem. 8§ 5 Abs. 1 UVPG (Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung) durch die zustandige Behodrde auf Grundlage des
Antrags festzustellen, ob eine UVP-Pflicht vorliegt. Gemal der Anlage 5 des UVPG
wird unter Nr. 1.8 auf das Baugesetzbuch (BauGB) verwiesen. Es sind daher Vorhaben
SUP-pflichtig (Strategische Umweltprtifung), die als Bauleitplanungen gem. 88 6 und
10 BauGB (Genehmigung eines Flachennutzungsplans und Aufstellung eines
Bebauungsplans) betrachtet werden. Diese Prifung erfolgt gem. § 2 a Abs. 2 BauGB
in Form eines Umweltberichtes, der einen eigenstandigen Teil der Begrindung
darstellt. Die Inhalte des Umweltberichtes sind der Anlage 1 des BauGB zu
entnehmen. Der hier vorliegende Umweltbericht berticksichtigt die darin aufgeftihrten
Anforderungen.

2.2  Regionalplanung und Bauleitplanung
2.2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) (2001)

Nach den Darstellungen des RROP 2001 wird die Ortslage Langenfeld umfasst von
Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft und von Vorbehaltsflachen fir Natur und
Landschaft. Westlich, sudlich und 6stlich grenzen Vorranggebiete fur Natur und
Landschaft — Natura 2000- Gebiete an. Die Ortslage liegt innerhalb eines
Vorranggebietes flr die Trinkwassergewinnung.

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung mit der Zielsetzung einer Ergédnzung der
stral3enbegleitenden, landlich geprégten Siedlungsstruktur, steht nicht im Widerspruch
zu den festgelegten Zielen des RROP 2001.
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2.2.2 Flachennutzungsplan gem. 8§ 5 BauGB

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf stellt fur die
nordliche Teilflache A ,Wohnbauflache® und ,Flache fur die Landwirtschaft® und flr den
sudlichen Teil (Teilflache B) ,“Gemischte Bauflache® und ,Flache fir die
Landwirtschaft® dar.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, zu entsprechen, wird
der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf, bezogen auf den
Ortsteil Langenfeld, im Rahmen der 33. FNP- Anderung, Langenfeld Nr. 2, derart
geandert, dass die bisher wirksam dargestellten ,Flachen flr Landwirtschaft® in die
Darstellung des ,M- Gemischte Bauflache“ geandert werden.

2.3 Naturschutz und Landschaftsplanung

2.3.1 Landschaftsrahmenplan (gem. 8 3 NAGBNatSchG) (2001)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hameln-Pyrmont (Stand 2001) stellt fur
das gesamte Plangebiet in der Karte 1 einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung und
besonderer Entwicklungsfahigkeit (Wertstufe 1V) fir den Arten- und Biotopschutz dar.
Die Ortschaft Langenfeld wird als Bereich mit allgemeiner Bedeutung (Wertstufe V)
dargestellt.

Fur das Landschaftsbild (Karte 2) hat der Ortsteil Langenfeld und seine Umgebung
eine hohe Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft. Die stdlich
angrenzenden Waldflachen haben sogar eine sehr hohe Bedeutung. Eine akustische
Beeintrachtigung besteht aus Richtung Stiden durch den Steinbruch.

Ausschnitt Landschaftsrahmenplan Karte 2

Klimatisch stellen die Waldflachen Frischluftentstehungsgebiete und die
landwirtschaftlichen Flachen um Langenfeld Kaltluftentstehungsgebiete dar. Es sind
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keine Uberregional bedeutsamen Luftaustauschbahnen durch den Bebauungsplan
betroffen. (Karte 7).

-~  — i I YO

Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan, Karte 7

In der Karte 8 ,Zielkonzepte® wird fur den Bereich Langenfeld und Umgebung der
flachige Zieltyp M ,Sicherung und Entwicklung von magerem mesophilem Grinland
und Magerrasen“ sowie eine grundwasserschonende Nutzung von Ackerflachen in
Gebieten mit mittlerer bis sehr hoher Nitrataustragungsgefahrdung aufgezeigt.

Die Ziele und Grundsatze des regionalen Naturschutzes und der Landschaftsplanung
werden durch die Bauleitplanung durch die Inanspruchnahme von Intensivgrinland
nicht tangiert.

2.3.2 Landschaftsplan

Fur die Stadt Hess. Oldendorf ist ein Landschaftsplan von 1993 vorhanden. Die
Aussagekraft des Landschaftsrahmenplanes von 2001 Ubertrifft die des
Landschaftsplans, weshalb dieser nicht betrachtet wird.

2.4  Schutzgebiete

2.4.1 Naturpark
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Weserbergland.

2.4.2 Naturschutzgebiet

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich westlich in einer Entfernung von
300 m Luftlinie. Hierbei handelt es sich um das NSG ,Hohenstein“ (NSG HA 00002).
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Das Gebiet besteht aus einem Teilbereich des Sintel mit herausragenden
Felsformationen, zusammenhangenden, Uberwiegend naturnahen Waldern,
wertvollen Waldbéachen, Quellen und Griunlandflachen. Die Schichtstufenkdmme mit
Felspartien weisen Hohen bis 340 m 0. NN auf, wobei der Namen gebende Hohenstein
mit seinen 40-50 m hohen Wanden besonders herausragt und das Landschaftsbild
weitrdumig pragt.

Geschitzt werden u. a. die naturnahen Laubwalder mit grof3flachigen Waldmeister-
Buchenwaldern sowie Hainsimsen- und Orchideen-Kalkbuchenwaldern, Schlucht- und
Hangmischwaldern und Erlen-Eschen-Auenwaldern. Einige Flachen werden der
naturlichen Waldentwicklung Uberlassen.

Der Hohenstein ist ein zum Teil niedersachsenweit einzigartiger Lebensraum
zahlreicher warmeliebender Pflanzenarten sowie Lebensraum von Tierarten der
Felsspalten und Felsklifte. Die Brutplatze des Uhus und sonstiger GroRvogel sowie
die Sommerlebensraume, Jagdreviere und Winterquartiere von Fledermausarten
sollen erhalten und entwickelt werden.

Weiterhin kommen im Gebiet wertvolle Waldbache mit ihren Quellbereichen und
Stillgewasser vor, die insbesondere Lebensraum des Feuersalamanders sind.

Das NSG dient dem Schutz des FFH-Gebietes 112 "Slntel, Wesergebirge, Deister"
sowie des EU-Vogelschutzgebietes V69 "Uhu-Brutplatze im Weserbergland"”.

2.4.3 Landschaftsschutzgebiet
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https://www.nlwkn.niedersachsen.de/ffh-gebiete/ffh-gebiet-112-suntel-wesergebirge-deister-197544.html
https://www.nlwkn.niedersachsen.de/eu-vogelschutzgebiete/eu-vogelschutzgebiet-v69-uhu-brutplaetze-im-weserbergland-134168.html

Das Landschaftsschutzgebiet Hessisch Oldendorfer Wesertal/ Nord liegt etwa 100 m
von den beiden Teilflachen der Flachennutzungsplanénderung entfernt.

2.4.4 Natura 2000
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FFH-Gebiet 112 Siintel, Wesergebirge, Deister

Das FFH-Gebiet ,Slntel, Wesergebirge, Deister umfasst in mehreren Teilgebieten
vielfaltige Laubwaldgebiete auf den drei Hohenzigen Sintel, Wesergebirge und
Deister, die Uberwiegend dem Naturraum Calenberger Bergland zugeordnet werden.
Obwohl raumlich getrennt, weisen die Erhebungen innerhalb des Schutzgebiets doch
ahnliche geologische Gegebenheiten auf: Sie bestehen tUberwiegend aus Kalken des
Jura, die sich insbesondere am Hohenstein im Sintel, aber auch im Wesergebirge als
teils markante Felsformationen und Klippenbereiche darstellen.

Flachenmafig dominieren im Gebiet auf den zumeist frischen, basenreichen Béden
naturnahe Waldmeister-Buchenwalder. Vor allem im Nordosten des Teilgebiets
Deister wachsen im Ubergang zu sauren, aus Sandsteinen gebildeten Béden auch
Hainsimsen-Buchenwalder. An trockenwarmen Standorten sind auf flachgriindigen
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Kalkbdden im Sintel und im Wesergebirge artenreiche Orchideen-Buchenwalder mit
Pflanzenarten wie der Finger-Segge und dem gefahrdeten Schwertblattrigen
Waldvdglein ausgebildet. Auch Hang- und Schluchtwélder, in denen verschiedene
Edellaubhdlzer in der Baumschicht dominieren, sind im Gebiet zu finden. Die
naturnahen Laubwalder beglnstigen die Vorkommen vieler, teilweise seltener
Waldarten. Hierzu gehoren neben der Wildkatze auch Fledermausarten, zum Beispiel
das Grolies Mausohr sowie Teich- und Bechsteinfledermaus. In den Buchenwaldern
des Suntels findet sich auRerdem das an der Rinde von Laubb&umen wachsende und
europaweit bedeutsame Griine Gabelzahnmoos.

Kalktrockenrasen, Kalkschutthalden und Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation
erganzen die Habitatvielfalt des Gebiets. An den Felsen im Sintel kommen mehrere
seltene Pflanzenarten vor, zu welchen die Pfingst-Nelke, der Milzfarn und eine
endemische Unterart des Brillenschétchens gehdren. Mehrere kleinere und groRRere
Hohlen dienen den im Gebiet vorkommenden Fledermausen als Winterquartier. Vor
allem in den Waldern am Hohenstein im Suntel sind Kalktuffquellen mit ihren
charakteristischen Lebensgemeinschaften zu finden. Unterhalb der Quellbereiche
wachsen Auenwalder mit Erlen und Eschen. In kleinen Bachen, die abschnittsweise
dem Lebensraumtyp der FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation entsprechen,
lebt die europaweit bedeutsame Groppe, ein am Gewassergrund lebender Kleinfisch.
Auch der Kammmolch konnte in Feuchtbiotopen im Gebiet nachgewiesen werden.
Das Gebiet ist nicht nur fir den Schutz von Lebensraumtypen und Arten der FFH-
Richtlinie wichtig, sondern auch fiir die Vogelwelt gemaR der EU-Vogelschutzrichtlinie
von Bedeutung. Eine Beschreibung hierzu findet sich auf der oben verlinkten Webseite
zum EU-Vogelschutzgebiet V69 ,Uhu-Brutplatze im Weserbergland®.

Vogelschutzgebiet V 69

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Uhu-Brutplatze im Weserbergland® besteht aus mehreren
Teilflachen im Weser-Leinebergland. Es umfasst natirliche Felsbander und
Felskuppen am Hohenstein sowie verschiedene Steinbriiche im Wesergebirge und im
Suntel.

Die wertbestimmende Art des Gebiets ist der Uhu, der 1972 in Niedersachsen
erfolgreich wieder angesiedelt wurde. 2020 gab es landesweit bereits wieder etwa 600
Reviere, mit Verbreitungsschwerpunkt im Weser-Leinebergland und im Harz.

In den Flachen des Vogelschutzgebiets findet der nachtaktive Beutegreifer eine reich
gegliederte Landschaft mit einem grofRen Angebot an Brutplatzen an stérungsarmen
Felsen und in alten, unverfullten Steinbriichen. Zur Jagd werden halboffene
Kulturlandschaften im Umfeld des Schutzgebietes mit Hecken, Feldgehdlzen und
Gewassern sowie lichte, alte Walder, Waldrander und Waldwiesen genutzt.

Das Gebiet ist nicht nur flr den Schutz der Vogelwelt von Bedeutung, sondern auch
fur Lebensraumtypen und Arten gemalR der FFH-Richtlinie. Eine Beschreibung hierzu
findet sich auf der oben verlinkten Webseite zum FFH-Gebiet 112 ,Sintel,
Wesergebirge, Deister".
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Der Schutzzweck und die Schutzziele des FFH-Gebietes sowie Vogelschutzgebietes
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die Belange des
Landschaftsschutzgebietes und des Naturschutzgebietes werden ebenfalls nicht
beeintrachtigt.

Im Plangebiet sind keine FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete vorhanden.

2.4.5 Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete
gem. WHG / NWG

Im Plangebiet und in der naheren Umgebung sind keine Trinkwasser- oder
Heilguellenschutzgebiete vorhanden. Das nachste Trinkwasserschutzgebiet befindet
sich in ca. 1,4 km Entfernung um den Hohenstein.

Die Flachen des Plangebiets liegen auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

2.4.6 Baumschutzsatzung der Stadt Hess. Oldendorf (1998)

Laut Satzung uber den Schutz des Baum-, Hecken- und Geholzbestandes fur das
Gebiet der Stadt Hess. Oldendorf vom 02.03.1998 sind gem. 8 3 Abs. 1 und 2 alle
Laubbaume mit einem Stammumfang ab 90 cm und alle Nadelbdume mit einem
Stammumfang ab 80 cm in 1 m H6he sowie alle Hecken (bzw. Gehdblzstreifen) von
mehr als 3 m Lange bei min. 1 m Héhe vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung und
Veranderung geschitzt. Zudem sind aufRerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile Geholzgruppen, die aus mindestens funf Bischen oder Baumen mit einer
Hohe von jeweils 2,50 m oder geschlossen wachsende Flachen von mehr als 5 m
Durchmesser sowie Grof3straucher mit einer Héhe von min. 3 m geschutzt. Nach 8 3
Abs. 5 zahlen hierzu auch Gehdlze, die aufgrund von Festsetzungen in
Bebauungsplénen zu erhalten sind.

Ausgenommen sind Beerenobststraucher und div. Nussbaume (vgl.
Baumschutzsatzung § 3), Baume in Waldgebieten nach dem LWaldG und nach 88§
24 ff. NNatG oder anderweitig unter Schutz gestellte Baume.

Es befinden sich keine von der Satzung betroffenen Vegetationsstrukturen im
Plangebiet.

| 3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen |

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung der Bauleitplane ist gem. § 1 a Abs. 3

BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten
Schutzgutern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in
der Abwagung gem. 8 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.
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Nachfolgend wird eine schutzgutbezogene Betrachtung gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB aufgezeigt.

3.1.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung / Bewertung

Erholung

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegen landwirtschaftlich als Wiese bzw. Weide
genutzt. Es befindet sich im Planbereich eine Feuerwehrgeratehaus und im
Planbereich B eine Gaststatte. Die Flachen dienen daher keinem allgemeinen
Erholungszweck. Durch die Planung gehen die Flachen als Wiese-/ Weideland
verloren.

Gesundheit des Menschen / Immissionsschutz

Die durch die bisherige Nutzung bestehenden Einflisse fur die Gesundheit des
Menschen und immissionsschutzrechtlichen Belange werden insofern verandert, als
dass durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes Dorfliche Wohngebiete
ermdglicht werden sollen, in denen auch nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen
fur die Tierhaltung erlaubt sind. Bei der Errichtung dieser kann es baubedingt zu
Immissionen kommen. Dauerhafte erhebliche Beeintrachtigungen durch die Nutzung
oder die Realisierung der geplanten Vorhaben sind aber nicht zu erwarten.
Hochwasserschutz

Belange des Hochwasserschutzes sind nicht betroffen.

Ergebnis

Durch die Aufstellung der Flachennutzungsplandnderung werden keine Flachen, die
derzeit zu Erholungszwecken dienen, beeintrachtigt. Es sind keine Auswirkungen auf
die Gesundheit des Menschen oder eine dauerhafte Beeintréachtigung der Belange des
Immissionsschutzes zu erwarten.

Umweltauswirkungen Schutzgut Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
Mensch im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB

- Keine Beeintrachtigungen der Gesundheit | unerheblich
und des Wohlbefindens

- Keine Beeintrachtigung der Belange des
Hochwasserschutzes

3.1.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen

Beschreibung / Bewertung

Biotoptypen / Artenvielfalt

Die Biotoptypen im Plangebiet beschréanken sich auf die Weiden mit Nebenanlagen,
einzelne dort neu angelegte junge Heckenbestande und éltere Heckenbestdnde am
Ostlichen Rand entlang der Burgstral3e.
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Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde fir einen Teilbereich des aktuellen
Plangebietes eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese” festgesetzt.
Diese wurde bisher, ebenso wie die kompensationsauslésende Wohnbebauung,

nicht realisiert. Sie wird in der Bilanzierung jedoch beachtet.

Biotoptyp / Flache m? Beschreibung Wertfaktor
OEL - Locker bebautes Bestandsgebaude Feuerwehrund |0
Einzelhausgebiet mit TF Gasthaus, versiegelte Flachen
versiegelten Flachen / m?
GRA Hausgarten / m? Bestehende intensiv genutzte 1
Freiflachen um Gasthaus und
Feuerwehr
OVS - Stralkenverkehrsflache Verkehrsflachen, 0
/ m? Riesenbergstralie
Gl Artenarmes Grinland / Intensiv genutzte Wiesen- und 2
m? Weideflachen
HE Baumbestand des Vorhandene Baume und Straucher | 3
Siedlungsbereiches / 2.747 m? werden Uberwiegend als zu
erhalten festgesetzt.
Strallenbegleitgrin GR mit Keine Veranderung im Bereich der | 2

Baumen HF / m?2

Riesenbergstralie

Erlauterungen:

Eigene Erfassung der Biotoptypen nach v. DRACHENFELS (2020): "KartierschlUssel fur

Biotoptypen in Niedersachsen",

Methodik und Bewertung der Biotoptypen nach NIJEDERSACHSISCHER STADTETAG
(2013): "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der

Bauleitplanung".

* 5= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe
Bedeutung, 1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung

Auflistung der Biotoptypen im Plangebiet und deren Wertigkeit

Tiere und Pflanzen

Entsprechend der vorhandenen Biotoptypen und Nutzungen ist die Artenvielfalt als
gering einzuschéatzen. Durch die stetige Beweidung und Nutzung der Nebenanlagen
finden andauernde Stérungsprozesse statt, sodass nur storungsresistente und
haufige Arten erwartet werden kénnen.
Da die Gehdlze in den Geltungsbereichen erhalten bleiben, sind von den durch den
Bebauungsplan erméglichten Eingriffen potentiell nur Feldvogel betroffen.

Aufgrund des Vorhandenseins von gréf3eren Wissen- bzw. Weideflachen wurden die
beiden Geltungsbereiche auf das Vorkommen von Feldvdgeln untersucht.

Die Begutachtung der Flachen erfolgte an drei Terminen.
12.05.2023: 10.00 — 12.00 Uhr, sonnig, trocken, 20°C, leichter Wind
05.06.2023: 10.00 — 12.00 Uhr, sonnig, trocken, 22°C, windstill
21.06.2023: 12.30 — 14.30 Uhr, wolkig, teilweise Sonne, trocken 23,5° plus, leichter

Wind
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Langenfeld liegt im Messtischblatt 3721 Auetal im 4. Quadranten.
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Konzep! und Realiierung der POF-Kartan. J0rgen Ludwig

Nach Auskunft des zustandigen
Jagdpachters Herrn Manfred Spiller
kommen Rebhihner innerhalb der in
Rede stehenden Flachen neben dem
Feuerwehrgeratehaus und an der
Riesenbergstral3e nicht vor. Rebhihner
kommen erst nordlich von Langenfeld, in
Richtung Hattendorf, vor.

Im Atlas der Brutvogel in Niedersachsen
und Bremen 2005-2008 sind fiur das
Messtischblatt 3721 keine Rebhihner
als Brutvogel erfasst.

Feldlerchen kommen in den beiden
Geltungsbereichen nicht vor. Sie
konnten erst in ca. 200 m Entfernung
vom Siedlungsrand festgestellt werden.
Im Atlas der Brutvogel in Niedersachsen
und Bremen 2005-2008 sind fur das
Messtischblatt 3721 fur den Zeitraum
2005-2008 151-400 Reviere der
Feldlerchen angegeben.
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Kiebitz

Kiebitz
Anzahi Paare 2005-2

Es konnten zur Brutzeit keine Kiebitze in
den beiden Geltungsbereichen
festgestellt werden.

Im Atlas der Brutvogel in Niedersachsen
und Bremen 2005-2008 sind fur das
Messtischblatt 3721 keine Kiebitze als
Brutvogel erfasst.

Durch die hier in Rede stehende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 gehen bisher
unversiegelte Flachen, die Uberwiegend als Wiese bzw. Weide genutzt wurden
verloren. Die vorhandenen Tier- und Pflanzenarten werden dementsprechend
beeinflusst, als dass Habitate hierdurch verloren gehen und sie auf angrenzende

Flachen verdrangt werden.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 3 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Hierdurch kdnnen die vorhandenen Habitate erhalten und neue Habitate entwickelt

werden.

Umweltauswirkungen Schutzgiiter
Tiere und Pflanzen

Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB

- Verlust von bisher unversiegelten
Flachen

- Verlust von Habitaten fur Flora und
Fauna

- Keine erhebliche Beeintrachtigung der
Avifauna

- Erhalt von Vegetationsstrukturen

Unter Berucksichtigung der internen und
externen AusgleichsmalRnahmen kénnen
die Eingriffe vollstandig kompensiert
werden

unerheblich

Schutzgut biologische Vielfalt

Unter biologischer Vielfalt, auch Biodiversitat genannt, versteht man die Vielfalt der
Okosysteme, die Vielfalt der Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.
Die heutige biologische Vielfalt hat sich im Laufe der Erdgeschichte entwickelt und
hat zu artenreichen und hochkomplexen Okosystemen in den Weltmeeren und auf
den Kontinenten gefuhrt. Fir die Menschen ist die Biodiversitat ein Garant fur
Lebensqualitat und eine der wichtigsten Lebens- und Uberlebensgrundlagen, sie
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profitieren und leben von der biologischen Vielfalt und sind ein Teil davon (aus:

Bayerische Akademie fur Naturschutz und Landschaftspflege 20179). Die

Bewahrung der Artenvielfalt ist eines der zentralen Ziele des Natur-schutzes. Damit

wird auch der Erhalt der Vielfaltigkeit der Okosysteme, also der Lebensraume der

Arten verstanden.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) des Plangebietes ist durch das Nebeneinander

von Wiesenflachen, umgebenden Gehdlzstrukturen mit zum Teil alterem

Baumbestand insgesamt als relativ hoch zu werten. Es handelt sich aber nicht um

besonders geschutzte Biotope. Zudem sind sie durch anthropogene Nutzungen

(Gaststatte und Feuerwehr im Gebiet und Wohnhauser mit den entsprechenden

Nutzungen in direkter Nachbarschaft und Verkehr) teilweise belastet. Das intensiv

genutzte Grinland ist stellenweise von Gehoélzen umgeben, die gré3tenteils erhalten

werden.

Umweltauswirkungen

e Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Zerstérung von
Lebensrdumen insbesondere durch Flachenversiegelung und intensivere Nutzung
vorbereitet. Insgesamt konnen durch die Festsetzungen 5.289 m2 Flache mehr
versiegelt werden, die sich aktuell Uberwiegend als unversiegelte Wiese-/
Weideflache darstellt.

e Die Zerschneidung von zusammenhangenden Lebensrdumen ist durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht gegeben, da es sich um eine direkt an
vorhandene Bebauung und die Ortslage von Langenfeld angrenzende Flache
handelt.

e FiUr die Fledermausfauna hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung als
Jagdhabitat, das durch das Vorhaben auch nur geringfiigig beeintrachtigt wird.

e Geschutzte Pflanzenarten sind nicht betroffen.

3.1.3 Schutzgut Boden / Flache

Beschreibung / Bewertung

Das Plangebiet gehort zu Karbonatsteingebieten der Héhenzlge im Bergland. Laut BK
50 steht im Geltungsbereich A der Bodentyp Flache Terra fusca — Parabraunerde und
im Geltungsbereich B der Bodentyp Mittlere Terra fusca — Parabraunerde-
Pararendzina an.

Bodeneigenschaften und -funktionen

Die Flachen des Plangebietes sind im Bereich der Feuerwehr und im Bereich des
Gasthauses Zur Linde bereits versiegelt. Die Grunlandbereiche werden als Wiese/
genutzt, sodass dort keine Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelungen und
Schadstoffeintrdge abzuleiten sind. lhre Funktionen als Lebensraum fur den
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sind nicht beeintrachtigt.

Die Funktionen des Bodens sind mit Hinblick auf Nahrstoffkreislaufe, Filter und
Pufferfunktion sowie der Grundwasserschutz durch die bestehenden Nutzungen nur
teilweise beeintrachtigt.
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Das standortliche Verlagerungspotenzial (Austauschhaufigkeit des Bodenwassers)
wird als grol3 angegeben. Die relative Bindungsstéarke fur Schwermetalle ist jedoch
sehr hoch gefahrdet. Die standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden
wird fir den Geltungsbereich A als keine und fir den Geltungsbereich B als gering
gefahrdet angegeben und die Funktionen der anstehenden Bdden sind nicht bis gering
durch Verdichtung gefahrdet.

Die Bodenfruchtbarkeit stellt sich im Plangebiet als gering dar. Die Béden sind als
Grundlage fur eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung nicht vorbelastet. Die
Bodenkundliche Feuchtestufe ist als schwach trocken (Stufe 3) und damit als fur
intensive  Acker- und Grinlandnutzung zu trocken angegeben. Das
pflanzenverfigbare Bodenwasser liegt bei sehr geringen Werten von 0-100 mm.
Bereiche mit besonderen Bodenwerten

Es werden keine seltenen Boden, Béden mit besonderen Standorteigenschaften oder
Boden mit natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung durch die Planung
beeintrachtigt.

Die Flachen des Plangebiets werden nicht Boden mit hoher bis &ufl3erst hoher
naturlicher Bodenfruchtbarkeit zugeordnet.

Beeintrachtigungen der Archivfunktionen des Bodens sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Bodenkontaminationen

Im Bereich des Plangebietes sind keine Beeintrachtigungen durch Altablagerungen
und Rlstungsaltlastenbekannt.

Flachenbeanspruchung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 werden Versiegelungen der Flachen
vorbereitet. Diese werden Uber die textlichen Festsetzungen auf ein angemessenes
Mal3 beschrankt.

Insgesamt ergibt sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 eine weitere
zulassige Versiegelung von 5.289 mz2.

Durch die vorliegende Planung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden durch Bodenauf- und -abtrag und durch Bodenversiegelungen zu
rechnen, da es sich um eine Planung zur Ermoglichung von Wohnbauvorhaben
handelt. Hierdurch gehen verschiedene Bodenfunktionen verloren. Es werden Flachen
im bisherigen AuRenbereich beansprucht, die jedoch bereits siedlungsstrukturell
gepragt sind.

Umweltauswirkungen Schutzgut Erheblichkeit der
Boden und Flache Umweltauswirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB
- Verlust von Bodenfunktionen durch Unter Berucksichtigung der internen und
Versiegelung externen Kompensationsmalinahmen
- Verlust von schutzwurdigen Boden verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen
aufgrund sehr hoher Bodenfruchtbarkeit auf der Flache, da der Verlust der
- Zusatzliche Inanspruchnahme von Bodenfunktionen extern nicht
Flachen im Aufienbereich ausgeglichen werden kann.
erheblich
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3.1.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Wasserschutzgebieten, Trinkwasser-
gewinnungsgebieten sowie Heilquellenschutzgebieten.

Es befindet sich weder im Uberschwemmungsgebiet der Weser noch eines anderen
Gewassers.

Am nordostlichen Rand der der Teilflache B flieRt ein Nebengewasser des
Hollenbaches.

Durch die Umsetzung der Planungen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 3 werden
Flachenversiegelungen ermoglicht. Hierdurch wird die Versickerung vermindert und
die natirliche Grundwassersituation beeintrachtigt. Oberflachengewéasser werden
durch die Planung nicht berihrt.

Mit der im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 3 ermdglichten Realisierung von
Wohngeb&uden im Plangebiet erfolgen erhebliche Eingriffe in den Wasserhaushalt.
So wird durch Versiegelungen der Oberflachenabfluss erhéht. Eine Versickerung ist
auf den Flachen des Plangebietes anzustreben.

Umweltauswirkungen Schutzgut Erheblichkeit der

Wasser Umweltauswirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB

- Verlust von wasserbezogenen Unter Berucksichtigung der internen und

Bodenfunktionen durch Versiegelung externen Kompensationsmallnahmen

verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen
auf der Flache, da der Verlust der
Bodenfunktionen extern nicht
ausgeglichen werden kann.

erheblich

3.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Der vorhandene Baumbestand wird erhalten und es werden zusétzliche Baum- und
Heckenstrukturen festgesetzt, um einen positiven Beitrag zur Frischluftentstehung
und Staubfilterung zu leisten.

Ergebnis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird eine weitere Versiegelung im
Plangebiet vorbereitet. Die Neuanlage von Baumhecken leisten einen kleinraumigen
positiven Beitrag zum Klimaschutz. Die insgesamt als kleinrAumig anzusehenden
Auswirkungen auf das Ortsklima und die Luft sind zu vernachlassigen, da durch den
hier in Rede stehenden Bebauungsplan grél3ere Freiflachen im Dorf geschlossen
werden und die Flachen bereits siedlungsstrukturell klimatisch vorbelastet sind.
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Umweltauswirkungen Schutzgiiter Erheblichkeit der

Klima und Luft Umweltauswirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB

- Keine Beeintrachtigung der Unter Berucksichtigung der internen und

Frischluftzufuhr und der externen Kompensationsmalinahmen

Luftaustauschbahn Wesertal sind die Verluste von klimawirksamen

- Minderung der Verdunstungsfahigkeit Flachen als kompensierbar anzusehen.

durch Flachenversiegelungen unerheblich

- Erhaltung von Vegetationsbestande

- Neuanlage von Vegetationsbestanden

3.1.6 Schutzgut Landschaft

Gemall Regionalem Raumordnungsprogramm sind fur den Bereich Langenfeld
landschaftsbildpragende Biotopstrukturen zur Aufwertung des Landschaftsbildes und
zur Verbesserung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes neu zu entwickeln
sowie die noch vorhandenen naturnahen Biotopstrukturen besonders zu schitzen und
zu pflegen. Die Bereiche sind besonders fir die Umsetzung naturschutzrechtlicher
KompensationsmalBhahmen zu nutzen. Dementsprechend ist im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 besonders auf die 0.g. Gehdlzbestande im
Rahmen der Baumschutzsatzung und die Aufwertung des Landschaftsbildes gemali
Regionalem Raumordnungsprogramm zu achten. Den v.g. Ansprichen kann durch die
Festsetzung der Anpflanzung und Erhaltung von Vegetationsbestdnden innerhalb des
Plangebiets sowie durch die Festsetzung der externen Kompensationsmafinahme
kénnen die Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert werden.

Umweltauswirkungen Schutzgut | Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
Landschaft im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB

- Keine Beeintrachtigung des bereits | Unter Berucksichtigung der internen und
geringwertigen Landschaftsbildes externen KompensationsmalRnahmen ist
- Aufwertung des Landschaftsbildes durch | die Errichtung von Wohnbebauung als
standortgerechte Geholzanpflanzungen vertraglich anzusehen.

unerheblich

Im Plangebiet sind erhebliche Veranderungen mit negativen Umweltauswirkungen auf
die Schutzguter moglich. Diese werden nachfolgend schutzgutbezogen betrachtet.
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Durch die Aufstellung der hier in Rede stehenden Flachennutzungsplandnderung
werden zwei LuckenschlieBungen in Langenfeld fur eine weiterfihrende lockere
Einzelhausbebauung erméglicht.

Eine Erholungswirkung des Plangebietes und gesundheitliche Belange werden nicht
beeintrachtigt. Auch sind immissionsschutzrechtlich negative Auswirkungen nicht zu
erwarten.
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Durch die Flachenversiegelung im Rahmen der Baumalnahmen gehen die
Bodenfunktionen verloren und es ist mit Beeintrachtigungen durch Extremhochwasser
zu rechnen.

Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen

Durch die Umsetzung der Planung gehen flir die Schutzgiter Tiere und Pflanzen
Lebensraume verloren.

Beqgutachtung der Feldvogel

Es konnten keine geschuitzten Feldvogelarten gemaR RL Niedersachen — Bremen in
den beiden Geltungsbereichen festgestellt werden.

Allgemein sind die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen aufgrund der
aktuell bestehenden Nutzung als gering anzusehen.

Der vorhandene Gehdlzbestand wird zur Erhaltung festgesetzt und es werden weitere
Anpflanzungen festgesetzt.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

Um eine Wohnbebauung zu realisieren, werden im Rahmen der Aufstellung der
Flachennutzungsplandnderung Flachenversiegelungen in einem festgesetzten Mald
ermoglicht.

Es wird eine zusatzliche Versiegelung von 5.289 m2 durch den Bebauungsplan
zugelassen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen gehen Bereiche fir die
naturliche Grundwasserentwicklung verloren und der Oberflachenabfluss wird erhdht.
Eine Beeintrachtigung des Zuflusses zum Hdllenbach sowie des Hollenbaches ist
jedoch auszuschlieen, da eine Versickerung auf den weiterhin unversiegelten
Flachen im Plangebiet erfolgen soll. Die Versiegelungsrate wird tber die textlichen
Festsetzungen auf einem, der Umgebung angepassten, geringen Mal3 gehalten.
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft sind durch die weitere Bebauung
des Ortsrandes Langenfeld nur geringfligig zu erwarten. Die Flachen des Plangebietes
sind Dbereits siedlungsstrukturell vorbelastet. Es entsteht keine Bebauung mit
Barrierewirkung fir den Frischlufttransport. Die durch die Flachenversiegelung
verminderte Verdunstungsrate wird durch entsprechende Malinahmen kompensiert.
Der vorhandene Geholzbestand wird zur Erhaltung festgesetzt.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Im Rahmen der Abrundung des Ortsrandes Langenfelds sind nur geringfligige
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Durch eine entsprechende
Durchgrinung innerhalb des Plangebietes, der Erhaltung von vorhandenen
Vegetationsbestdnden und die KompensationsmalRnahmen kann die Wirkung des
Stadtteils im Zusammenhang mit dem Landschaftsbild und den drtlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes aufgewertet werden.

Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Kultur- und Sachguter
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Eine Beeintrachtigung der Schutzguter Kultur- und Sachgiiter ist durch die Planung
zum aktuellen Zeitpunkt nicht abzuleiten.

3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns von

ideeller, geistiger und materieller Natur, die fir die Geschichte des Menschen

bedeutsam sind oder waren. Sie werden in verschiedene Gruppen unterteilt. Das

sind unter anderem:

e Baudenkmaéler und schutzwirdige Bauwerke (zum Beispiel Kirchen, Kapellen,
Schlésser, Gutshofe oder die historischen Fordertiirme im Ruhrgebiet)

¢ Archaologische Fundstellen (z. B. Hiugelgraber, Landwehre oder frihgeschichtliche
Siedlungs-flachen)

e Statten historischer Landnutzungsformen (z. B. Streuobstwiesen, Torfstiche oder
Weinberg-terrassen)

e Kulturell bedeutsame Stadt- oder Ortsbilder (z.B. spezifische Ortsformen, Platze,
Altstadte, Silhouetten, Bauweisen oder Alleen).

Denkmaler kdnnen oberirdisch sichtbar sein wie etwa historische Gartenanlagen. Es
gibt aber auch unterirdische Denkmaler. Diese Bodendenkmaéler kbnnen ganze
Ensembles bilden, wie zum Beispiel Festungen, Siedlungen, Graberfelder, Kloster
oder Produktionsstatten.

Im Plangebiet selbst sind bisher nach aktuellem Kenntnisstand keine Sach- oder
Kulturguter bekannt.

Die Belange der archaologischen Denkmalpflege sind aber unabhéangig von
gesicherten Erkenntnissen zu archéologischen Funden zu beachten.

Auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 3 NDSchG (Pflicht zur Erhaltung) wird
ausdricklich hingewiesen.

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Schutzgut Auswirkungen durch die Planung Erheblichkeit
Mensch * Kein Verlust von Erholungsraumen unerheblich

» Schaffung neuer Siedlungsflachen
Tiere und Pflanzen | < Verlust von Habitaten unerheblich

+ Schaffung neuer Habitate durch
Kompensationsmalinahmen

biologischer Vielfalt |« Geschitzte Pflanzenarten sind nicht | unerheblich
betroffen
» Geschlutzte Tierarten sind nicht betroffen

Boden (inkl. Flache) |« Verlust der Bodenfunktionen erheblich
* Inanspruchnahme bisher unversiegelter
Flachen
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Wasser * Minderung der Grundwasser- | erheblich
neubildungsrate

Klima und Luft * Minderung der Verdunstungsrate unerheblich

* Schaffung Iluftreinigender und zur

Verdunstung beitragender
Vegetationsstrukturen durch Kompen-
sationsmalinahmen

Landschaftsbild * Eingliederung durch Abrundung des | unerheblich
Ortsrandes

Kultur- und sonstige | « keine Sach- oder Kulturguter im | unerheblich

Sachguter Planungsgebiet bekannt

Durch die Beschrankung der Grundflachenzahl im Bebauungsplan wird gewahrleistet,
dass die Bodeneigenschaften und -funktionen nicht Gber das notwendige Mal3 fir die
dorfliche Wohngebietsentwicklung beeintrachtigt werden.

Ableitung des Oberflachenwassers (Schutzgut Wasser)

Das im Plangebiet anfallende und nicht verunreinigte Oberflachenwasser soll im
Plangebiet versickert werden. Hierzu sind Mulden-Rigolen-Systeme zu nutzen
Maflinahmen fir den Artenschutz, BaufeldrAumung (Schutzgut Pflanzen und Tiere)
Die Baufeldfreiraiumung, Baumfallungen oder Gehdlzrickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar (auRRerhalb der Brutzeit) zulassig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb
der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung
der Unteren Naturschutzbehorde zulassig.

Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des
Plangebietes und damit der Entwicklung neuer potentieller Brutstandorte ist im
Bedarfsfall durch z.B. regelméaflige Mahd entgegenzuwirken.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenb&ume vor Fallung auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann fir Flederméause). Der
Bericht ist vor Fallung der Hohlenbaume der Naturschutzbehérde des Landkreises
Hameln-Pyrmont zur Prufung vorzulegen. Die Féllung eines durch Flederméuse
genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Erhaltung von Vegetationsbestanden (Schutzgiter Tiere und Pflanzen,
Landschaftsbild, Klima und Luft)

Innerhalb des Plangebietes ist am 6stlichen Rand eine Heckenstruktur vorhanden, die
durch die Festsetzung als Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und zur Erhaltung
von Boden, Natur und Landschatt in ihrer Funktion als Habitat fur Tiere und Pflanzen
erhalten wird. Ferner kann hierdurch ein positiver Beitrag zur Eingliederung des
Plangebietes in das Landschaftsbild gewahrleistet und die negativen Auswirkungen
auf Klima und Luft bzw. die Staubfilterung geleistet werden. Die vorhandenen Gehdlze
sind zu erhalten und bei Abgang gem. den textlichen Festsetzungen zu ersetzen.
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Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens (Schutzgut Boden)

Oberboden (sofern vorhanden) ist vor Baubeginn abzuschieben und einer
ordnungsgemalfen Verwertung zuzufuhren. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren. Der Oberboden ist nach
Abschluss der Bauarbeiten auf allen verbleibenden temporaren Bauflachen wieder
einzubringen (Wiederandeckung).

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund 8 202 BauGB vor Baubeginn abgeschoben
und einer ordnungsgemalen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche
(z.B. zukunftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-,
Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MalRnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.

Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschuiitzt vorgenommen werden (u.a.
gemal DIN 19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener
Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen
Bdoden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Der schonende Umgang mit den nicht von der Baumalinahme betroffenen Bbden ist
ggf. durch eine bodenkundliche Baubegleitung der MaRnahme sicher zu stellen.
Anfallender Oberboden, der im Zuge der Herrichtung der Bauflachen abgezogen und
nicht fir die Wiederandeckung verwendet wird, ist einer ordnungsgemafen und
schadlosen Entsorgung zuzufuhren. Einer landwirtschaftlichen Verwertung sollte
dabei Prioritat eingeraumt werden.

Eine nachteilige Auswirkung bzw. erhebliche Beeintrachtigung ggf. auftretender ur-
oder fruhgeschichtliche Bodenfunde oder geringer Spuren davon (z.B.
TongefalRscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) wird vermieden.

3.2  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgte fir den Bebauungsplan Nr. 3

,Landliches Wohnen in Langenfeld®. Bei der Bilanzierung wurde ein rechnerisches
Defizit von 40 Werteinheiten ermittelt. Dies entspricht 0,12 % Prozent. Bei diesem
geringen Defizit kbnnen die durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe als
kompensiert gelten.
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3.2.1 MalRnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft aus der Flacheninanspruchnahme und
dem Verlust von v. a. unversiegeltem Weideland sowie der Neuversiegelung kénnen
nicht vollstandig vermieden werden. Erhebliche Beeintrdchtigungen bleiben zurlck
und sind auszugleichen.

Die  grunordnerischen  MalBhahmen sind  spatestens innerhalb  einer
Vegetationsperiode nach Beginn der Baumaflihahmen auf den Grundstiicksflachen
durchzufihren. Die MalRnahmen sind jedoch spatestens zwei Vegetationsperioden
nach Baubeginn fertig zu stellen.

Die o. g. Baumpflanzungen bewirken eine Durchgriinung der zukinftigen
Wohngrundstiicke mit standortgerechten Gehoélzen. Somit wird auch hierdurch zu
einem teilweisen Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen und
Boden Dbeigetragen. Zudem dienen die Pflanzungen auch hier der
landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes als Ausgleich.

4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen, nachteiligen Auswirkungen der
geplanten MalRnahmen auf die Umwelt

4.1  Ausmal’ der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene
Bevdlkerung)
Die Wirkungen des Vorhabens im Hinblick auf die betroffenen Schutzguter Boden und

Wasser werden auf die Eingriffsflache (raumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplanes) beschrankt bleiben. Wahrend der Bauphase konnen dariber
hinaus Stoffe ins Grundwasser eingetragen werden. Auf das Schutzgut Klima und Luft
ergeben sich Auswirkungen (Abgase, Staubentwicklung etc.) im Zuge Bauphase.
Diese sind jedoch zeitlich begrenzt und werden deshalb als nicht erheblich eingestulft.
Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaft sowie Tiere und Pflanzen kénnen
ebenfalls auf das Plangebiet und das unmittelbare Umfeld beschrankt werden.

4.2  Schwere und Komplexitat der Auswirkungen
Bei der Beurteilung der Schwere und Komplexitat der Auswirkungen ist zu

beriicksichtigen, dass fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Darstellung von gemischten Bauflachen ein Standort gewahlt wurde, der sich am
bereits bebauten Ortsrand befindet, durch die angrenzende Siedlungsbebauung
bereits vorbelastet ist. Durch die Durchgriinungs- und ErhaltungsmalRnahmen wird
sich das Plangebiet in den Ortsrand einfigen. Samtliche Eingriffe werden
naturschutzfachlich entsprechend den Vorgaben des BNatSchG (Eingriffsvermeidung
— Eingriffsminimierung — Ausgleich) behandelt.

4.3  Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen
Weitere Auswirkungen, aul3er die bereits beschriebenen, werden nach aktuellem

Kenntnisstand nicht erwartet.
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4.4  Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen
Die Auswirkungen wahrend der Bauphase sind nur temporar und beschrénken sich

somit auf einen uberschaubaren Zeitraum. Sie werden daher fur alle Schutzguter im
Plangebiet nicht als erheblich eingestuft. Die Auswirkungen, die sich durch die
Inanspruchnahme von momentan unversiegelter Flache ergeben, sind dagegen
dauerhaft und nur durch den Ruckbau in entsprechendem Mal3e reversibel. Dies ist
fur die Schutzguter Boden und Wasser relevant. Insgesamt wird davon ausgegangen,
dass die vorhabenbedingten Umweltauswirkungen durch geeignete
landschaftspflegerische Mal3hahmen vollstandig kompensiert werden.

5. Planalternativen

Planstandort

Aufgrund der Insellage der Ortschaft Langenfeld ist die Méglichkeit zur Auszeichnung
weiterer Bauflachen vor Ort sehr gering, wenn auf die vorhandene Infrastruktur
(Stral3en, Kanale, Leitungen) zurtckgegriffen werden soll.

Planinhalte

Die Anpassung der Art und Mal3e der Bebauungsplanung richten sich nach den lokal
bereits pragenden oder festgesetzten Arten der baulichen Nutzung sowie der
entsprechend ortstypischen Bebauungsdichte.

Die Festsetzung des dorflichen Wohngebietes orientiert sich an den in der Umgebung
vorkommenden Nutzungen.

Die Festsetzung der baulichen Dichte nimmt Ricksicht auf die am nérdlichen
Siedlungsrand bestehende lockere Bebauung. Eine hohere bauliche Dichte wiirde zu
Konflikten mit der Integration der hinzutretenden Geb&ude in den Siedlungsrand
fuhren.

Hierdurch kann von einem angemessenen und schonenden Umgang mit dem
Schutzgut Flache ausgegangen werden. Des Weiteren werden die Erhaltung und
Anpflanzungspflicht von Gehdlzen im Bebauungsplan festgesetzt, die das Einfligen in
die Umgebung und in die freie Landschaft positiv beeinflussen. Die Erhaltung der
Festsetzung wird gegentber dem ganzlichen Verlust und der damit entfallenden
Gliederung der Baugebiete der Vorrang eingerdumt.

Es ergeben sich keine Planalternativen.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren
Die Bewertung der betroffenen Schutzgiter des Naturhaushaltes und des

Landschaftsbildes sowie die Ermittlung notwendiger Kompensationsmal3nahmen
erfolgen auf der Grundlage der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
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Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung" herausgegeben vom
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAG (2013).

Die fur das Plangebiet relevanten Aussagen aus lbergeordneten Fachplanungen
wurden bericksichtigt. Der Landschaftsplan wurde aufgrund der aktuelleren
Darstellungen des Landschaftsrahmenplans nicht betrachtet

Gesonderte faunistische oder floristische Untersuchungen wurden nicht durchgefthrt.
Auf Untersuchungen zum Immissionsschutz wurde aufgrund nicht abzuleitender
Immissionskonflikte verzichtet.

6.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der nachteiligen
Umweltauswirkungen (Monitoring)
Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung

der Bauleitplanung zu erwarten sind, soll erfolgen, um mdglichst friihzeitig
unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein,
geeignete Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen zu
ergreifen.

Stadt Hess. Oldendorf kontrolliert ggf. durch Einbeziehung von Fachleuten die
Bepflanzung auf Durchfuhrung, Artenauswahl und Anwuchserfolg durch
Ortsbegehung 3 Jahre nach Baubeginn.

5 Jahre danach fuhrt die Gemeinde Hess. Oldendorf eine stichprobenartige Kontrolle
auf Vollstandigkeit der durch.

7.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung )
Im Ortsteil Langenfeld der Stadt Hessisch Oldendorf soll durch die 33. Anderung des

Flachennutzungsplanes ,Landliches Wohnen in Langenfeld® ein dorfliches
Wohngebiet erméglicht werden. Es sind kaum weiteren Flachen als Planalternative im
Siedlungsbereich Langenfelds vorhanden, die geeignet und verfugbar sind.

Die Flachen der 33. FNP- Anderung ,Landliches Wohnen in Langenfeld“ werden derzeit
als Feuerwehr Wiesen und Weiden genutzt. Es sind groRe Gehdlze vorhanden, die
Uber Festsetzungen im Bebauungsplanerhalten werden.

Durch die geplante Bebauung werden einzelne Schutzgiuter beeinflusst.
Feldvogelarten sind durch die Siedlungserweiterung nicht betroffen. Durch die
Versiegelung kommt es zum Verlust von Bodenfunktionen und einer Beeinflussung
des Wasserhaushaltes (resp. Grundwasserneubildung, Retention, ...). Diese Eingriffe
sind auszugleichen.

Durch die im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzte Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen kann eine Kompensation erfolgen.

Die Flachen des Geltungsbereiches stellen sich unter den gegebenen
Rahmenbedingungen in Langenfeld und der bestehenden Nutzung als geeignet fur die
Errichtung von dorflicher Wohnbebauung dar.
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8. Quellen
Bei der Umweltprifung wurden folgende Quellen und Verfahren bericksichtigt:
Zur Berucksichtigung der fachplanerischen Grundlagen:

. Landschaftsrahmenplan Stadt Hess. Oldendorf (2001)

. Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Hameln-Pyrmont (2001)
. Landes-Raumordnungsprogramm Land Niedersachsen (2017)
. Zur Bewertung der Biotoptypen, des Bodens, des Klimas und der Luft sowie des

Wassers: o NIBIS — Niedersachsisches Bodeninformationssystem, 2019
. NMU — Niedersachsische Umweltkarten, 2019/2020

Die ubrigen genannten Verfahren entsprechen dem heutigen Stand der Technik,
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
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Teil- C: Abwagung, Feststellungsbeschluss und allgemein  verstandliche
Zusammenfassung

1. Abwagung
1.1 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

1.2 Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB
1.3 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

1.4 Beteiligung der Behdrden gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB

2. Feststellungsbeschluss
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