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Bearbeitungsdatum: 16.07.2024

Verfasser/
Verfasserin
Datum

Stellungnahme

Abwagung und Abwagungsergebnis

-1
mit Mail vom
21.02.2024

Als Eigentimer eines angemeldeten
landwirtschaftlichen Betriebs betreibt
der Verfasser- 1 auf seinem
Grundstiick einen Pensionsbetrieb fir
Pferde. Nach eigener Aussage
handelt es sich schon nicht mehr um
einen Nebenerwerb. Die Aufnahme
weiterer Pferde ist geplant.

Teile des hier in Rede stehenden
Grundsticks  liegen innerhalb  des
Planbereiches A. In einem MWD sind

nach BauNVO land- und
forstwirtschaftliche
Nebenerwerbsbetriebe und nicht

gewerbliche Einrichtungen und Anlagen
fur die Tierhaltung zulassig. Eine
Vollerwerbslandwirtschaft ist im MDW
nicht zulassig. Die aktuelle Situation,
insbesondere aber die beschriebene
Entwicklung, auf dem Grundstiick steht
damit nicht mehr im Einklang mit den
Festsetzungen eines MWD.

Abwéagungsergebnis:

Die Hinweise werden dankend zur
Kenntnis genommen. Sie entfalten
Planrelevanz. Emissionsschutzrechtliche
Auswirkungen auf das Umfeld sind
gutachterlich zu prifen. Der Planbereich A
wird um die Flachen des Pensionsbetriebs
verringert.

-2
vorab mit Mail
vom
19.03.2024,
Schreiben vom
19.03.2024,
Eingang am
21.03.2024

Die Verfasser-2 beziehen sich mit
Ihrer  Stellungnahme  auf  den
Geltungsbereich A:

1. Bestehende Tierhaltung

Durch die Gerdusche und Geriche
der Ziegenhaltung auf der
gegenuberliegenden StralRenseite
sind Konflikte mit kunftiger
Nachbarschaft zu erwarten.

Was fir Tierhalter im landlichen Raum
normal ist, kann fur Neublrger in
kurzer Zeit zum Problem werden.
Neben den Gerauschen  und
Gertchen wird auch Beleuchtung im
Zusammenhang mit  Tierhaltung
genannt.

Das in Rede stehende Grundstick liegt
nach FNP in einer ,W- Wohnbauflache®
sowie mit einer Tiefe von 20 Metern
innerhalb des Geltungsbereichs der ,§ 34
BauGB*-Innenbereichssatzung fir den OT
Langenfeld. Vorhaben nach § 34 BauGB
haben sich in die nahere pragende
Umgebung einzufigen. Im direkten
Nahbereich Uberwiegt die Wohnnutzung.
Nach BauNVO sind in einem ,W-
Wohnbauflache® nur ausnahmsweise
Stalle fur (private) Kleintierhaltung
zulassig.

Die Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer vom 20.03.2024
lasst erkennen, dass die hier in Rede
stehende  Ziegenhaltung auf dem
Grundstilick nicht bekannt ist.
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2. Dorfgemeinschaftsplatz neben
dem Feuerwehrhaus

Die Verfasser-2 berichten, dass es
anlasslich  von  Veranstaltungen/
Feierlichkeiten im Feuerwehrhaus zu
Beschadigungen am Wohnhaus durch
den Einsatz von Pyrotechnik sowie zu
Ruhestérungen gekommen ist. Auch
das Parkverhalten von Besuchern sei
ein Problem. Die Einfahrt sei schon
zugeparkt worden.

Die Schaffung eines zusatzlichen
Dorfgemeinschaftsplatzes neben dem
Feuerwehrhaus wirde zu einer
Verscharfung der Konflikte fihren.

Sie schlagen vor, weiterhin den
vorhandenen Platz vor dem Gebaude
oder aber die Gaststatte Becker fur
samtliche Veranstaltungen zu nutzen.

3. Dorfentwicklung

Die Verfasser-2 widersprechen
deutlich der Darstellung, dass es
Wunsch der gesamten
Dorfgemeinschaft war, einen
zusatzlichen Dorfgemeinschaftsplatz
neben dem Feuerwehrhaus sowie
Bauplatze fur den Eigenbedarf
herzustellen. Anlasslich der
Workshops zur
Verbunddorfentwicklung haben sie
deutlich ihre Bedenken vorgebracht.
Sie geben ihrer Verwunderung Raum,

Abwéagungsergebnis:
Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.
Sollte es sich nach Prifung um eine
genehmigte/ genehmigungsfahige

Nutzung handeln, sind die Emissionen im
Hinblick auf Gerdusche, Gerlche,
Beleuchtung und Staubentwicklung in das
weitere Verfahren einzustellen.

Die beschriebenen Vorfalle und Umstande
sind bedauerlich. Es handelt sich um
individuelles und situatives Verhaltens
Einzelner. Far individuelles  (Fehl)-
Verhalten bietet das Ordnungsrecht einen
geeigneten Rechtsrahmen.

Es handelt sich um eine personliche
Einschatzung.

Die Verlagerung eines
Dorfgemeinschaftsplatzes aus der
Dorfmitte heraus auf ein privates
Grundstick am  Siedlungsrand st
dorfgemeinschaftlich und
siedlungsstrukturell nicht zielfihrend.

Abwéagungsergebnis:

Die Ausfuhrungen werden dankend zur
Kenntnis genommen.

Sie entfalten keine Planrelevanz.

Die Verwaltung fuhrt das
Bauleitplanverfahren auf Basis politischer
Beschlussfassungen durch.

Die zustandigen Gremien haben die
Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens
beschlossen.

Die Bedenken und Hinweise, die nun mit
der ausfuhrlichen Stellungnahme
vorgebracht werden, werden sach- und
fachbezogen behandelt und tberpruft.
Bei Planrelevanz finden Sie Eingang in die
Planung.
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dass ihre Bedenken keinen Eingang in
den Vorentwurf gefunden haben.

Sie zweifeln auch die Attraktivitat
Langenfelds fiir junge Familien an.

4. Oberflachenwasser

Aus Sicht der Verfasser-2 ist der
beschriebene Umgang mit
anfallendem Oberflachenwasser
unzureichend.

Es handelt sich um eine
persénliche Einschatzung.

private/

Abwagungsergebnis:

Die Ausfihrungen werden dankend zur
Kenntnis genommen. Sie entfalten keine
Planrelevanz.

Beschrieben werden Beobachtungen bei
Starkregenereignissen. Diese werden
aulRerhalb dieses Bauleitplanverfahrens

als Hinweise dem zustandigen
Abwasserbetrieb weitergegeben.
Zum Umgang mit anfallendem

Oberflachenwasser im Zusammenhang
mit dem hier in Rede stehenden
Bauleitplanverfahren hat der
Abwasserbetrieb und Baubetriebshof eine
umfangreiche Stellungnahme verfasst.
Ebenso auch der Landkreis Hameln-
Pyrmont- Umweltamt.

Abwéagungsergebnis:

Der Hinweis zur aktuellen Situation wird
dankend zur Kenntnis genommen und
hausintern weitergeleitet.

Die Hinweise zum Umgang mit dem
kunftig anfallenden Oberflachenwasser
entfalten Planrelevanz.

Es wird auf die Stellungnahmen des
Abwasserbetriebs und des Landkreises
Hameln- Pyrmont- Umweltamt verwiesen
und dem damit verbundenen
Abwagungsvorschlag, das
Bauleitplanverfahren einzustellen.

-3
vorab mit Mail
vom
20.03.2024,
Schreiben vom
19.03.2024,
Eingang am
21.03.2024

Die Verfasserinnen-3 beziehen sich
mit lhrer Stellungnahme auf den
Geltungsbereich A:

1. Einsatzfahigkeit der Feuerwehr
Sie beflrchten durch die Planung eine
Erhéhung des bestehenden
Konfliktpotentials und eine
Gefahrdung der Einsatzfahigkeit der
freiwilligen Feuerwehr und damit der
offentlichen Sicherheit.

Zwischenfalle, bei denen die Feuerwehr
auf Grund von Aktivitdten im und am
Feuerwehrhaus nicht einsatzfahig war,
sind nicht aktenkundig.

Eine  Dbefurchtete  Gefahrdung der
Einsatzfahigkeit der Freiwilligen
Feuerwehr, ausgeldést durch eine
einzeilige Bebauung mit 4
Wohngebauden, ist bei den zu
erwartenden Grundsticksgrofzen
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1. Konflikte in der Vergangenheit
Im FWH gab es neben den Treffen der
Feuerwehr Feste der
Dorfgemeinschatft.

Es kam Dbereits mehrfach zu
Belastigung durch Freizeitlarm und zu
unerlaubtem Abbrennen von
Pyrotechnik sowie Zu
Beschéadigungen eines benachbarten
Wohnhauses. Durch die Erweiterung
des Dorfplatzes wird eine Zunahme
dieser Probleme beflrchtet.
Einwadnde gegen die Planung am
FWH/ Dorfplatz wurden im Rahmen
der Verbunddorferneuerung /
Workshops angesprochen und mit
Kommentaren ,bei Ruhestérung die
Polizei zu rufen, beantwortet.

2. Erwartbare Konflikte

2.1 Verkehrssituation

Es wird eine deutliche Zunahme des
Verkehrsautkommens beflirchtet.
Durch parkende Fahrzeuge im
offentlichen Raum wird der Einsatz /
Ausfahrt der Feuerwehrfahrzeuge
behindert.

2.2 Emissionen

2.2.1 Gerlche

Es wird eine Geruchsbelastigung fir
das Plangebiet A angenommen.

2.2.2 Gerausche

(Stellplatznachweis auf dem Grundstiick)
und dem zu erwartenden Ziel- und
Quellverkehr nicht erkennbar.

Abwagungsergebnis:

Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis
genommen. Er entfaltet keine
Planrelevanz.

FWH Langenfeld steht fur die Belange der
Feuerwehr und den damit im
Zusammenhang stehenden
ZusammenkUnften zur Verfligung.

Die beschriebenen Vorfélle und Umstande
sind bedauerlich. Sie sind dem
individuellen Verhalten Einzelner
zuzuordnen. Fur individuelles (Fehl)-
Verhalten bietet das Ordnungsrecht, nicht
das Planungsrecht, einen geeigneten
Rechtsrahmen.

Abwéagungsergebnis:

Die Hinweise/ Ausfihrungen werden
dankend zur Kenntnis genommen.

Sie entfalten keine Planrelevanz.

Eine  befiurchtete  Gefahrdung der
Einsatzfahigkeit der Freiwilligen
Feuerwehr, ausgeléost durch eine
einzeilige Bebauung mit 4
Wohngebauden, ist bei den zu
erwartenden Grundstiicksgrof3en
(Stellplatznachweis auf dem Grundstiick)
und dem zu erwartenden Ziel- und
Quellverkehr nicht erkennbar.

Abwéagungsergebnis:

Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis
genommen.

Er entfaltet keine Planrelevanz.

Der Planbereich A steht vorrangig unter
dem Einfluss der Pensionspferdehaltung
sowie der Ziegenhaltung.

Die Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer vom 20.03.2024
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Es wird eine Gerduschsbelastigung

des Plangebietes A durch die
Tierhaltung und durch die
Sprengungen im Steinbruch
angenommen.

2.2.3 Licht

Es wird eine Belastigung durch
Beleuchtung, insbesondere in den

Wintermonaten, angenommen.

3. Annahmen Uber Erschlieung

Es wird Dbefirchtet, dass die
Oberflachenentwasserung wie in der
Begriindung beschrieben
unzureichend ist.

4, Attraktivitat fir Familien

Es werden Zweifel an der Attraktivitat
Langenfelds fur Familien erhoben.
Auf Grund der Altersstruktur wird
erwartet, dass Bestandsimmobilien in
den nachsten Jahren auf den Markt
kommen werden. Die vorhandenen
Strukturen waren dann ausreichend.

lasst erkennen, dass die hier in Rede
stehende Ziegenhaltung auf dem
Grundstick in der Pensionsstra3e nicht
bekannt ist.

Bekannt ist ein landwirtschaftlicher Betrieb
mit Pensionspferdehaltung, auf den in der
Stellungnahme verwiesen wird (siehe
Verfasser-1).

Sollte es sich nach Prifung der
Ziegenhaltung um eine genehmigte/
genehmigungsfahige Nutzung handeln,
sind auch diese Emissionen im Hinblick
auf Gerausche, Gerlche, Beleuchtung
und Staubentwicklung in das weitere
Verfahren einzustellen, ebenso auch die

Auswirkungen des Steinbruchs im
Hinblick auf  Staub, Larm  und
Erschitterungen.
Abwéagungsergebnis:

Die Hinweise werden dankend zur

Kenntnis genommen und entfalten je nach
Prifergebnis Planrelevanz.

Zum Umgang mit dem anfallenden
Oberflachenwasser haben der
Abwasserbetrieb und Bauhof der Stadt
Hessisch Oldendorf sowie der Landkreis
Hameln- Pyrmont- Umweltamt
fachkompetent und umfangreich Stellung
bezogen.

Abwéagungsergebnis:

Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis
genommen. Er entfaltet Planrelevanz.

An dieser Stelle wird auf die
Stellungnahmen des Abwasserbetriebs
der Stadt Hessisch Oldendorf und des
Umweltamtes des Landkreises Hameln-
Pyrmont verwiesen und auf den damit
verbundenen Abwagungsvorschlag, das
Bauleitplanverfahren einzustellen.

Es handelt sich um eine personliche
Annahme.

Kenntnisnahme
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5. Kompensation

Es wird eine erhebliche Einwirkung
der Planung auf den Boden- und
Wasserhaushalt gesehen. Der Erhalt
des Griinlands ist dringend geboten.

6. Kritik am Verfahren

Die Verfasserinnen-3 widersprechen
deutlich der Darstellung, dass es
Wunsch der gesamten
Dorfgemeinschaft war, einen
zusatzlichen Dorfgemeinschaftsplatz
neben dem Feuerwehrhaus sowie
Bauplatze fur den Eigenbedarf
herzustellen. Anlasslich der
Workshops zur
Verbunddorfentwicklung haben sie
deutlich ihre Bedenken vorgebracht.
Anlasslich  einer  Ortsratssitzung
wurden die Bedenken erneut
vorgebracht und von den Anwesenden
zur Kenntnis genommen, mit dem
Hinweis, Stellungnahmen im
Beteiligungsverfahren zum
Bauleitplanverfahren  abgeben zu
kénnen.

Aus Sicht der Verfasserinnen-3 muss
das Planverfahren fir die Teilflache A
aufgegeben werden.

Die Ergebnisse des bereits erarbeiteten
Umweltberichts sind in  Form von
MaRnahmenflachen in die Festsetzungen
des Vorentwurfes eingeflossen.

Das Umweltamt des Landkreises Hameln-
Pyrmont fordert die Uberarbeitung des
Umweltberichtes.

Diese Forderung l6st Planrelevanz aus.

Abwéagungsergebnis:

Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis
genommen. An dieser Stelle wird auf die
Stellungnahmen des Umweltamtes des
Landkreises Hameln- Pyrmont verwiesen
und auf den damit verbundenen
Vorschlag, das Bauleitplanverfahren
einzustellen.

Die Verwaltung fuhrt das
Bauleitplanverfahren auf Basis politischer
Beschlussfassungen durch. Die

zustandigen  Gremien haben die
Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens
beschlossen.

Die Bedenken und Hinweise, die nun mit
der ausfihrlichen Stellungnahme
vorgebracht werden, werden sach- und
fachbezogen behandelt und tberpruft.
Bei Planrelevanz finden Sie Eingang in die
Planung.

Abwéagungsergebnis:

Die Ausfihrungen und Einschatzungen
zum Bauleitplanverfahren werden zur
Kenntnis genommen.

Die Einstellung des Bauleitplanverfahrens
erfolgt auf Grundlage sachlich/ fachlicher
und wirtschaftlicher Aspekte, siehe
Abwagung zu Fachbehorden.

-4
vorab mit Mail
vom
20.03.2024,
mit Schreiben
vom
20.03.2024,
Eingang am
21.03.2024

Der Verfasser-4 erhebt Einspruch
gegen den Bebauungsplan und
begrindet dies wie folgt:

Aus seiner Sicht sind die Anwohner
der PensionsstralBe nicht in die
Vorplanungen einbezogen worden.

Klarstellend: Aktuell handelt es sich nicht
um einen Bebauungsplan, sondern und
einen Vorentwurf eines
Bebauungsplanes. Die vom
Bauleitplanverfahren direkt betroffenen
Eigentimer wurden im Vorfeld
eingebunden. Das allgemeine
Meinungsbild wurde durch die
Protokollfihrung der Workshops und der
politischen Gremien dokumentiert. Mit der
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Er sieht hier eine Vetternwirtschaft.

Der Verfasser-4 betreibt nach eigener
Aussage eine Landwirtschaft mit 50
Burenziegen.

Die Landwirtschaft sei beim Bauamt in
Hameln beim Landkreis bekannt bzw.
bekannt gemacht worden.

Die Mitarbeiterin der Bauaufsicht
selbst habe geduRert, dass bei einer
Tierhaltung mit einer Gerauschs- und
Geruchsbelastigung auszugehen ist,
was zu Konflikten fuhren wird.

Aus Sicht des Verfassers handelt es
sich bei der Grinlandflache um
Mesophiles Griinland in extensiver
Bearbeitung.

nun vorliegenden Vorentwurfsplanung
werden alle Einwohner und Behdrden
informiert und um ihre Stellungnahme
gebeten, wovon im vorliegenden Fall auch
rege Gebrauch gemacht wird.

Ausdruck einer personlichen
Einschéatzung.

Abwéagungsergebnis:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Sie entfalten keine
Planrelevanz.

Das in Rede stehende Grundstick liegt
nach FNP in einer ,W- Wohnbauflache®
sowie mit einer Tiefe von 20 Metern
innerhalb des Geltungsbereichs der ,§ 34
BauGB*“-Innenbereichssatzung fir den
Ortsteil Langenfeld. Vorhaben nach § 34
BauGB haben sich in die ndhere pragende
Umgebung einzufigen. Im direkten
Nahbereich Uberwiegt die Wohnnutzung.
Nach BauNVO sind in einem ,W-

Wohnbauflache® nur ausnahmsweise
Stalle fur (private) Kleintierhaltung
zulassig. Die  Stellungnahme  der

Landwirtschaftskammer vom 20.03.2024
lasst erkennen, dass die hier in Rede

stehende  Ziegenhaltung auf dem
Grundstilick nicht bekannt ist.
Abwéagungsergebnis:

Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.
Sollte es sich nach Prifung um eine
genehmigte/ genehmigungsfahige
Nutzung auf dem in Rede stehenden
Grundstiick handeln, sind die Emissionen
im Hinblick auf Gerdusche, Geriiche,
Beleuchtung und Staubentwicklung in das
weitere Verfahren einzustellen.

Der Hinweis wird dankend zur
kenntnisgenommen.
Abwéagungsergebnis:
Der Hinweis wird geprift und bei

Richtigkeit in  den  Umweltbericht

aufgenommen.
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Der Autor kiindigt rechtliche Schritte
fur den Fall einer Rechtskraft des
Bebauungsplanes an.

Geeignete Rechtmittel einzulegen steht
jedem Biirger frei.

Abwagungsergebnis:

Die Ankindigung wird zur Kenntnis
genommen. Sie entfaltet keine
Planrelevanz.
-5 Die Verfasserin-5 befurchtet eine | Das FWH Langenfeld steht fur die
Schreiben vom | Haufung der Konfliktsituationen im | Belange der Feuerwehr und den damit im
19.03.2024, Bereich des Feuerwehrhauses. Bei | Zusammenhang stehenden
Eingang am | Veranstaltungen der | Zusammenkinften zur Verfiigung.
21.03.2024 Dorfgemeinschaft im Feuerwehrhaus
gibt es bereits jetzt Ruhestdrungen
und Parkplatzmangel, so dass im
Stral3enseitenraum geparkt wird.
Durch die Neuanlage eines | Mit einer Zunahme von Veranstaltungen
Dorfgemeinschaftsplatzes am | und von Gruppengréfen ist nicht zu
Feuerwehrhaus befiirchtet sie eine | rechnen. Somit auch nicht mit einer
Zunahme der Veranstaltungen und | Verschéarfung der Konfliktsituation.
eine Zunahme der Gruppengrofien.
Damit verbunden beflrchtet sie mehr | Die Realisierung des
Larmbelastigung und mehr Parkdruck | Dorfgemeinschaftsplatzes steht unter dem
im StralRenraum. Vorbehalt einer Nutzungsordnung gemaf
Fir ihre Beflrchtungen sieht sie im | der bundesweit einheitlichen
Vorentwurf keine Losungsansatze. Ruhezeitenregelungen (TA- Larm). Bei
der Anzahl der Einwohner in Langenfeld
ist bei dorflichen Veranstaltungen nicht mit
einer gefahrdenden Parksituation in
offentlichen StraBenraum zu rechnen.
Falls dies doch einmal eintreten sollte,
steht das Ordnungsrecht zur Verfligung.
Abwéagungsergebnis:
Die Hinweise werden dankend zur
Kenntnis genommen.
Sie entfalten keine Planrelevanz.
-6 Der Verfasser ist Eigentimer einer | Sollte sich bei weiterer Prifung einer
Schriftl. Flache im Geltungsbereich B und | Verlagerung der erforderlichen
Stellungnahme | schlagt eine  Verlagerung  der | Ausgleichsflachen keine fachlichen

am 21.03.2024
persoénlich
Uberreicht

Ausgleichsflache vor. Er bietet auf
seinem Land eine Alternativflache
unmittelbar anschlieBend an den
offenen  Graben, nordlich  der
Uberbaubaren Flache, an.

Er bittet um die Mdglichkeit, kiinftig
landwirtschaftliche

Widersténde ergeben, steht — unter dem
Vorbehalt der Zustimmung des
Umweltamtes- einer raumlichen
Verlagerung Nichts entgegen.

Abwéagungsergebnis:
Der Vorschlag des Eigentimers wird
dankend zur Kenntnisgenommen.

Die Festsetzung eines MDW- dorflichen
Wohnens schlief3t eine Haupt-
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Haupterwerbsbetriebe nebst den
dazu gehdrigen Wohnungen zu
zulassen.

/Vollerwerbslandwirtschaft aus. Insofern
ist die Festsetzung eines MDW innerhalb
des Planbereiches B grundsatzlich in
Frage zu stellen. Alternativ kdnnen die
betreffenden Flachen aus dem
Geltungsbereich entfernt werden. Im
AuRBenbereich nach § 35 BauGB st
Vollerwerbslandwirtschaft — grundsétzlich
und malRvolle  Erweiterungen  an
genehmigt errichteten Gebéauden
planungsrechtlich zulassig.

Abwéagungsergebnis:

Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis
genommen. Er entfaltet planandernde
Relevanz. Der Geltungsbereich B wird um
die Teilflachen des Eigentimers reduziert.




