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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA

2 Wo

Allgemeine Waohngebhiete (§ 4 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung

0,35
I

TH
69,30

FH
74,80

Grundflachenzahl (§ 16 BauNVQ)
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 BauNVO)

Traufhéhe als HochstmaR iber Normalhdhennull (NHN)
(§ 16 BauNVO)

Firsthdhe als Hochstmal Glber Normalhdhennull (NHN)
(§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

A

(——————

Hinweise

$65,24 NHN

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
Zweckbestimmung: Aufstellflache fur Abfallbehalter am Abfuhrtag
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorgeschlagene Grundstiucksgrenze (unverbindlich)

Geléndehohe in Meter ber Normalhéhennull (Deckel SW-Kanal)
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Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

&4

§5

(1)

(2)
(3)

Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 4 BauNVO)
Die folgenden im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen flr Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ausgeschlossen.

Zulassige Grundfldche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die Grundflachen von
Anlageni. S. d. § 19 Abs. 4 Satz 1 um maximal 30% Uberschritten werden.

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastenden
Flichen (§ 7 textliche Festsetzungen) ist dariiber hinaus ein Uberschreiten der GRZ bis 1,0 zu-
lassig.

Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Breite der Grundstickszufahrten von der 6ffentlichen Strale Am Haarbach darf je Bau-
grundstilick in der Summe 5 m nicht tberschreiten. Die an die 6ffentliche StraRe anschlieRen-
den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind davon ausgenommen.

Versickerung oder Riickhaltung von Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet unter Be-
ricksichtigung des jeweils anzusetzenden Abflussbeiwertes zur Versickerung tber eine be-
lebte Bodenzone von >= 30 cm zu bringen. Hierzu sind nach DWA-Arbeitsblatt A 138 dimensi-
onierte Versickerungsanlagen (Mulden/Rigolen-Systeme) anzulegen. Die Muldentiefe darf
max. 50 cm betragen. Die Versickerung ist nur Uber die belebte Bodenzone zuldssig. Die zu-
standige Fachbehorde fordert ein Rickhaltevolumen von 50 I/m? versiegelter Flache mit einer
gedrosselten Ableitung in die Vorflut von maximal 10 |/Sek*ha. Entsprechende Nachweise sind
im Entwasserungsantrag zu erbringen. Die Einleitung des Oberflaichenwassers in ein Gewdsser
ist genehmigungspflichtig.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist als maximale
Traufhéhe und maximale Firsthohe in Meter tGiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Traufhohe ist der Schnittpunt der AulRenflachen von AuRenwand und Dachhaut.

Als Firsthohe gilt der hochste Punkt der Dachhaut. Uberragt der héchste Punkt der Attika die

Dachhaut, so ist der hochste Punkt der Attika malRgeblich.
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§6

§7

(1)

(2)

(3)

Die maximale Firsth6he kann ausnahmsweise durch technische Einrichtungen, wie Photovol-
taikanlagen, Schornsteine, Solaranlagen, Be- und Entliftungen, Antennen, Dachaufbauten fir
Aufziige u. 4., um bis zu 1 Meter Uberschritten werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist ein naturnaher Uferrandstreifen entlang des Haarbachs
von 5 m Breite zu entwickeln. Dabei sind 3 m zum Gewasser hin punktuell (ca. 30 % der Flache)
mit geeigneten Gehdlzen der Weich- und Hartholzaue wie Weiden, Erlen oder Eichen zu be-
pflanzen, um einen gehdélzbestandenen Uferstreifen zu entwickeln. Gehdélzqualitat: Straucher
2 mal verpflanzt, 60 — 100 cm hoch, Baume als Hochstamm, 2 mal verpflanzt, 12 -14 Stamm-
umfang. Es sind ausschlieRlich gebietsheimische Geholze zu verwenden.

Die verbleibenden 2 m sind mit einer Regio-Saatgutmischung fiir die Region U 6: Oberes We-
ser- und Leinebergland mit Harz fiir den Bereich Ufer anzusaen.

Hinweis: Der Bluhstreifen ist ein- bis zweimal im Jahr zu mahen, das Mahgut ist zu entsorgen.
Der erste Mahtermin sollte nicht vor dem 15.7. liegen. Die Flache zwischen den Gehdlzen ist
mit zu mahen, dabei sind die gepflanzten Baume und Straucher sowie vereinzelt neu auflau-
fende Gehdlze zu schonen.

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig.

Fiir AuBenbeleuchtungen sind folgende Bedingungen verbindlich:

e Verwendung von insektenvertrdglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrankten Spekt-
ralbereich (Spektralbereich 570 bis 630 nm), wie z.B. warmweil3e LED (3000-2700 K). So-
fern diese in bestimmten Bereichen aufgrund der Anforderungen an die Arbeitssicherheit
nicht verwendet werden kdnnen, sind andere insektenvertragliche Leuchtmittel nach
dem Stand der Technik ausnahmsweise zulassig.

e Verwendung geschlossener, nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer Lichtab-
schirmung (Abblendung) nach oben und zur Seite.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind festgesetzt zugunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstrager.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind von Bebauung frei zu halten.

Ein geringfligiges Verschieben der festgesetzten Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist
zul3ssig, sofern das ErschlieRungsziel gewahrt bleibt.
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§8

§9

Bauliche und technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom und Warme aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB)

Bei Hauptgebauden sind die Dachflachen mit Solaranlagen zur Stromversorgung (Photovol-

taik) mit mindestens 5 kWp Leistung zu versehen.

Geholzliste: Standortgerechte Gehdlze

GroRRe Baume (> 15m):

GrofRe Straucher:

Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnuss

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus monogyna - Eingriffl. Weidorn*
Alnus glutinosa - Erle Prunus padus - Traubenkirche
Fagus sylvatica - Rotbuche* Salix alba - Silberweide
Quercus robur - Stieleiche Salix caprea - Sahlweide

Tilia cordata - Winterlinde Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Mittelgroe Baume (10 — 20m):

Mittelgrof3e und kleine Straucher :

Acer campestre - Feldahorn* Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus - Hainbuche* Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel | Prunus spinosa - Schlehe
Prunus avium - Vogelkirsche | Rosa canina - Hundsrose
Sorbus aucuparia - Eberesche Salix aurita - Ohrweide
* flr Schnitthecken geeignete Geholze
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO

§1

§2

§3

&4

(1)

(2)

(2)

(3)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 1 ,,Am Haarbach” und ersetzt fir ihren Geltungsbereich die 6rtliche Bauvor-
schrift iber Gestaltung fiir den Stadtteil Lachem vom 20.02.1997.

Anzahl der notwendigen Einstellplatze

Auf den Baugrundstlicken sind fliir Wohngebaude je Wohnung mindestens 2 notwendige Ein-
stellplatze (Estpl.) herzustellen.

Dacher

Fiir Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit 30° bis 45° Dachneigung zulassig.

Flachere Dachneigungen sind zuldssig, wenn die Dacher dauerhaft begriint sind. Die Substrat-
starke des Grindachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen.

Fir die Eindeckungen der geneigten Dacher von Hauptgebauden sind nur nicht glasierte Ziegel
oder Betonsteine der Farben Rot bis Rotbraun, Anthrazit und Schwarz zulassig, die weitestge-
hend den folgenden Farbtdnen (einschlieBlich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR

entsprechen:
2001 Rotorange 3002 Kaminrot 3005 Weinrot 7016 Anthrazitgrau
2002 Blutorange 3003 Rubinrot 3009 Oxidrot 7021 Schwarzgrau
3000 Feuerrot 3004 Purpurrot 3011 Braunrot

Grasdacher und Solarelemente in der Farbe der Dacheindeckung (auch als Dacheindeckung)
sind allgemein zulassig.

Fiir untergeordnete Dacher, Dachgauben und Dachfenster sowie Terrassenliberdachungen,
Eingangsiiberdachungen und Wintergarten sind andere Materialien und Farben zuldssig.
Fassaden

Die sichtbaren Wandbauteile sind nur zulassig als

a) Ziegelmauerwerk und Ziegelbehang,
b) Putzfassade,

c) Holzverkleidungen,

d) konstruktives Holzfachwerk.

Kombinationen sind innerhalb der Fassade zuldssig.

Ziegelmauerwerk und Ziegelbehang (Dachziegel, Biberschwanz) ist nur zulassig in den Farben
Rot bis Rotbraun, die weitestgehend den in § 3 (2) genannten Farbtonen (einschlieRlich Zwi-
schentonen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen.

Putzfassaden sind nur zuldssig in hellen Farben und Abténungen, die den folgenden
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§5

Farbtdnen (einschlieRlich Zwischenténen), des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen: 1001
(Beige), 1002 (Sandgelb), 1013 (PerlweiR), 1014 (Elfenbein) 1015 (Hellelfenbein), 9001 (Cre-
meweil}), 9002 (GrauweiB), 9010 (Reinweilk), RAL 9018 (Papyrusweil}) und die unter § 3 (2)

aufgefiihr-ten Farbtone.

Andere Farben sind je Gebdudeansicht auf maximal 25% der Fassadenflache zulassig, um ge-
stalterische Akzente zu setzen.

Putzfassaden miissen eine matte, nicht glanzende Oberflache aufweisen.

(4) Holzverkleidungen sind nur zuldssig aus heimischen Holzern in Form einer senkrechten Ver-

bretterung, als Boden-Deckel-Schalung oder Stiilpschalung.

Flr Holzfassaden sind naturbelassen, holzfarbig lasiert oder in den in § 3 (2) und § 4 (3) auf-
geflihrten Farbtonen zul3ssig.

(5) Fachwerkfassaden missen in konstruktivem Holzfachwerk (mindestens als selbsttragende

Vorsatzschale) aus heimischen Holzern ausgebildet werden.

Neues, sichtbares Fachwerk ist der historischen Fachwerktradition entsprechend in einer Bal-
kenstdrke von mindestens 14 /14 cm zu dimensionieren. Die Gefache duirfen im Lichten nicht
breiter als 1,2 m sein. Sie missen, mit Ausnahme der Tir- und Fenster6ffnungen, als Putz-
oder Ziegelfassade in den jeweils unter § 2 (3) oder § 3 (3) genannten Farbtonen ausgebildet
werden und diirfen eine GréRe von 1,2 m? nicht Uiberschreiten.

(6) Auf 10% der jeweiligen Fassadenflache sowie fiir Gebaudesockel sind auch abweichende Ma-

(1)

terialien zulassig.

Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicke

Hinsichtlich der Gestaltung der nicht iberbauten Flache der Baugrundstiicke gelten die Vor-
schriften des § 9 Abs. 1 und 2 NBauO. Kies- und Schotterbeete sowie Steingarten sind nicht
zulassig.

Dariiber hinaus sind auf mindestens 5% der jeweiligen gesamten Grundstiicksflache zur 6ko-
logischen Aufwertung der Hausgarten wahlweise oder in Kombination anzulegen:

a) Bluhstreifen (Regiosaatgut UG 6 ,Weser- und Leinebergland mit Harz” fiir Feldrain oder
Saum),

b) Staudenpflanzungen mit nachtbliihenden und nektarreichen Arten zur Erhéhung des In-
sektenvorkommens.

(2) Je Baugrundstick ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einer

(3)

Mindestqualitdt von: Hochstamm, dreimal versetzt, Stammumfang 12 bis 14 cm, mit Ballen zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Veranderung des gewachsenen Gelandeniveaus durch Aufflllungen ist unzuldssig. Zuldssig
sind Aufflllungen und Abgrabungen, um den niveaugleichen Anschluss des jeweiligen Bau-
grundstlicks an die zur ErschlieBung bestimmte Flache zu gewahrleisten.
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§6

§7

Einfriedungen

Sofern die Vorgartenbereiche eingefriedet werden, sind folgende Einfriedungen zur StraRe
bzw. zur mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache hin zulassig:

e Schnitthecken bis zu einer max. Hohe von 1,20 m Uiber der Gelandeoberflache aus Gehol-
zen der Geholzliste (§ 9 textliche Festsetzungen),

e Holzstaketenzdaune, Natursteinmauern, Klinkermauern bis zu einer max. Hohe von 1,20 m
Uber der Geldandeoberflache nach § 5 Abs. 9 NBauO.
Zaune mussen einen lichten Abstand von mind. 10 cm zum Geldande aufweisen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser ortlichen Bauvorschrift zuwider-
handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu
50.000 € geahndet werden
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Hinweise

1 Baunutzungsverordnung

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

2 Archdologische Hinweise

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie TongefaR-
scherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen,
Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemald §
14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Hameln-Pyrmont und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat
Archédologie-, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der An-
zeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld geahndet werden. Auf
die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und 4, wird des-
halb besonders hingewiesen.

3 Hinweise zum Bodenschutz und zum Baugrund

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915
Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) Anwendung
finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen
sollen sich auf das notwendige MaR beschrianken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtge-
treu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in moglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindlichen
Flachen sollen geeignete MaBnahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu prifen und festzulegen.

4 Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungs-
plan und unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44
BNatSchG) auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist
insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen wer-
den soll. Es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbe-

stdnden nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei
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den Planungen zu beriicksichtigen, dass im Zuge der BaumaBnahmen, insbesondere bei Ab-
rissarbeiten, Geholzfallungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der
Baufeldfreimachung durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz, z.B.
Totung von Vogeln, Zerstorung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Storung ge-
schiitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Die Baufeldfreimachung soll auBerhalb der Kernbrutzeit erfolgen (1. Marz bis 15. Juli).

Grundsétzlich dirfen Gehdlze nur auBerhalb der Vegetationsperiode (vom 1. Oktober bis 28.
Februar) gefillt oder stark zurlickgeschnitten/auf den Stock gesetzt werden. Pflegeschnitte
sind auch innerhalb der Vegetationsperiode maoglich (§ 39 BNatSchG).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z. B. Vogel, Fledermause) ist die Untere
Naturschutzbehorde einzubinden.
Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (Stralen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind
die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den je-
weiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Er-
kundungspflicht der Ausbauunternehmer).

Technische Regelwerke
Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen in der
Bauabteilung der Stadt Hessisch Oldendorf wiahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Altlasten und Kampfmittel

Sollten im Plangebiet bei der Durchfiihrung von baulichen MalRnahmen Bodenkontaminatio-
nen festgestellt werden, ist die Abfallbehorde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu unterrich-
ten.

Hinweis des LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienst

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde keine Luftbildauswertung und keine Sondie-
rung oder Rdumung durchgefihrt. Es besteht deshalb der allgemeine Verdacht auf Kampf-
mittel, so dass eine Luftbildauswertung empfohlen wird.

Hinweis zum energetischen Gebaudestandard

Auf die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes (in der jeweils aktuellen Version) wird aus-
driicklich hingewiesen.

Hinweise der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militdrische Flugplatze gern.§
14 Luftverkehrsgesetz sowie in einem Hubschraubertiefflugkorridor.
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11

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flug-
platz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt wer-
den.

Hinweise zur Griindung

Bei nicht unterkellerten Gebauden befindet sich die Griindungsebene im lehmigen Terras-
sensand, der einen tragfahigen Baugrund mit mittlerem Baugrundrisiko darstellt.

Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen kénnen Gebdude im Plangebiet mit Hilfe
von Streifen- und Einzelfundamenten oder auch auf einer Fundamentplatte flach gegriindet
werden, wobei eine moglichst biegesteife Fundamentplatte einer aufgel6sten Griindung ge-
nerell vorzuziehen ist. Ohne detaillierte Untersuchungen kann fur die Bemessung lediglich eine
Sohlnormalspannung von max. ozul = 150 kN/m? (oR,d = 210 kN/m?) zum Ansatz gebracht

werden.

Bei unterkellerten Gebduden befindet sich die Griindungsebene im unteren Terrassensand,
der deutlich hohere Tragfahigkeiten aufweist. Da Angaben zu moglichen Grundwasserstanden
nicht bekannt sind, kénnen ggf. WasserhaltungsmaRnahmen erforderlich werden.

Um eine unzulassige Beeintrachtigung der Gebaude auszuschlieBen, sind Keller aus wasserun-
durchlassigem Stahlbeton (WeilRe Wanne) herzustellen bzw. sind Malnahmen zum Schutz der
Konstruktionen gegen Durchfeuchtung gemaR DIN 18 533 (Wassereinwirkungsklasse W2.1-E)
vorzusehen.

Hinweis zur Innenbereichssatzung

Durch diese Bauleitplanung werden die tiberplanten Grundstiicksflachen in den Rechtszustand
des § 30 BauGB Uberfiihrt. Damit sind zukiinftig im Uberplanten Bereich die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 1 ,,Am Haarbach” maRgeblich. Die Abrundungssatzung Nr. 1 ,Hamelner
StraRRe Ost” wird im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung aufgehoben.
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