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Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

1 Anlass und Rechtsgrundlage der Vorpriifung des Einzelfalls

Der Bebauungsplan Nr. 1 wurde mit Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt Hessisch
Oldendorf im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.

Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) hat im Urteil vom 18. Juli 2023 (4 CN 3.22) einen Bebau-
ungsplan, der im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wurde, flir unwirksam er-
klart. Die Unwirksamkeit wird damit begriindet, dass § 13b BauGB mit geltendem EU-Recht, der so-
genannten SUP-Richtlinie (Artikel 3 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 der Richtlinie 2001/42/EG
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Gber die Priifung der Umweltauswir-
kungen bestimmter Plane und Programme), unvereinbar ist.

Als Reaktion auf das o. g. BVerwG-Urteil wurde § 215a BauGB (Beendigung von Bebauungsplanver-
fahren und erganzendes Verfahren fiir Bebauungsplane nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22.
Juni 2021 oder bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung) als sogenannte , Repara-
turvorschrift” mit zeitlicher Befristung in das Baugesetzbuch aufgenommen.

Gemals der § 215a Abs. 3 BauGB kann der Bebauungsplan unter entsprechender Anwendung des
§ 13a Absatz 2 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB sowie § 13a Absatz 2
Nummer 4 BauGB im erganzenden Verfahren zur Rechtskraftgebracht werden, wenn die Gemeinde
auf Grund einer Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB zu
der Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswir-
kungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen waren oder die
als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB auszugleichen waren. Die Behoérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kdnnen, sind an
der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Zu diesem Zweck wird die Vorpriifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2
BauGB durchgefiihrt.
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2 Anlass der Planung und Merkmale des Bebauungsplans

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Am Haarbach” ist das Vorhaben eines privaten

Investors, auf seinen eigenen Grundstiicksflaichen am westlichen Ortsrand des ST Lachem, ein kleines

Baugebiet mit etwa 6 Bauplatzen zur Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern zu entwickeln. Die

Stadt Hessisch Oldendorf unterstiitzt dieses private Investitionsvorhaben, da auf diesem Wege ver-

fligbare Baugrundstiicke zur dérflichen Eigenentwicklung geschaffen werden kénnen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha und liegt am westlichen Ortsrand und grenzt an die

Stralle ,Am Haarbach”.

Etwa die Halfte des Plangebiets wird durch den Geltungsbereich der Innenbereichssatzung fiir den ST

Lachem erfasst. Dort bestehen bereits Baurechte. Der westliche Teil des Plangebiet befindet im Au-

Renbereich.

Merkmale des Bebauungsplans:

Umfang

GroRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

0,5 ha

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

GRZ:

0,35, max. 30 % Uberschreitung

Maximale Firsthohe:

74,8 m Uber NHN (NHN = 65,4)

Bauweise:

I-geschossig, max. 2 Wohneinheiten

Voraussichtlich versiegelte Flache:

2.242 m?

Mafnahmen fir Natur und Landschaft

MaRnahmenflache als Gewéasserrand-
streifen von 5 Breite am Haarbach

Wesentliche zu erwartende negative Wirkfaktoren des Bebauungsplans gegen- Ja

liber dem Bestand

nein

Flacheninanspruchnahme

Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache

Versiegelung

Entsiegelung / Riickbau

Bodenabtrag

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Erhéhung Verkehrsaufkommen / Lirmemissionen

Erh6hung Schadstoffemissionen

Verringerung Verkehrsaufkommen

LarmschutzmafRhahmen

Veranderung / Querung von Gewadssern

Oberflichenwasserentnahmen / -einleitungen

Einleitung Abwasser / Oberflichenentwasserung

Grundwasserentnahmen / -absenkungen

X | X [ X [ X | X | X |X
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3 Beschreibung des Bestands bezogen auf die Schutzguter

Schutzgiiter Beschreibung Bewertung

Menschen Fiir die angrenzende Wohnbebauung und ihre Bewohner Geringe Beein-
geht visuell erlebbarer Freiraum verloren. Da es sich um eine | trachtigung des
Privatflache handelt, die als Weide genutzt wurde, stellte sie | Wohnumfeldes
keinen nutzbaren Freiraum dar.

Wahrend der Bauphase ist mit einer Erh6hung der Larm- und
Schadstoffimmissionen zu rechnen. Das zukiinftige Verkehrs-
aufkommen wird sich geringfiigig erhéhen (6 Einfamilienhau-
ser).

Es ist kein wohnungsnahes Erholungsgebiet betroffen.

Tiere Es wurden keine speziellen faunistischen Kartierungen im Keine Gefahr-
Plangebiet durchgefiihrt. Es ist mit den Ublichen Arten des dung gefdhrdeter
besiedelten Bereichs zu rechnen. Da samtliche Vogelarten und/oder ge-
laut BNatSchG besonders geschitzt und alle Fledermausarten | schitzter Tierar-
nach BNatSchG und Anhang IV der FFH-Richtlinie als beson- ten zu erwarten.
ders geschiitzt eingestuft sind, sind bei Veranderungen wie
Bebauung MaRnahmen zum Schutz und zur Vermeidung von
Gefahrdung geschitzter Arten zu ergreifen. Mit Bodenbri-
tern ist aufgrund der geringen FlachengroRe und Lage des
Gebiets nicht zu rechnen, Geholze fir gehdlzbewohnende
Vogelarten sind nicht vorhanden.

Pflanzen Das Plangebiet stellt sich gemaR Grinlandkartierung als ma- | Keine Gefahr-
Rig artenreiches Intensivgrinland (GIT) dar. Es befinden sich | dung vorhanden.
keine Geholze oder andere Strukturen auf der Flache. Ge-
fahrdete oder geschiitzte Pflanzenarten sind nicht vorhan-
den.

Boden Als Bodentyp herrscht Tiefe Vega (braune Auenbdden, die Es werden Bo-
aus sedimentierten, braunem Ausgangsmaterial in regelma- denversiegelun-
Rig Uberfluteten Auenbereichen von Fliissen entstanden sind) | gen durch Be-
vor. Die Bodenfruchtbarkeit ist hoch bis duRerst hoch (BFR 6). | bauung und Ver-
Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der B6- | kehrswege statt-
den wird mit mittel angegeben. Das Plangebiet befindet sich | finden. Eine Be-
aufgrund seiner hohen Bodenfruchtbarkeit in einem Such- eintrachtigung
raum fir schutzwiirdige Boéden. Im westlichen Teil des Plan- des Schutzgutes
gebiets ist gem. § 34 BauGB Wohnbebauung bzw. entspre- Boden liegt vor.
chende Bodenversiegelung bereits zuladssig.

Altlasten Es sind keine Altablagerungen oder Altlastenstandorte im Keine Beein-

Plangebiet verzeichnet oder bekannt.

trachtigungen
durch Altlasten.
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Wasser Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete, Heilquellen- Keine Beein-
schutzgebiete oder Trinkwassergewinnungsflachen im Plan- trachtigung des
gebiet. Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachen- | Schutzgutes
gewadsser. Westlich grenzt der Haarbach (Gewasser Il. Ord- Wasser.
nung) an.

Klima/Luft Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9° Celsius, die durch- Keine besonde-

schnittliche Niederschlagsmenge betragt 771 mm. Offen-
landbereiche gelten als Kaltluftentstehungsgebiete.

ren Werte und
Funktionen fir
das Schutzgut
Klima/Luft Auf
Grund der gerin-
gen GrolRe des
Plangebietes sind
die Auswirkun-
gen auf das Kli-
ma/Luft zu ver-
nachlassigen.

Landschaftsbild

Die Grunlandflache stellt eine innerortliche Freiflache dar, die
die NebenstraRe Am Haarbach wesentlich dorflich pragt. Sie

Keine Bedeutung
flr das Schutzgut

hat keine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Landschaft.
Kultur-/ Es wurde auf Anordnung der Unteren Denkmalbehdrde eine Keine Beein-
Sachgiiter Baggerprospektion durchgefiihrt. Es wurden 4 Flintsteine, trachtigungen

Tongefalscherben prahistorischer Machart und (friih bis
hoch) mittelalterliche TongefdaRscherben gefunden. Der Be-
bauungsplan beinhaltet archiologische Hinweise.

von Kultur- und
Sachgtern.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem gesetzlichen Schutzgebiet,
auBer im Naturpark Weserbergland oder Natura 2000 Gebiet

Keine Gefahr-
dung von Schutz-
gebieten.
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4

Kriterien zur Vorpriifung des Einzelfalls

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1 | das AusmaR, in dem der Bebau- | Plédne und Programme setzen einen Rahmen fiir die Ent-
ungsplan einen Rahmen im Sin- | scheidung (iber die Zulédssigkeit von Vorhaben, wenn sie
ne des § 35 Abs. 3 des Gesetzes | Festlegungen mit Bedeutung fiir spdtere Zulassungsent-
Uber die Umweltvertraglich- scheidungen, insbesondere zum Bedarf, zur Gréfie, zum
keitsprifung setzt (UVPG); Standort, zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedingungen von

Vorhaben oder zur Inanspruchnahme von Ressourcen, ent-
halten (§ 14b Abs. 3 UVPG).

Der Bebauungsplan Nr. 1 setzt ein allgemeines Wohnge-
biet fest. Diese sind nicht UVP-pflichtig nach dem Gesetz.

1.2 | das Ausmal3, in dem der Bebau- | Der Bebauungsplan Nr. 1,,Am Haarbach” liegt in keinem
ungsplan andere Plane und Pro- | verbindlich bauleitplanerisch Giberplanten Gebiet und be-
gramme beeinflusst; einflusst keine ibergeordneten Planungen. Er basiert auf

den Darstellungen des Flachennutzungsplans, der im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflachen dar-
stellt und steht nicht im Widerspruch zur Raumplanung
oder Landschaftsplanung.

1.3 | die Bedeutung des Bebauungs- Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
plans fir die Einbeziehung um- fir 6 Einfamilienhduser werden in geringem MaRe die
weltbezogener, einschliellich Schutzgiiter Boden, Wasser, Flora und Fauna beeintrach-
gesundheitsbezogener Erwa- tigt. Es sind keine gesetzlich geschitzten Belange betrof-
gungen, insbesondere im Hin- fen.
blick auf die Férderung der Die Bebauung einer innerortlichen Flache wirkt der Zersie-
nachhaltigen Entwicklung; delung des AulRenbereichs entgegen.

Es werden keine erheblichen nachteiligen Beeintrachti-
gungen erwartet.

1.4 | die fir den Bebauungsplan rele- | Durch ein Schallgutachten wurden die voraussichtlichen
vanten umweltbezogenen, ein- Larmimmissionen des benachbarten Sportplatzes in das
schlieBlich gesundheitsbezoge- Plangebiet gepriift, laut Gutachten kann eine Uberschrei-
ner Probleme; tung des Maximalpegels tagsiiber ausgeschlossen werden.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Bebau-
ungsplangebiet nicht bekannt.
Durch die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und Vor-
schriften sowie die Festsetzungen des Bebauungsplans
sind keine umweltbezogenen oder gesundheitsbezogenen
Probleme fiir die Bevolkerung zu erwarten.

1.5 | die Bedeutung des Bebauungs- Durch die Bauleitplanung werden keine nationalen oder

plans fir die Durchfiihrung nati-
onaler und europdischer Um-

europdischen Umweltvorschriften verletzt. Es liegen keine
europaischen Schutzgebiete vor (Natura 2000).
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weltvorschriften.

Im Verfahren nach § 13a BauGB gelten die allgemeinen
Grundsatze, insbesondere zur Beachtung von Belangen
des Umwelt- und Artenschutzes uneingeschrankt. Ebenso
gilt das Totungsverbot fir Tiere gem. § 44 Abs.1 Satz 1
BNatSchG.

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, ins-

besondere in Bezug auf

litat des voraussichtlich be-
troffenen Gebiets auf Grund
der besonderen natirlichen

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, | Mit der Bauleitplanung wird ein dauerhaft bestehendes
Haufigkeit und Umkehrbarkeit | Wohngebiet ermdglicht. Es sind damit keine iber das
der Auswirkungen; aktuell zuldassige MaR hinausgehenden Auswirkungen auf

die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima, Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter
verbunden.

Es werden keine nachteiligen Beeintrachtigungen erwar-
tet.

2.2 den kumulativen und grenz- Mit dem Bebauungsplans Nr. 1 werden innerértliche,
Uberschreitenden Charakter Bereiche liberplant. Auswirkungen mit kumulativem
der Auswirkungen; und/oder grenziberschreitendem Charakter liegen nicht

vor.
Es werden keine nachteiligen Beeintrachtigungen erwar-
tet.

2.3 die Risiken fiir die Umwelt, Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
einschlieRlich der menschli- sind keine Risiken wie Unfalle (z. B. bei Tankstellen o. &.)
chen Gesundheit (zum Beispiel | verbunden.
bei Unfillen); Risiken durch Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen

liegen nicht vor.
Es werden keine erheblichen Risiken fiir die Umwelt er-
wartet.

2.4 den Umfang und die rdumliche | Der Umfang und die rdumliche Ausdehnung der potentiel-
Ausdehnung der Auswirkun- len Auswirkungen sind weitgehend auf das Plangebiet
gen; beschrankt. Die Auswirkungen des Bebauungsplans be-

treffen das Plangebiet selbst und die unmittelbar an-
schlieBenden Wohngebiete. Fiir die Nachbarn besteht
eine visuelle Verdnderung. Uber die kommunalen Gren-
zen hinausgehende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.5 die Bedeutung und die Sensibi- | Eine besondere Bedeutung und Sensibilitat des Plange-

biets liegt nicht vor.
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Merkmale, des kulturellen Er-
bes, der Intensitdt der Boden-
nutzung des Gebiets jeweils
unter Berlicksichtigung der
Uberschreitung von Umwelt-
qualitatsnormen und Grenz-

werten;

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des
Absatz 1 Nummer 8 des Bun- Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen.
desnaturschutzgesetzes,

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemal § Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutz-
23 des Bundesnaturschutzge- gesetzes sind nicht betroffen.
setzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3 | Nationalparke gemaR § 24 des | Nationalparke gemalR § 24 des Bundesnaturschutzgeset-
Bundesnaturschutzgesetzes, zes sind nicht betroffen.
soweit nicht bereits von Num-
mer 2.6.1 erfasst,

2.6.4 | Biospharenreservate und Land- | Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete ge-
schaftsschutzgebiete gemal maRk den §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes
den §§ 25 und 26 des Bun- sind nicht betroffen.
desnaturschutzgesetzes,

2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesna-
gemal’ § 30 des Bundesnatur- | turschutzgesetzes sind nicht betroffen.
schutzgesetzes,

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaR § | Das Plangebiet liegt in keinem Heilquellenschutzgebiet.
51 des Wasserhaushaltsgeset- | Wasserschutzgebiete gemaR § 51 WHG oder Uber-
zes, Heilquellenschutzgebiete schwemmungsgebiete gemalk § 76 WHG liegen nicht vor.
gemal § 53 Absatz 4 des Was-
serhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete
gemall § 76 des Wasserhaus-
haltsgesetzes,

2.6.7 | Gebiete, in denen die in Hierliber liegen keine Informationen vor. Es wird jedoch
Rechtsakten der Europadischen | davon ausgegangen, dass Gebiete, in denen die in
Union festgelegten Umwelt- Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Um-
qualitatsnormen bereits liber- | weltqualitditsnormen bereits Giberschritten sind, nicht
schritten sind, betroffen sind.

2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevolke- Es sind keine negativen Wirkungen auf Gebiete mit hoher

rungsdichte, insbesondere

Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentralen Orte im Sin-
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Zentrale Orte im Sinne des § 2 | ne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes zu
Abs. 2 Nr. 2 des Raumord- erwarten.
nungsgesetzes,

2.6.9 | in amtlichen Listen oder Karten | Im Plangebiet bestehen keine in amtlichen Listen oder

verzeichnete Denkmaler, Karten verzeichnete Denkmaéler, Denkmalensembles,
Denkmalensembles, Boden- Bodendenkmaéler oder Gebiete, die von der durch die
denkmaler oder Gebiete, die Lander bestimmten Denkmalschutzbehorde als archdolo-
von der durch die Lander be- gisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

stimmten Denkmalschutzbe-
horde als archéologisch bedeu-
tende Landschaften eingestuft

worden sind.

5 Zusammenfassendes Ergebnis

Die Stadt Hessisch Oldendorf kommt aufgrund der durchgefiihrten Vorpriifung des Einzelfalls zu
dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umwelteinwirkungen durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1 ,,Am Haarbach” zum Zeitpunkt dieser Vorpriifung zu erwarten sind.

Dies ist im Wesentlichen darin begriindet, dass

e es sich um eine innerortliche Freifliche handelt, die nach § 34 BauGB bereits etwa zur Hilfte
straBenbegleitend bebaubar war.

e essich um ein kleines Baugebiet von 0,5 ha fiir ca. 6 Einfamilienhdusern handelt,

e das VersiegelungsmaR durch die Festsetzung auf eine GRZ von 0,35 mit max. 30 % Uberschrei-
tung begrenzt wird,

e nur geringe Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima,
Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter mit dem Bebauungsplan verbunden sind,

e keine Schutzgebiete betroffen sind,

e keine geschiitzten Arten betroffen sind,

e keine erheblichen Eingriffe in die Schutzgiliter nach § 1, Abs. 6 Nr. 7 stattfinden,

e Mallnhahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen werden.

Deshalb werden die Anforderungen des § 215a BauGB zur Beendigung von Bebauungsplanverfah-
ren durch ein erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB fiir Bebauungsplane nach § 13b
erfllt.

Hessisch Oldendorf, den .

Burgermeister
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