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1

Rechtsgrundlagen

Fir den vorliegenden Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften sind die folgenden Rechtsgrundla-

gen malgeblich:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394),

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 gedndert worden ist (BGBI. | S. 2240),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mérz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306), m. W. v.
04.03.2021,

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013, zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 202),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107),
Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111),

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Neuordnung des Naturschutzgesetzes vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289; 2024 Nr. 13),
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersichsischen Denkmal-
schutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135).

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Stadt-

verwaltung Hessisch Oldendorf, Fachbereich 3 wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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2 Anlass und Aufgabe des Bebauungsplans

Im Stadtteil Hemeringen ist der Netto-Markt seit vielen Jahren ansassig und hat sich als wichtigster
Nahversorger fiir Hemeringen und das Sidwesergebiet der Stadt Hessisch Oldendorf etabliert. Dieser
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb hat derzeit eine Verkaufsfliche von rd. 850 m2. Es ist geplant, den
Markt umfassend zu modernisieren. In diesem Zusammenhang soll die Verkaufsfliche auf 1.050 m?
erweitert werden.

Fiir das Betriebsgrundstiick sind die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 22 ,,Einzel-
handelsstandort Hemeringen” sowie dessen 1. Anderung maRgeblich, durch den die maximal zuléssige
Verkaufsflache auf 850 m? begrenzt wird. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur angestreb-
ten Verkaufsflachenerweiterung zu schaffen, ist es somit erforderlich, den Bebauungsplan zu andern
und zu erweitern.

Die Erweiterung des Bebauungsplangebiets greift in geringem Umfang in den Geltungsbereich der
rechtskraftigen Abrundungssatzung Nr. 1 ,Hamelner Stralle Ost” ein. Damit dort zukiinftig die neuen
Festsetzungen des Bebauungsplans gelten kénnen, ist es erforderlich die Abrundungssatzung Nr. 1 fir
den betroffenen Teilbereich aufzuheben.

Die Stadt Hessisch Oldendorf unterstiitzt das private Investitionsvorhaben, da hierdurch der beste-
hende Einzelhandelsstandort aufgewertet und nachhaltig gesichert werden kann. Deshalb hat der Ver-
waltungsausschuss in seiner Sitzung am 19.12.2022 den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“, mit Teilaufhebung der
Abrundungssatzung Nr. 1 ,Hamelner StraRe Ost“, gefasst.

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet
entsprechend den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt Hessisch Oldendorf zu leiten. Hierbei
sind auch die Anforderungen der Raumordnung und Regionalplanung sowie die ausgeglichenen Ver-
sorgungsstrukturen zu beachten.

Der Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen” 2. Anderung, mit Teilaufhebung der
Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner StraBe Ost”, hat zwar einen Vorhabenbezug, da er die Vorausset-
zung zur Erweiterung des ansassigen Lebensmittel-Discounters schaffen soll. Die Planung dient aber
dariber hinaus der generellen Aufwertung und Absicherung des Einzelhandelsstandorts zur nachhal-
tigen Gewahrleistung der Nahversorgung auf der Hessisch Oldendorfer Slidweserseite, sodass der Be-
bauungsplan nicht als Vorhaben- und ErschlieBungsplan, sondern als ,Angebotsplan” aufgestellt wird.

Da die Planung auch AulRenbereichsflachen einbezieht, wird der Bebauungsplanim ,Normalverfahren
gem. § 2 BauGB mit Umweltprifung und Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB aufgestellt.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erwei-
terung mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner StraRe Ost”

Plangrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 , Einzelhandelsstandort Hemeringen” 2.
Anderung und Erweiterung mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,Hamelner StraRe Ost”
befindet sich im nordlichen Bereich des Stadtteils Hemeringen.

Das Plangebiet ist im oben abgebildeten Plan mit einer schwarzen gestrichelten Linie umgrenzt ab-
gebildet. Der exakte Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung. Das Plangebiet dieser 2. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplans iberlagert einen ca. 65 m? umfassenden Teilbereich der
rechtskraftigen Abrundungssatzung Nr. 1. ,Hamelner StraBe Ost“, die nordlich anschlieRt. Dieser Teil-
bereich ist im oben abgebildeten mit einer grauen gestrichelten Linie umgrenzt abgebildet. Zukiinftig
gelten fir diesen Teilbereich die Festsetzungen des Bebauungsplans. Der verbleibende Geltungsbe-
reich der §-34-Satrzung bleibt von dieser Bauleitplanung unberthrt.

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Ortsdurchfahrt Hamelner StrafSe (KreisstrafSe 26). Es umfasst
das Grundstiick des dort seit Jahren ansassigen Lebensmittelnahversorgers (Flurstiick 13/8 der Flur 1),
die Flache des dazugehorigen Regenriickhaltebeckens (Flurstiicke13/11 tlw. der Flur 1 und 11/1 tlw.
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der Flur 4) sowie eine 5 m tiefe, rund 47 m lange Erweiterungsflache (Flurstiick 13/11 tlw. der Flur 1),

die an das Grundstlick des Lebensmittelmarkts anschlief3t.

Nordlich grenzt das Hausgrundstlick Hamelner StrafSe 7 und stidlich das landwirtschaftliche Anwesen

Hamelner Strafie 15 an. Die Ostliche Begrenzung des Plangebiets bilden das landwirtschaftlich ge-

nutzte Flachen sowie der 6stlich des Regenriickhaltebeckens verlaufende Hemeringer Bach.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 0,6 ha.

Allgemeines Planungsziel ist es, im Rahmen der geordneten stadtebaulichen Innenentwicklung, die

planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des bestehen Lebensmitteleinzelhandels von

derzeit ca. 850 m2 Verkaufsflache auf 1.050 m? maximale Verkaufsflache zu schaffen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen” 2. Anderung und

Erweiterung treten die bisher geltenden Festsetzungen sowie der (iberplante Teilbereich der Abrun-

dungssatzung Nr. 1 fiir den neu liberplanten Bereich aufler Kraft und werden durch die neuen Festset-

zungen ersetzt.

4 Planerische Vorgaben und Fachgutachten

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont (RROP)
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Quelle: Landkreis Hameln Pyrmont, bearbeitet
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Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele und Festlegungen der Raumordnung und Regionalplanung sind
im Wesentlichen im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) enthalten.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt die planerische Konzeption fiir die Entwicklung
der Region dar, in diesem Falle fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont. Die Vorgaben des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) werden im RROP auf die regionale Ebene libertragen. Das RROP fiir den Land-
kreis Hameln-Pyrmont aus dem Jahre 2001 hat seit dem 11.07.2022 seine Giiltigkeit verloren. Dem-
entsprechend ist nur auf den vorliegenden RROP-Entwurf 2021 zu verweisen. Grundsatzlich sind in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, wie bei dem aktuell vorliegenden Entwurf des RROP
2021 gegeben, ergdanzend gemal § 3 ROG, Abs. 1, Satz 4 als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
bei Stellungnahmen zu berlicksichtigen.

Hinsichtlich der zentralortlichen Stufung ist der Hauptort Hessisch Oldendorf im RROP-Entwurf 2021
als Grundzentrum und zentrales Siedlungsgebiet festgelegt. Grundzentren haben als zentrale Orte in-
nerhalb der Gemeinden zentral6rtliche Funktionen zu Gbernehmen.

Nordlich des Plangebiets verlauft die LandesstraBe Nr. 433 (L 433), die der RROP-Entwurf 2021 als
Vorranggebiet StrafSe von regionaler Bedeutung festlegt.

Das Plangebiet selbst wird noch durch die Abgrenzung Vorranggebiet Trinkwassergewinnung erfasst.

Im Bereich des Plangebiets kreuzt die Grenze der Ausschlusswirkung fiir Rohstoffgewinnung, die groR-
raumig zu beiden Seiten der Weser bzw. der Weserniederung verlauft.

In Bezug auf diese Bauleitplanung beinhaltet das RROP u. a. folgende Ziele und Grundsatze:

Entwicklung der Daseinsvorsorge und die Zentralen Orte

e Finrichtungen der Daseinsvorsorge sollen entsprechend ihrer zentraldrtlichen Funktion
in den Zentralen Orten gebiindelt und ihre gute Erreichbarkeit durch den 6ffentlichen
Verkehr gesichert werden.

e Die Tragfdhigkeit der Einrichtungen fiir die Daseinsvorsorge sowie des OPNV soll durch
réumliche und organisatorische Konzentration durch die damit verbundenen Synergieef-
fekte fiir eine wohnortnahe Versorgung gesichert und entwickelt werden.

e Die Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen méglichst in Kooperation mit benachbarten
Kommunen angeboten und genutzt werden. Grundlage hierfiir sind Integrierte kommu-
nale Entwicklungskonzepte.

Entwicklung der Versorgungsstrukturen und des Einzelhandels

®  Zur Verbesserung der Grundlagen fiir kommunal bedeutsame Standortentscheidungen

von Einzelhandelsprojekten sollen kommunale Einzelhandelskonzepte erstellt werden.

e Die Festlegung der stddtebaulich integrierten Lage im baulichen Zusammenhang soll mit
einer rdumlich konkreten Abgrenzung im Rahmen eines Einzelhandelskonzeptes und der
Bauleitplanung durch die Gemeinden erfolgen.

7

PLANUNQSBURO
FLASPOHLER



Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

Bei regional und ggf. iiberregional bedeutsamen Einzelhandelsgrof3projekten soll neben
den benachbarten Trégern der Regionalplanung auch eine Abstimmung mit den Partnern
des ,,Netzwerkes Erweiterter Wirtschaftsraum Hannover” erfolgen.

e Hier sollen die Ergebnisse des ,,Konsensprojektes GrofSficichiger Einzelhandel im erweiter-
ten Wirtschaftsraum Hannover" beriicksichtigt werden.

Die Stadt Hessisch Oldendorf verfiigt Gber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept. Der Standort des
bestehenden Lebensmittelmarkts liegt gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Hessisch
Oldendorf innerhalb des Nahversorgungszentrums Hemeringen und somit in einer stadtebaulich inte-
grierten Lage und soll dementsprechend geschiitzt und entwickelt werden.

Diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 soll die Voraussetzungen zur Erweiterung dieses Lebens-
mittelmarktes mit derzeit rund 850 m? Verkaufsflache auf 1.050 m? Verkaufsflache schaffen, um die
Nahversorgung in Hemeringen und die Versorgung der umliegenden Sidweserdorfer nachhaltig zu ge-
wahrleisten. Dabei werden die Grundséatze und Ziele der Raumordnung und Regionalplanung beachtet,
wie durch die Ergebnisse der nachfolgend zusammengefassten Auswirkungsanalyse dargelegt wird.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen somit im Kontext mit den Grundsatzen der Raumord-
nung und sind als Beitrag zum Erreichen der raumordnerischen Ziele zu werten.

4.2  Auswirkungsanalyse Erweiterung des Netto-Discounters in Hessisch Oldendorf, OT
Hemeringen

Zur Ermittlung, ob die Erweiterung des Netto-Marktes im Gesamtkontext der Einzelhandelsentwick-
lung im Stadtgebiet geeignet ist, wurde im Vorfeld der Bauleitplanung durch die BBE Handelsberatung
GmbH eine Auswirkungsanalyse® erarbeitet und der Unteren Landesplanungsbehérde beim Landkreis
Hameln-Pyrmont vorgelegt.

Gegenstand der Untersuchung war die Erweiterung des bestehenden Marktes von aktuell rd. 850 m?
Verkaufsflache auf zukiinftig 1.050 m? Verkaufsflache.

Stellungnahme der Unteren Landesplanungsbehérde

Die Untere Landesplanungsbehoérde hat mit Datum vom 18.10.2022 zur Auswirkungsanalyse
folgende Stellungnahme abgegeben:

Aus Sicht der unteren Landesplanungsbehérde bestehen vorbehaltlich des noch durch-
zufiihrenden offiziellen Beteiligungsverfahrens der Trdger éffentlicher Belange keine
raumordnerischen Bedenken. Das Abstimmungsgebot wurde eingehalten.

Begriindung: Grundsdtzlich werden die Ziele der Landes- und Regionalplanung erfiillt.
Es ist bei einer Erweiterung um 200 m? an einem bereits vorhandenen Einzelhandels-
standort ohne zentrenrelevante Sortimentserweiterung zudem nicht von einer

! Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Netto-Discounters in Hessisch Oldendorf, OT Hemeringen; BEE Han-
delsberatung GmbH, September 2022
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raumbedeutsamen MafSnahme auszugehen.

In der Stellungnahme vom 26.09.2023 zum Bebauungsplanvorentwurf hat die Unter Landes-

planungsbehoérde auf folgendes hingewiesen:

Durch die jedoch nach wie vor nicht nachgewiesene Erfiillung des Konzentrationsgebo-
tes (LROP 2.3 04) und den damit einhergehenden Auswirkungen auf das Integrations-
gebot (LROP 2.3 05) wird angeregt, den projektbezogenen Nachweis der wohnortbezo-
genen Nahversorgung im Sinne des LROP 2017 zu priifen.

Vorpriifung zur Auswirkungsanalyse einer geplanten Erweiterung eines Netto-Mark-
tes

Die BBE Handelsberatung GmbH hat daraufhin zunachst im November 2023 eine Untersuchung mit

dem Titel, Vorpriifung zur Auswirkungsanalyse einer geplanten Erweiterung eines Netto-Marktes in

der Stadt Hessisch Oldendorf, Ortsteil Hemeringen, erarbeitet, die zu dem Ergebnis kommt, dass die

Ausnahmeregelung ,,projektbezogene wohnortbezogene Nahversorgung” des LROP 2017 Niedersach-

sen voraussichtlich anwendbar ist. Diese Beurteilung beruht im Wesentlichen auf folgenden Punkten:

Es handelt sich um einen Lebensmittelanbieter mit iliberwiegend (> 90 %) periodischen Sorti-
menten, auch die geplante Erweiterung des Netto-Marktes zielt nicht auf eine Veréinderung des
Sortimentes ab, denn auch nach der Erweiterung wird der Angebotsschwerpunkt des Netto-
Marktes eindeutig bei Nahrungs- und Genussmitteln sowie Drogeriewaren liegen.

Das Vorhaben stellt einen Lebensmittelbetrieb in einer marktiiblichen GréfSe dar, der primdr
nahversorgungsrelevante Sortimente anbietet.

Das Vorhaben liegt im rdumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern und hat deutlichen Wohn-
gebietsbezug.

Das Einzugsgebiet umfasst die umliegenden Wohngebiete mit sehr geringer Bevélkerungs-
dichte (léndlicher Raum) und weiteren Ortsteile, die keine eigenen Versorgungsstrukturen auf-
weisen.

Das Planvorhaben dient damit in erster Linie einer Verbesserung der wohnortnahen Grundver-
sorgung in Hemeringen und den angrenzenden Ortsteilen.

So wird die Netto-Filiale auch nach Erweiterung in den nahversorgungs-relevanten Kernsorti-
menten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren rd. 95 % ihres Umsatzes mit Kunden
aus dem Einzugsgebiet erwirtschaften.

Aus dem Nahbereich (2,5 km Radius) stammen rd. 60 % des zu erwartenden Umsatzes.

Die Ausnahmeregelung des LROP 2027 kann voraussichtlich geltend gemacht werden, sodass keine

raumbedeutsamen Auswirkungen zu erwarten sind. Sofern notwendig, sollte das bereits vorliegende

Gutachten hinsichtlich dieser Fallgestaltung aktualisiert werden.?

2 Vorpriifung zur Auswirkungsanalyse einer geplanten Erweiterung eines Netto-Marktes in der Stadt Hessisch
Oldendorf, Ortsteil Hemeringen, BEE Handelsberatung GmbH, November 2023
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen

mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

Aktualisierung der Auswirkungsanalyse (aktualisierte Fassung vom Dezember 2023)

Die Vorpriifung wurde den Unteren Landesplanungsbehdrden des Landkreises Hameln-Pyrmont sowie

der IHK Gbermittelt. Die BBE hat daraufhin, nach entsprechender Abstimmung mit Landkreis und IHK

die Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Netto-Markts aktualisiert. Diese Aktualisierung wurde

im Dezember 2023 vorgelegt.

Im Rahmen dieser aktualisierten Auswirkungsanalyse wurde differenziert gepriift, inwieweit

der Anbieter als raumbedeutsames Vorhaben einzustufen ist und welche 6konomischen sowie

stddtebaulichen Auswirkungen des Projektvorhabens auf die nahversorgungsrelevanten Ver-

sorgungsstrukturen bzw. den Zentralen Versorgungsbereich im Stadtgebiet von Hessisch Olden-

dorf und ggf. angrenzenden Kommunen zu erwarten sind.?

Methodisches Vorgehen

Die Grundlage der Analyse bilden intensive Recherchen des Gutachters in der Stadt Hessisch

Oldendorf. In Ergdnzung erfolgt eine Aufbereitung von sekunddrstatistischen Daten. Im Einzel-

nen wurden folgende Erhebungen und Recherchen durchgefiihrt:

Durchfiihrung von Vor-Ort-Recherchen zur Bewertung des Projektstandortes im September
2022,

Erhebung aller relevanten Anbieter von nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Hierzu ge-
héren vor allem strukturprdgende Lebensmittelmdrkte (z. B. Lebensmitteldiscounter und
Supermdrkte) im Untersuchungsgebiet,

Umsatzschdtzung fiir die erfassten Einzelhandelsbetriebe unter Beriicksichtigung der
standortbezogenen Rahmenbedingungen sowie branchen- und betriebsformenspezifischer
Leistungskennziffern,

Aufbereitung relevanter sekunddrstatistischer Daten und Informationsquellen (u. a. sozio-
demografische Kennzahlen),

Verwendung von aktuellen Datenmaterialien der BBE Marktforschung (z. B. gemeindebe-
zogene Kaufkraftkennziffern und sortimentsspezifische Pro-Kopf-Ausgaben).

Die Ermittlung der derzeitigen und der durch das Planvorhaben beeinflussten, zukiinftigen

Kaufkraftbewegungen wird unter Zugrundelegung der folgenden Faktoren durchgefiihrt:

Zeitdistanzen zwischen den Wohnstandorten im Einzugsbereich und den projektrele-
vanten Einzelhandelsstandorten,

Einwohnerzahlen und einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau im Einzugsgebiet,
Attraktivitéit der untersuchungsrelevanten Einkaufsziele im Untersuchungsgebiet,
ausgedriickt durch das spezifische Verkaufsflichenangebot, die Angebotsstruktur,
den Marktauftritt und die Erreichbarkeit,

Bereitschaft der Konsumenten zur ,,Raumiiberwindung” beim Einkauf bestimmter

3 Aktualisierung der Auswirkungsanalyse einer geplanten Erweiterung eines Netto-Marktes in der Stadt Hes-

sisch Oldendorf, Ortsteil Hemeringen, BEE Handelsberatung GmbH, Dezember 2023
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

Warengruppen.

Darauf aufbauend erfolgt eine Bewertung des Vorhabens in Bezug auf die zu erwarten-
den absatzwirtschaftlichen und stédtebaulichen Auswirkungen. Den Bezugsmafstab die-
ser Priifung stellt § 11 Abs. 3 BauNVO dar.*

Die BBE kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Der Anbieter darf die Verkaufsfliichengrenze zur Grof3fidchigkeit von 800 m? (iberschreiten, sofern
nachgewiesen werden kann, dass es sich im vorliegenden Fall nicht um einen raumbedeutsamen Ein-
zelhandelsbetrieb, sondern um eine wohngebietsbezogene Nahversorgung handelt. Dies konnte attes-
tiert werden. Es ist dariiber hinaus auch zu priifen, ob von einer wettbewerbs(iblichen Anpassung schdd-
liche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche ausgehen kénnen. Dies konnte im vorliegenden
Gutachten ausgeschlossen werden:

Die BBE Handelsberatung GmbH vertritt die gutachterliche Einschéitzung, dass durch die geplante
Netto-Erweiterung an der Hamelner StrafSe im Nahversorgungszentrum Hemeringen in der Stadt
Hessisch Oldendorf keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sowie die woh-
nungsnahe Versorgung zu erwarten sind und fiir das Planvorhaben vor diesem Hintergrund die An-
derung des Bebauungsplans genehmigt werden kann.

Folgende Griinde sprechen zusammenfassend fiir diese Einschétzung:

e FEs st geplant, den auf dem Grundstiick Hamelner Strafse 9 in Hemeringen ansdssigen Netto-
Lebensmitteldiscountmarkt umfassend zu modernisieren. Im Zuge der Uberplanung soll die
Verkaufsfldche (VKF) von heute insgesamt ca. 850 m? auf kiinftig bis zu 1.050 m? erweitert
werden.

e Die Angebotsausrichtung wird auch nach der Erweiterung primdr bei nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten liegen. Durch die Erweiterungsmafnahme sollen die Voraussetzungen fiir eine
Diversifizierung des Nahversorgungsangebotes, eine grofSziigigere Warenprdsentation, eine
verbesserte Kundenfiihrung und eine Optimierung der internen Logistikabldufe geschaffen wer-
den. Das Planvorhaben und die damit verbundene Optimierung des Marktauftrittes sind somit
als bestands-sichernde MafsSnahmen zu bewerten, die der Stabilisierung der erreichten Markt-
position dienen.

e Der Planstandort dient in erster Linie der wohnortnahen Versorgung fiir die im Ortsteil Heme-
ringen ansdssige Wohnbevélkerung und den angrenzenden Iéndlich geprdgten Ortsteilen.

e Rd. 95% des Umsatzes diirfte nach der Erweiterung mit Kunden aus dem Einzugsgebiet, das die
siidlich der Weser gelegenen Ortschaften von Hessisch Oldendorf umfasst, erzielt werden. So-
mit wird auch der erweiterte Netto-Lebensmittelmarkt ganz (iberwiegend eine Versorgungs-
funktion fiir die in Hemeringen und stidlich der Kernstadt lebende Wohnbevélkerung (iberneh-

men.

4 Aktualisierung der Auswirkungsanalyse einer geplanten Erweiterung eines Netto-Marktes in der Stadt Hes-
sisch Oldendorf, Ortsteil Hemeringen, BEE Handelsberatung GmbH, Dezember 2023
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

e Durch Realisierung der Planung kann eine marktgerechte Sicherung der Versorgungsstruktur
fiir die angrenzenden Wohngebiete auf Basis einer Modernisierung des Bestandsbetriebes er-
reicht werden.

e Die zu erwartenden Umsatzumverteilungen beziehen sich in erster Linie auf die gréfSeren Le-
bensmittelmdirkte in der Kernstadt Hessisch Oldendorf. Dabei handelt es sich um die Lebens-
mitteldiscounter Penny, Lidl und Aldi, die am ehesten von Umsatzumverlagerungen betroffen
sein werden, da sie eine dhnliche Sortimentsausrichtung aufweisen. Deutlich geringere Um-
satzumverteilungen, sind fiir die Lebensmittelmdrkte im benachbarten Hameln zu prognosti-
Zieren.

e Im Rahmen der Auswirkungsanalyse konnte aufgezeigt werden, dass die durch die Neuaufstel-
lung bzw. das Erweiterungsvorhaben maximal zu erwartenden Wettbewerbswirkungen in kei-
nem Fall die wirtschaftliche Tragfdhigkeit einzelner Betriebe infrage stellen werden. Stédtebau-
lich relevante Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten und auch die Entwicklungsféhigkeit
der zentralen Versorgungsbereiche in Hessisch Oldendorf sowie den Nachbargemeinden wer-
den durch die bestandssichernde Erweiterung des Netto-Marktes nicht tangiert. Vielmehr un-
terstiitzt das Planvorhaben die im gemeindlichen Einzelhandels- und Zentrenkonzept formu-
lierten Handlungsempfehlungen zur Weiterentwicklung des Nahversorgungszentrums Heme-
ringen in Hessisch Oldendorf.

e Negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung
kénnen nach den Ergebnissen der Analyse somit ausgeschlossen werden.

e Die Nicht-Raumbedeutsamkeit des Vorhabens konnte dargelegt werden, daher ist das Vorha-
ben mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung (LROP Niedersachsen 2017 sowie RROP
LK Hameln-Pyrmont 2021) kompatibel.

Eine Erweiterung der vorhandenen Netto-Filiale am Standort Hamelner Strafse 9 in Hemeringen (Nie-
dersachsen) entspricht aus BBE-Sicht somit sowohl den Vorgaben der Raumordnung als auch dem Zen-
tren-konzept der Stadt Hessisch Oldendorf. Die Unschdédlichkeit konnte zweifelsfrei nachgewiesen wer-

den.”

Die Auswirkungsanalyse liegt in der aktualisierten Fassung vom Dezember 2023 dieser Planbegriindung
an.

5> Aktualisierung der Auswirkungsanalyse einer geplanten Erweiterung eines Netto-Marktes in der Stadt Hes-
sisch Oldendorf, Ortsteil Hemeringen, BEE Handelsberatung GmbH, Dezember 2023
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

4.3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Hessisch Oldendorf

Die Stadt Hessisch Oldendorf verfiigt (iber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept® das zuletzt im Jahre
2009 fortgeschrieben wurde und dessen Sortimentsliste’ letztmalig im Jahre 2018 tberarbeitet wor-

den ist.

Der Stadtteil Hemeringen ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit der Funktion eines Nahver-
sorgungszentrums belegt, hier befindet sich das Plangebiet bzw. der Lebensmittelmarkt innerhalb des
ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichs. Auf der nachfolgenden Karte ist die Abgrenzung dar-
gestellt.

Nahversorgungszentrum
Hemeringen

Einzelhandelsbetriebe

® 100-300m' Vit

Entwicklungspotential

®  Unter 100 m* Vikf Neuansiedlung LM-Markt|

j Zentraler Versorgungabereich

Entwicklungsbereich

Nahversorgungszentrum Hemeringen
Quelle: Einzelhandelskonzept Hessisch Oldendorf; BBE Retail Ex-
perts, 21. Juli 2009

Im Einzelhandelskonzept wird fiir das Nahversorgungszentrum empfohlen, im Bereich des jetzigen
Netto-Standorts einen leistungsfahigen Vollsortimentsbetrieb anzusiedeln, um die Nahversorgungs-
kompetenz der bis dato unterversorgten Weser-Siidseite aufzuwerten. In der Auswirkungsanalyse der
BBE wird diesbezigliche festgestellt: ,Mit der Etablierung des jetzigen Netto-

6 Einzelhandelskonzept Hessisch Oldendorf; BBE Retail Experts, 21. Juli 2009
7 Hessisch Oldendorfer Sortimentsliste; Junker + Kruse, August 2019
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost”
Begriindung und Umweltbericht

Lebensmitteldiscountmarktes wurde dieser Empfehlung Folge geleistet und hat sich im Hinblick auf die
Nahversorgungssituation als positiv bewdhrt”,

Fiir diese Bauleitplanung von Bedeutung ist die im Jahre 2018 gutachterlich ermittelte und 2019 ver-
offentlichte Hessisch Oldendorfer Sortimentsliste, welche die zentrenrelevanten und die nicht-zen-
trenrelevanten Sortimente umfasst und nachfolgend aufgefiihrt ist.

Zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant

Backwaren / Konditoreiwaren Getranke'
Blumen (Schnittblumen)* Nahrungs- und Genussmittel?
Drogeriewaren pharmazeutische Artikel’
Fleischwaren Zeitungen / Zeitschriften
Bekleidung* medizinische und orthopédische Artikel®
Biicher Musikinstrumente und Zubehor*
Elektrokleingeréte Papier / Biiroartikel / Schreibwaren
Elektronik und Multimedia* Schuhe*
Glas / Porzellan / Keramik®, Haushaltswaren® Spielwaren
Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Sportartikel®

Wolle Sportbekleidung und Sportschuhe*
Hobbyartikel’ Uhren / Schmuck
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme* Wohndekorationsartikel®*

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (beispielhafte, nicht abschlieBende Auflistung)

Angler-, Jagdartikel und Waffen Kfz-'8, Caravan'- und Motorradzubehor***
Bauelemente / Baustoffe'? Kinderwagen**
baumarktspezifisches Sortiment'® Lampen / Leuchten / Leuchtmittel
Bettwaren™ Matratzen®
Campingartikel™** Mébel?'
ElektrogroRgerate Pflanzen / Samen
Erotikartikel** Reitsportartikel
Fahrrader und technisches Zubehor SportgroRgerate?**
Gartenartikel und -gerate'® Teppiche (Einzelware)
Heim- und Kleintierfutter'” Topfpflanzen / Blumentépfe und Vasen (Indoor)
Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe Zoologische Artikel
14
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

Erlauterungen

inkl. Wein / Sekt / Spirituosen

inkl. Kaffee / Tee / Tabakwaren

nur freiverkdufliche Pharmazeutika

dazu gehéren u. a.: Bild und Tontrdger, Computer und Zubehér, Fotoartikel, Telekommunikation
und Zubehér, Unterhaltungselektronik und Zubehor

O R R

(%)}

Glas, Porzellan, Keramik ohne PflanzgefaBe

6 Haushaltswaren umfassen: Kiichenartikel und -gerate (ohne Elektrokleingeréte); Messer, Scheren,
Besteck, Eimer, Waschestander und -korbe, Besen, Kunststoffbehélter und -schisseln

7 Kiinstlerartikel / Bastelzubehdr (Bastel- und Malutensilien wie Acryl-, Aquarell-, Oel- und Wasser-
farben, Bastelmaterial, Klebstoff, Pinsel, Malblocke, Staffeleien etc.), Sammlerbriefmarken und
-minzen

8 dazu gehodren u. a.; Horgerate, Optik / Augenoptik, Sanitatsartikel
Sportartikel / -kleingerédte ohne SportgroBgeréte

10 Kunstgewerbliche Artikel / Erzeugnisse, Bilder, Bilderrahmen, Kerzenstander, Statuen, Wohnac-
cessoires, Dekorationsartikel, Ziergegenstinde, Kunstblumen und -pflanzen

11 ohne Schuhe und Bekleidung

12 inkl. Holz

13 dazu gehoren u. a.: Bodenbeldge, Eisenwaren und Beschlage, Elektroinstallationsmaterial, Far-

ben / Lacke, Fliesen, Heizungs- und Klimageréte, Kamine / Kachelofen, Rollliden / Markisen, Sa-

nitarartikel, Tapeten, Installationsmaterial, Maschinen / Werkzeuge

14 Bettwaren umfassen u. a. Kissen, Bettdecken, Matratzenschoner (ohne Bettwésche)

15 zu Camping- und Outdoorartikeln zéhlen u. a. Zelte, Isomatten, Schlafsdcke (ohne Caravanzube-
hor, Bekleidung und Schuhe)

16 Gartenartikel und -gerate umfassen Blumenerde, Erden, Torf, Mulch, Bewdasserungssysteme,

Diingemittel, Garten- und Gewadchshdauser, Teichbauelemente und -zubehor; Gartenwerkzeug
wie z. B. Schaufeln, Harken, Scheren; Gartenmaschinen wie z. B. Garten- und Wasserpumpen,
Hochdruckreiniger, Laubsauger, Motorsdgen, Rasenmaher und

-trimmer, Vertikutierer; Grillgerdte und -zubehor; Pflanzenschutzmittel, Regentonnen, Schlduche
und Zubehor, GroBRspielgeréte; Pflanzgefale (Outdoor auch Terrakotta)

17 inkl. Hygieneartikel fir Kleintiere

18 Kfz-Zubehor inkl. Autokindersitze

19 zum Caravanzubehor zdhlen u. a. Markisen, Vorzelte, Wohnwagenheizungen

20 Matratzen ohne Bettwidsche (Heimtextilien)

21 Mébel inkl. Badmdbel, Kiichenmobel, Bliromdbel und Gartenmobel / Polsterauflagen

22 SportgroRgerate umfassen u. a. Konditionskraftmaschinen, GroBhanteln, FuBball-, Hockey- oder

Handballtore, Turnmatten, Billardtische, Rennrodel, Boote

Hessisch Oldendorfer Sortimentsliste einschlieBlich Erlauterungen
Quelle: Junker + Kruse GmbH (August 2019)

Die Hessisch Oldendorfer Sortimentsliste ist bei den Festsetzungen zum Sondergebiet , Lebensmittel-
Einzelhandel” zu beachten.

4.4 Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hameln Pyrmont (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) ist ein eigenstiandiger Fachplan auf der Ebene der Landkreise, der
die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege beinhaltet. Die planungsrelevanten Inhalte des
LRPs sind im Teil B der Begriindung dem Umweltbericht dargelegt.
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

4.5  Flachennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf (FNP)

Wirksame Flachennutzungsplandarstellung (unmaRst&blich)
Quelle: Stadt Hessisch Oldendorf

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist der vorbereitende Bauleitplan. Im FNP werden die stadtebaulichen
Entwicklungsziele der Stadt Hessisch Oldendorf flaichenbezogen dargestellt.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu
entwickeln.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung eines Einzelhandelsstandorts in Hemeringen
zu schaffen, ist der genehmigte Flachennutzungsplan parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 22 im Rahmen der 19. FNP-Anderung geédndert und ein Sondergebiet Lebensmittel-Einzelhandel
gem. § 11 BauNVO dargestellt worden. worden.

Durch die hier in Rede stehende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 soll ein Anbau an den beste-
henden Lebensmittelmarkt ermdglicht werden, um die Verkaufsfliche von derzeit 850 m? auf 1.050
m? zu erhdhen. Der Bebauungsplan wird zukinftig weiterhin ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO fest-
setzen, welches im nordlichen Bereich auf einer Tiefe von rd. 10 m bzw. auf einer Flache von ca. 500
m? erweitert wird. Diese kleine rdumliche Erweiterung ist auf der Ebene des Fliachennutzungsplans im
Mafstab 1:5000 kaum zeichnerisch darzustellen. Da die Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost”

Begriindung und Umweltbericht

parzellenscharf sind, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt und kein FNP-Anderungs-
verfahren im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 erforderlich.

4.6  Verbindliche Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ und dessen 1. Anderung

Bisher gelten im Plangebiet die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 22 ,Einzelhan-
delsstandort Hemeringen” und der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22, deren Planzeichnungen

nachfolgend abgebildet sind.

Planzeichnung (M 1:1000)

—— LECIE - Y,

Planzeichenerkldrung

1. Art und Mat der baullchan Nutzung

. Filichen ir die Landwirtschaft und Wald
l:l Filichun 0r e Lancwkachat

zum Schutz, zur PA

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen flir Masnahmen
ind zur Entwicklung von Boden, Natur

6. Sonstigs Planzsichen

[ P ——
Sanavunganirn

P

und Landschaft

Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzel-
handelsstandort Hemeringen*
(unmakRstablich)

Quelle:

Stadt Hessisch Oldendorf

Planzeichenerkldrung

1. Art und Mat dor baullchan Nutzung
sonsiges Scrcrgatink
Zuscibees s Leanarle Enzsianéel
bty ettt
VKmax  vamaumicns us Hécramas
GH max  Gonbatontna s icrsimat e Bezugaecone

0,8  Grundtdchena ais Hirsivat

2. Bauwslse, Baullnlen, Baugrenzen
E r—

3. Planungen,

e

2um Schutz, zur

5. Nachrichtliche Darstelungen

Fichan it wassarechiichan Fasitznge 0
Zanckbesiirmun: Grund-und Cuabasser
euinnrg

Fischen
Pllegs und zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft

Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzel-
handelsstandort Hemeringen*
1. Anderung (unmaRBstiblich)
Quelle:

Stadt Hessisch Oldendorf
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

Durch den Bebauungsplan Nr. 22 wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung
einen Lebensmittelnahversorgers mit maximal 800 m? Verkaufsflache geschaffen. Im Rahmend der 1.
Anderung, die am 23.12.2016 Rechtskraft erlangte, wurde die maximale Verkaufsfliche des Einzelhan-
dels auf 850 m? erhoht.

Nachfolgend sind die im Plangebiet derzeit bestehenden wesentlichen Festsetzungen zusammenge-
fasst dargestellt.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Lebensmittel-Einzelhandel” (L-EH) ist ausschlieBlich die
Unterbringung eines Verbrauchermarkts und eines Backshops auf einer maximalen Gesamtverkaufs-
fliche von 850 m? und dem Hauptsortiment Lebensmittel einschlieRlich Getranke zuléssig. Auf 10%
der Verkaufsflache sind zentrenrelevante Randsortimente zuldssig. Im Einzelnen sind insbesondere die
folgenden Anlagen und Einrichtungen allgemein zulassig:

e Ein Marktgebaude, einschlielRlich betriebsbezogener Biro- und Lagerflichen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache,

e Stellplatze, einschliefllich deren Zufahrten sowie private Verkehrsflachen, jedoch nur fiir den
durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf,

e NebenanlagengemaR § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e Begriinungen und Bepflanzungen.

Werbeanlagen, auch als Nebenanlagen sind nur in folgender Art und Anzahl zulassig:

e Ein Werbepylon mit einer zuldssigen Gesamtwerbeflache (Summe aller Ansichtsflachen) von
bis zu 22 m?,

e Eine Flachwerbeanlage an der Westfassade (dem Parkplatz zugewandt) mit einer Gesamtfla-
che von bis zu 9,5 m? und eine Flachwerbeanlage an der Nordfassade mit einer Gesamtflache
von bis zu 6 m2.

Die Beleuchtungen aller Werbeanlagen sind in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr abzuschalten.

Diese Festsetzung bezieht sich auf die Hessisch Oldendorfer Sortimentsliste aus dem Jahre 2009, die
inzwischen durch die Sortimentsliste 2019 ersetzt wurde.

Die maximale Grundfidéchenzahl (GRZ) betragt 0,8. Eine Uberschreitung der zulidssigen Grundflache
Uber die maximale Grundflachenzahl von 0,8 ist bis zu einem Mal’ von 0,85 zulassig, wenn die zusatz-
liche Bodenversiegelung durch wasserdurchldssige Materialien ausgeglichen wird.

Die maximale Gebdudehdhe betragt 10 m.

Im westlichen Teil des Plangebiets setzt die 1. Anderung des der Bebauungsplans Nr. 22 eine Fliche
fur Stellplatze fest, zur Anlage der erforderlichen Kundenstellplitze. Ostlich davon ist die (iberbaubare
Grundsticksflache angesiedelt. Dort befindet sich der Lebensmittelmarkt.

Zwischen dem Kundenparkplatz und den nérdlich angrenzenden, mit einem Wohnhaus bebauten
Grundstiick setzt der Bebauungsplan eine 2 m hohe Larmschutzwand fest. Die erforderliche Lange und
Hohe der Wand wurde seinerzeit Schallgutachterlich ermittelt.

Zur Eingriinung des Baukdrpers sind nach Norden und Osten hin Landschaftsgeholzhecken festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

Im slidostlichen Teil des Bebauungsplans Nr. 22 ist eine Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Teil A dieser Flache umfasst von ca.
825 m?, um dort ein ca. 150 m® umfassendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Teil B ist etwa 300 m?
groR, die Flache B ist in ihrem Habitus zu erhalten und zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist
abzufahren. Dilinger- und Pestizideinsatz ist zu unterlassen.

Das Plangebiet befindet sich lGiberwiegend innerhalb der Trinkwasserschutzgebietszone Ill A ,,Haar-
bach”, die Grenze der Trinkwasserzone verlauft im Bereich der festgesetzten Stellplatze und wird durch
den B-Plan Nr. 22 bzw. dessen 1. Anderung nachrichtlich ibernommen.

Zum Ausgleich der Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wurde in H6fingen Texas eine
externe KompensationsmaBnahme angelegt. Dort wurde eine Obstwiese angelegt.

Auf der obe'sten Hosle Vogtwiese

_Potzer Bach o
r8ach 2,

potze! %9':0 =, / = K|emgr;anrern“ !
e ) = 29
y -
Rasenbruck & f
Quelle: Amtliche Karte 1:5000 (Ak5) © 2012 ‘% LGLN ! | Quelle: Amtiiche Karte 1:5000 (AKS) © 2012 “. LGLNL
Externe KompensationsmaBnahme Lageplan und Gestaltungsplan

Quelle: Stadt Hessisch Oldendorf

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen” 2. Anderung und
Erweiterung treten die bisher geltenden Festsetzungen fiir den neu liberplanten Bereich auBer Kraft
und werden durch die neuen Festsetzungen ersetzt.

Abrundungssatzung Nr. 1 ,Hamelner StraRe Ost“

Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplans tiberlagert einen ca. 65 m? umfassenden
Teilbereich der rechtskraftigen Abrundungssatzung Nr. 1. ,Hamelner Stralle Ost“, die nordlich an-
schlieRt. Die Flachen innerhalb des Satzungsbereich sind bisher noch nicht bebaut worden. Die Plan-
zeichnung dieser Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist nachfolgend mit Kennzeichnung der Uber-
lagerungsflache abgebildet.

Die Uberlagerung betrifft auf etwa 33 m? einen Teil der festgesetzten Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Dort ist die Anlage einer
Randbepflanzung als zwei- bis dreireihige Landschaftsgehdlzhecke aus standortheimischen Strauchern
festgesetzt, die jedoch noch nicht angelegt worden ist. Der Bebauungsplan Nr. 22
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung wird fiir den Uberlagerungsbereich eine Festset-

zung in gleicher 6kologischer Qualitat treffen.

Durch diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 werden die tiberplanten Grundstiicksflichen der
§ Abrundungssatzung in den Rechtszustand des § 30 BauGB Uberfiihrt. Damit sind zukiinftig im Uber-
planten Bereich die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 22 , Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2.
Anderung und Erweiterung maRgeblich. Die Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner StraBe Ost” wird im

Geltungsbereich dieser Bauleitplanung somit aufgehoben.

AT |

17 1
83 58 / g %
18 ‘/ I;.

= 8 e &y y |
84 & ; ' . 'y Uberlagerungsbereich
v : .".,—'f_'

L
84 g/ & [ ]
8 G
3 B
E ..
-
{ 85 8

~

1’//., / 1 f\.\

Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Stralle Ost”
Uberlagerungsbereich mit roter Linie umgrenzt
Quelle: Stadt Hessisch Oldendorf

4.7 Projektplanung

Es liegt eine Planung zur Erweiterung des bestehenden Netto-Markts vor, die durch Architekt Dipl.-Ing-
Késter, Helpsen, erstellt wurde. Diese Planung sieht eine eingeschossige Erweiterung des bestehende
Marktgebdudes in nordliche Richtung vor. Hierzu ist ein Anbau mit einer Tiefe von 6,5 m und einer

Breite von 36,24 m geplant.

Urspringlich sollte die Erweiterung mit gleicher Flache durch einen Anbau auf der Ostseite des Gebau-
des erfolgen. Dies hatte sowohl einen Eingriff in das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet des
Hemeringer Bachs als auch in das faktische Uberschwemmungsgebiet, mit entsprechendem Retenti-
onsraumverlust bedeutet. Da ein Anbau auf der Nordseite nicht in das faktische Uberschwemmungs-
gebiet eingreift, wurde zur Berlicksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes diese Variante ge-
wihlt, die nun Grundlage fiir die Festsetzungen dieser 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-

plans Nr. 22 bildet.
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“

Begriindung und Umweltbericht
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Lageplan Erweiterung Netto-Verbrauchermarkt, Architekt Dipl.-Ing. K6ster, 24.01.2023
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4.8 Vorliufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet des Hemeringer Bachs

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets des
Hemeringer Bachs. Innerhalb des Uberschwemmungsgebiets gelten die einschrinkenden Bestimmun-

gen des § 78 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Nach § 78 Absatz 1 Satz 1 WHG ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Bereich gesetzlicher

Uberschwemmungsgebiete im AufSenbereich in Bauleitpldnen oder in sonstigen Satzungen

nach dem Baugesetzbuch untersagt. Dies gilt nicht, wenn die Ausweisung ausschlieflich der
Verbesserung des Hochwasserschutzes dient, sowie fiir Bauleitpléne fiir Hédfen und Werften.

Bei der hier in Rede stehenden Planung handelt es sich um die Anderung und Erweiterung eines Be-
bauungsplans, der innerhalb des Uberschwemmungsgebiets bereits Baugebiete festsetzt. Die Erweite-

rung des Plangebiets betrifft allerdings AuRenbereichsflachen, welche durch das vorlaufig gesicherte

Uberschwemmungsgebiet erfasst werden.

21

PLANUNQSBURO
FLASPOHLER




Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost”
Begriindung und Umweltbericht
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Legende

21 D vorl. gesicherte USG
= faktisches USG (DGM1)

m HW-Freilegung

1) Gartnerweg ©Op§nstr'eetMap (and) contributors, CC-BY-SA

Lageplan mit Eintragung des vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets und des faktischen
Uberschwemmungsgebiets
Quelle: Stadt-Land-Fluss Ingenieure, 23.06.2023

Im Vorfeld dieser Bauleitplanung ist mit dem nachfolgen aufgefiihrten Ergebnis liberprift worden, ob

die 0. g. Voraussetzungen des § 78 Absatz 1 Satz 2 WHG erfiillt werden kdonnen, sodass die zustandige

Behorde die Erweiterung des Baugebiets in den AuRenbereich bzw. das vorlaufig gesicherte Uber-

schwemmungsgebiet hinein zuzulassen kann. Zunachst war geplant, das Gebaude in 6stliche Richtung
zu erweitern. Nachdem die STADT-LAND-FLUSS INGENIEURDIENSTE GmbH die Auswirkungen dieser
Erweiterungsvariante auf das gesetzliche und faktische Uberschwemmungsgebiet (iberpriift und be-

wertet hatte, ist nun die Erweiterung des Marktes auf einer Tiefe von 6,5 m in nordliche Richtung ge-

plant (vgl. Kap. 7.4), um bei der Planung die Belange des Hochwasserschutzes so weit als moglich zu

beriicksichtigen. Damit greift die bauliche Erweiterung nur in geringem MaRe in das faktische
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

Uberschwemmungsgebiet ein und auch die tibrigen Anforderungen des § 78 Absatz 1 Satz 2 WHG wer-

den erfullt.

Gemdf3 § 78 Absatz 1 Satz 2 WHG kann die zustindige Behérde die Ausweisung neuer Baugebiete

ausnahmsweise zulassen, wenn

1.

© % N D

Zul.

keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden kén-
nen,

das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

eine Geféhrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschdden nicht zu erwarten
sind,

der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden,
die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrdchtigt und der Verlust von verloren gehendem Riick-
halteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrdchtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz
2 Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen
Schdden zu erwarten sind.

Es bestehen keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung oder kénnen geschaffen
werden. Um den Lebensmittelmarkt nachhaltig am Standort Hemeringen zu sichern, ist eine
Verkaufsflichenerweiterung um 200 m? erforderlich. Ein Anbau an das bestehende Gebiude
auf der Sudseite ist nicht moglich, da die Grenzabstande zum Nachbarn nicht eingehalten wer-
den kénnen und sich dort, auf der larmabgewandten Seite, die Anlieferung befindet. AuRer-
halb des Uberschwemmungsgebiets kdnnte deshalb nur eine Erweiterung des Marktes in west-
liche Richtung erfolgen. Dort befindet sich der Kundenparkplatz mit insgesamt 52 Stellplatzen.
Die Stellplatze sind zu Spitzenzeiten annahernd ausgelastet. Wiirde der erforderliche Anbau
westlich angebaut, kime es zum Verlust von etwa 20 Kundenparkpladtzen, sodass bei gréRerer
Verkaufsflache nur noch rd. 32 Kundenparkplatze angeboten werden kdnnten. Diese Anzahl
ware eindeutig nicht ausreichend.

GemaR Ausfihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO betragen die Richtzahlen fiir den Einstell-
platzbedarf bei Liden 1 Estpl. je 30 — 40 m? Verkaufsnutzfliche und bei Verkaufsstétten i. S.
des § 11 (3) BauNVO 1 Estpl. je 10 — 20 m? Verkaufsnutzflache. Der Begriff Verkaufsnutzfléche
in den Runderlassen zu § 47 NBauO entspricht dem méglichst einheitlichen Vokabular bei un-

terschiedlichen Nutzungen in einem Gebdude. Zur Berechnung der Verkaufsnutzfiéiche i. S. der
Ausfiihrungsempfehlungen zu § 47 NBauO kann auf die Ausfiihrungen des BVerwG im Urteil
vom 24.11.2005 — 4 C 10/04 (www.bverwg.de/241105U4C10.04.0) zu § 11 BauNVO verwiesen
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

Zu 2.

zu 3.

Zud

werden, so dass kein Unterschied zwischen den beiden Begriffen Verkaufsnutzfiéiche und Ver-
kaufsfléche zu sehen ist.® Fiir den Netto-Markt sind somit etwa 50 Stellpldtze nachzuweisen.

Das neu ausgewiesene Gebiet grenzt unmittelbar an ein bestehendes und bereits bebautes
Baugebiet (Sondergebiet Lebensmittel-Einzelhandel) an.

Hydraulische Nachweise vom 29.06.2023 zur Erlangung einer Ausnahmegenehmi-
gung nach § 78 (5) WHG

Es ist keine Gefdahrdung von Leben oder Gesundheit und es sind auch keine Sachschaden zu
erwarten.

Die STADT-LAND-FLUSS INGENIEURDIENSTE GmbH wurde beauftragt, die geforderten hydrau-
lischen Nachweise zur Erlangung einer Ausnahmegenehmigung nach § 78 (5) WHG zu erbrin-

gen’

Um festzustellen, ob die Erweiterungsflachen im Falle des mafRgeblichen Bemessungshochwas-
sers tatsachlich Gberflutet werden, wurden die Wasserstandsdaten iberprift. Das Gutachter-
blro kommt in Bezug auf die Markterweiterung nach Osten zu folgendem Ergebnis:

Die Héhen im Bereich der geplanten Hochwasserfreilegung fiir die Erweiterung liegen zwischen
70,91 bis 71,70 m i. NHN, im Mittel bei 71,34 m (i. NHN. Aus den Unterlagen zur Ermittlung
des Uberschwemmungsgebietes des Hemeringer Bachs (NLWKN 2017) ergeben sich im Bereich
des Verbrauchermarktes folgende Bemessungswassersténde beim HQioo: Stidlich 71,45 m (.
NHN, éstlich 71,34 m ii. NHN und nérdlich 71,18 m (. NHN.

Das geplante Vorhaben liegt am linken Rand des Uberschwemmungsgebietes des Hemeringer
Bachs. Die Hochwasserfreilegung fiir den Erweiterungsbau liegt im Stromschatten des Be-
standsgebdudes. Eine nachteilige Beeinflussung des Abflusses und somit des Wasserstandes ist
nicht zu erwarten.

Nachweis, dass die Hochwasserriickhaltung nicht beeintréchtigt und der Verlust von verloren

gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird

Zu 5/6 Auf Grundlage der Héhendaten des DGM1 und der Verschneidung mit den Wassersténden aus

den Berechnungen zur vorléufigen Sicherung des Uberschwemmungsgebietes (vgl. nachfolgen-
des Bild) wurde das faktische USG ermittelt.

Die geplante Erweiterung und die damit verbundene Geldndeaufhéhung beansprucht 573 m? Flé-
che. Von dieser Fldche liegen jedoch nur im Osten 56 m? innerhalb des faktischen USG. Die
mittlere Wassertiefe liegt bei 0,06 m. Der Retentionsraumverlust betrdgt somit 3,4 m?
= (56 m?x 0,06 m).

8 www.aknds.de Fldchen im Bauordnungsrecht — das Umweltministerium stellt klar
9 Hydraulische Nachweise vom 29.06.2023 zur Erlangung einer Ausnahmegenehmigung nach § 78 (5) WHG,

Fachingenieurdienste Stadt-Land-Fluss, Hannover
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

Diese Menge ist zwar in Bezug auf den HQioo-Abfluss von 7,4 m3/s des Hemeringer Bachs ver-
nachldssigbar, jedoch gemdfs WHG auszugleichen.

Es ist eine Erweiterung bzw. Vertiefung des Regenriickhaltebeckens geplant. Fiir die ca. 240 m?
Grundfldche umfassende Erweiterung des Lebensmittelmarktgebdudes ist nach den Berech-
nungen des Architekten ein Regenriickhaltevolumen von 12 m?3 erforderlich. Um dieses Volumen
zu schaffen soll eine Vertiefung oder Erweiterung des bestehenden Beckens erfolgen. Zur Er-
weiterung des Beckens stehen im Plangebiet noch Fldchen nérdlich des bestehenden Beckens
zur Verfiigung, die bereits durch textliche Festsetzung entsprechend gesichert sind. Hierbei han-
delt es sich um einen gut 100 m? umfassenden Bereich, der ausreicht, um das erforderliche
Riickhaltevolumen herzustellen. Dieses zusdtzliche Riickhaltevolumen sollte auch als Ausgleich
fiir den Retentionsraumverlust angesetzt werden.

Legende

Geléandehéhe DGM1
[m {. NHN]
. ™ 71,80 und héher
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Statistics:
Court: 56

Frequency Distribution

Minimum: 0.006499

Maximum:0.163799 10
Sum: 3454518

Mean: 0061638

Standard Deviation: 0,035947 s
Ns: 0

Ermittlung des maBnahmebedingten Retentionsraumverlustes
Quelle: Stadt-Land-Fluss Ingenieure, 23.06.2023

zu. 7 Aus den Erléduterungen zu den vorgegangenen Punkten ergeht, dass keine nachteiligen Auswir-
kungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind.

zu 8/9 Die OKFF wird mit 71,55 m (. NHN Uber dem mafsgeblichen Bemessungswasserstand beim
HQioo liegen. Die Belange der Hochwasservorsorge sind beachtet. Das Bauvorhaben wird so
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

errichtet, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung
des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schiden zu erwarten sind.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Abgrenzung des vorldufig gesicherten gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets des Heme-
ringer Bachs ist in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen worden.

4.9  Schalltechnische Untersuchungen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 und dessen 1. Anderung wurde
aufgrund der vom Lebensmittelmarkt ausgehenden Schallemissionen ein Schalltechnisches Gutachten
erarbeitet (aufgestellt vom Planungsbiiro Lauterbach, Hameln, 20.11.2012, inkl. 1. Nachtrag vom
22.05.2014 und 2. Nachtrag vom 29.04.2015). In dem Gutachten wurden die anlagenbezogenen Ge-
rauschquellen, wie Kunden-PKW, Liftungs- und Kihltechnik, LKW-Anlieferungen sowie Entladungen
bericksichtigt.

Das Schallgutachten zeigt auf, dass - insbesondere durch PKW-Bewegungen auf dem Anlagengrund-
stiick - Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an dem nérdlich gelegenen Wohngebiude Hamel-
ner StralRe 7 moglich sind. Es wurden deshalb die folgenden SchallschutzmaBnahmen erforderlich:

e FEinsatz larmarmer Einkaufswagen mit schallgeminderten Rollen und Plastikkappen (Unterbindung
von Spitzenpegeln beim Zusammenschieben der Wagen).

e Fiirdie Nachtzeit (22.00—06.00 Uhr) ist durch umsetzbare und nachpriifbare organisatorische MaR-
nahmen zu gewahrleisten, dass auf der Stellplatzflache keine Fahrzeugbewegungen stattfinden (z.
B. durch Absperrketten). Wahrend der Tageszeit ist eine uneingeschrankte bestimmungsgemaRe
Nutzung der Stellplatzflache zulassig.

e Wahrend der Nachtzeit (22.00 — 06.00 Uhr) sind nach dem heutigen Stand der Technik keine LKW
— Anlieferung zulassig. (Kann durch Weiterentwicklung der Liefertechnologie eine Gerduschminde-
rung erzielt werden, kdnnen Nachtanlieferungen ggf. zugelassen werden. Es ist dann jedoch ein
Schalltechnischer Nachweis vorzulegen, dass die Richtwerte an den Immissionsorten eingehalten
werden.)

e Bau einer liickenlosen Larmschutzwand nordlich des Parkplatzes zum Wohngebdude Hamelner
StraRBe 7 mit einer Hohe von 2,00 m Uber nérdlich angrenzendem Geldndeniveau, einer Lédnge von
32,30 m und einem Schalldammmald von R’w > 22 dB, die dauerhaft funktionstlichtig zu halten ist.

Aus diesen MalRnahmen wurden die Lage und die Hohe der Larmschutzwand abgeleitet und verbind-
lich festgesetzt (Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Weitergehende Nutzungseinschrankungen
(keine Nachtnutzung) sind auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Im Rahmen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde eine Anpassung der textlichen Festset-
zung zum Bezugspunkt der zu errichtenden Larmschutzwand vorgenommen. Diese Notwendigkeit
ergab sich aus zwischenzeitlich durchgefiihrten Detailplanungen zum Bauvorhaben. Abweichend vom
0. g. Gutachten, in dem von einer waagerechten / ebenen Ausbildung der Stellplatzfliche ausgegangen
war, war das Stellplatzniveau nunmehr in siidlicher Richtung teilweise ansteigend geplant (Hochpunkt
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Stellplatzflache bei 71,44 mNN). Damit befand sich die an der nérdlichen Grundstiicksgrenze vorgese-
hene Larmschutzwand an einem Tiefpunkt der Stellplatzanlage (71,30 mNN) und erzielte somit im
Vergleich zu den Ergebnissen des o. g. Hauptgutachtens erwartungsgemal eine verringerte Schallab-
schirmung. Zudem war aufgrund von Abstimmungen mit der betroffenen noérdlichen Nachbarin (Ha-
melner StraRe 7) die Hohe der Larmschutzwand von 2,00 m nur bezogen auf die nérdlich angrenzende,
etwas tiefere Geldndehdhe (ca. 71,12 mNN) moglich. Im Gutachten war als Bezugsebene das angren-
zende Stellplatzniveau (71,30 mNN) angenommen worden. Es ergab sich fiir die Lirmschutzwand also
nunmehr eine Basishohe von 71,12 mNN und eine Hohe der Oberkante von 73,12 mNN. Daraus be-
rechneten sich flr die Lairmschutzwand entsprechende Héhenangaben, die im Bebauungsplan veran-
kert wurden.

Eine weitere Veranderung hatte sich seinerzeit bei der Anordnung der AuRenaggregate (Lifter Kuhl-
system) ergeben. Es wurde nunmehr eine erhdhte Schallleistung (Lwa = 77 dB(A)) und auch ein ver-
anderter Standort der Lufter berlicksichtigt. Die librigen Rechenansadtze wurden unverandert aus
dem o.g. Gutachten beibehalten (insbesondere keine Nachtanlieferungen, keine Stellplatzbewegun-
gen zur Nachtzeit, Beriicksichtigung des Backshops). Die Ergebnisse der Berechnungen mit den oben
beschriebenen Veranderungen zeigten am mafRgeblichen Wohngebdude Hamelner Stralle 7 einen
Beurteilungspegel von 55 dB(A) (vorher 54 dB(A)). Der Immissionsrichtwert Tag fiir allgemeine
Wohngebiete (55 dB(A)) wird damit noch eingehalten.

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Heme-
ringen” 2. Anderung und Erweiterung

Mit der hier in Rede stehenden Bebauungsplanplandnderung sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur baulichen Erweiterung der Verkaufsflache des bestehenden Netto-Markts geschaffen
werden. Der Parkplatz bleibt genauso wie die Anlieferung unverdndert. Die Offnungs-, Anliefer- und
Betriebszeiten bleiben nach Auskunft von Netto ebenso unverdndert. Inzwischen hat die Stadt Hes-
sisch Oldendorf allerdings die Abrundungssatzung Nr. ,,Hamelner StraRe” aufgestellt. Damit wird dst-
lichen im Anschluss an das Hausgrundstiick Hamelner StraBe Nr. 7 Wohnbebauung ermaoglicht. Diese
immissionsschutzrechtlich neue Situation wurde durch das Biiro Bonk-Maire-Hoppmann schalltech-
nisch berpriift und beurteilt. Am 06.03.2023 wurde durch das Biiro ein Schallgutachten zur 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 22 vorgelegt. Das Fachbiro kommt zu dem Ergebnis, dass zusatzli-
che SchallschutzmalRnahmen nicht erforderlich sind. Somit werden die bestehenden Festsetzungen
zum Schallschutz in die 2. Anderung des Bebauungsplans unverdndert iibernommen, zusitzliche
Festsetzungen sind nicht erforderlich. Das Gutachten stellt eine umweltbezogene Information dar.
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5 Rahmenbedingungen, Zustand des Plangebiets und Einfliisse

Das Plangebiet umfasst den bestehenden Netto-Markt, mit dem vorgelagerten Parkplatz und das Re-
genriickhaltebecken, welches siidostlich des Marktes angelegt wurde sowie eine nordlich an das be-
baute Grundstiick angrenzende Erweiterungsflache.

Geplante Markterweiterung

S—

My Lebensmittelmarkt

—

&. -

Regenriickhaltebecken

Luftbild des Plangebiets und der unmittelbaren Umgebung mit Darstellung der geplanten Erweiterung
Quelle: Google, bearbeitet

Die Gebaude- und Freiflachen sind fast vollstandig versiegelt. Nordlich und 6stlich des Marktgebaudes
besteht eine einreihige Landschaftsgehdlzhecke aus standortheimischen Blischen. Auf dem Parkplatz
bestehen einige Einzelbdume. Das Regenrilickhaltebecken stellt sich als extensive Wiese dar.

Westlich grenzt das Marktgrundstiick an die Hemeringer StralRe, durch die die verkehrliche Erschlie-
Rung gewahrleistet ist. Die StralRe liegt innerhalb der Ortslage und ist den verkehrlichen Anforderun-
gen entsprechend ausgebaut.

Nordwestlich und sidlich grenzt das Grundstiick des Einzelhandelsbetriebs an bebaute Grundstiicke.
Nordwestlich befindet sich ein Wohnhaus und stidlich ein landwirtschaftliches Anwesen. Der erforder-
liche Schallschutz zur benachbarten Wohnnutzung wird durch eine 2 m hohe Larmschutzwand, die
zwischen dem Parkplatz und dem Hausgrundstiick platziert ist, gewahrleistet.
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Nordostlich und 6stlich weist das Grundstiick einen Bezug zur offenen Landschaft auf, da dort land-
wirtschaftliche Nutzflachen anschlieRen.

Das Plangebiet liegt in keinen Schutzgebieten nach §§ 23 bis 27 BNatSchG, es befinden sich dort auch
keine gesetzlich geschiitzten Biotope, Naturdenkmaler oder geschiitzte Landschaftsbestandteile (§§
28 bis 30 BNatSchG). Denkmalgeschiitze bauliche Anlagen befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet
oder dessen unmittelbarer Umgebung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 , Einzelhandelsstandort Hemeringen" befindet sich in
der Trinkwasserschutzgebietszone Il A ,,Haarbach" der GWS Stadtwerke Hameln GmbH. Die entspre-
chende Verordnung ist bei konkreten Bauvorhaben zu beachten.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets des
Hemeringer Bachs.

6 Stadtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Planung

Angesichts des wachsenden Konkurrenzdrucks, fortschreitender Konzentrationsprozesse auf dem Ein-
zelhandelssektor und der Abwanderung von Einzelhandelsbetrieben aus den integrierten innerortli-
chen lagen in die peripheren Raume, ist es zur nachhaltigen Standortsicherung des Lebensmittel-Ein-
zelhandels in Hemeringen erforderlich, die zuldssige Verkaufsfliche auf 1.050 m? zu erhéhen. Dabei
geht es in erster Linie darum, die Raumverhéltnisse innerhalb der Verkaufsstétte zu verbessern, um
den Kundinnen und Kunden, insbesondere zu Einkaufsspitzenzeiten, ein bequemeres Einkaufen zu er-
moglichen. Die angebotene Produktpallette soll nicht gedndert werden.

Dem stadtebaulichen Konzept und den Festsetzungen dieser Bebauungsplandnderung liegt das Vor-
haben zugrunde, den bestehenden Netto-Markt in Hemeringen durch einen Anbau um 200 m? Ver-
kaufsflache zu erweitern. Dieser Anbau soll nérdlich an das bestehende Gebdude angefiigt werden,
um die Belange des Hochwasserschutzes weitmoglich zu bericksichtigen.

Zur freien Landschaft ist die Eingriinung des Baukorpers durch Landschaftsgeholze vorgesehen. Hierbei
sind die Anforderungen an den Hochwasserschutz zu beachten.

Das Regenriickhaltebecken soll im erforderlichen Umfang erweitert werden, so kénnen auch geringfi-
gige Retentionsraumverluste, durch die Landschaftsgeholzpflanzungen, kompensiert werden.

Die ErschlieBung und die Parkpldtze bleiben unverandert.

Mit der Erweiterung des Baukorpers sind zusatzliche Flachenversiegelungen verbunden, die durch eine
zweireihige Landschaftsgeholzhecke ausgeglichen werden sollen.

Dieses sieht den Abriss der bestehenden Bausubstanz und die Errichtung eines neuen eingeschossigen
Baukorpers mit ostlich vorgelagerten, durch Baume gegliederten Kundenparkplatzen vor. unmittelbar
nordlich des neuen Gebdudes ist ein Regenriickhaltebecken geplant. Die Zufahrt zum Geldnde soll wie
bisher tber die Blankschmiede erfolgen. Es sind zwei Zufahrten vorgesehen. Die stdliche dient gleich-
zeitig der Anlieferung. Da das Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereichs liegt, ist eine
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landschaftsgerechte Eingrinung mit Bliischen und Baumen nicht notwendig. Den nérdlichen Abschluss
des Gelandes zum Reherweg hin soll weiterhin eine Griinfliche bilden. Anstelle der dort bisher vorge-
sehenen geschlossenen Gehdlzpflanzung soll dort eine extensive Grinflache als Blihwiese mit einzel-
nen hochstammigen Laubbdumen ausgebildet werden, so dass der Einzelhandelsbetrieb vom Reher-
weg noch gut sichtbar ist.

Fir den verbleibenden siidlich gelegenen Teil des Plangebiets ist eine gewerbliche Entwicklung vorge-
sehen. Diese kann sich auch im Zusammenhang bzw. unter Einbeziehung der siidlich angrenzenden
Flachen vollziehen. Diese sind bislang unbebaut und ebenfalls als Gewerbegebiet festgesetzt.

Mit diesem Bebauungsplan sind auRerdem folgende stadtebaulichen und sonstigen Ziele und Zwecke

verbunden:

e Standortsicherung des Lebensmittel-Markts zur Gewadhrleistung der Grundversorgung in
Hemeringen,

e Beschrankung der Verkaufsflachen und Sortimente auf ein stadtebaulich sinnvolles und ver-
tragliches Mal3,

e flachensparende ErschlieBung und Begrenzung der Bodenversiegelung auf das stadtebaulich
notwendige Mal3,

e Beachtung der Anforderungen an die gestalterische Harmonie und die Ortsbildpflege,

e Eingriinung mit standortheimischen Geholzen,

e Erhaltung von Arbeitsplatzen,

e Forderung der ortlichen Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Struktur.

7 Festsetzungen im Anderungsbereich

Die verbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans fiir die stadtebauliche Ordnung schaffen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der im Kap. 6 beschriebenen Konzeption und
zum Erreichen der stadtebaulichen Ziele. MaRgeblich fiir die Festsetzungen sind die im Kapitel 1 auf-
geflihrten Gesetzesgrundlagen.

Nachfolgend sind die bauleitplanerischen Regelungen der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 22 ,,Ein-
zelhandelsstandort Hemeringen“ aufgefiihrt (kursiv geschrieben). Hervorgehoben durch Gelbmarkie-
rung sind dabei die Festsetzungen, welche gegeniiber den bisher rechtskraftigen Regelungen veran-
dert wurden oder neu hinzugekommen sind. Diese werden nachfolgend auch begriindet.

Fiir die Gbrigen Festsetzungen, welche aus den bestehenden Bebauungsplanen Nr. 22 und dessen 1.
Anderung unverindert ibernommen werden und somit ihre Giiltigkeit behalten, ist eine erneute ver-
tiefende Erlauterung nicht erforderlich.
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7.1  Artder baulichen Nutzung

Ill

Sondergebiet , Lebensmittel-Einzelhande

Es wird weiterhin ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Lebensmittel-Ein-
zelhandel” festgesetzt.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,, Lebensmittel-Einzelhandel” (L-EH) ist ausschlief3-
lich die Unterbringung eines Verbrauchermarkts und eines Backshops auf einer maximalen Ge-
samtverkaufsflidche von 1.050 m? und dem Hauptsortiment Lebensmittel einschlieflich Ge-
trdnke zuldssig. Auf 10% der Verkaufsfldiche sind zentrenrelevante Randsortimente zuléissig. Im
Einzelnen sind insbesondere die folgenden Anlagen und Einrichtungen allgemein zuldssig:

e Ein Marktgebdude, einschlieflich betriebsbezogener Biiro- und Lagerfléichen innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflciche,

e Stellpldtze, einschlieflich deren Zufahrten sowie private Verkehrsfldchen, jedoch nur fiir
den durch die zulédssige Nutzung verursachten Bedarf,

e Nebenanlagengemdf3 § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e Begriinungen und Bepflanzungen.

Werbeanlagen, auch als Nebenanlagen sind nur in folgender Art und Anzahl zuléssig:

e FEin Werbepylon mit einer zuldssigen Gesamtwerbefliche (Summe aller Ansichtsfléichen)
von bis zu 22 m?

e Eine Flachwerbeanlage an der Westfassade (dem Parkplatz zugewandt) mit einer Gesamt-
fléche von bis zu 9,5 m? und eine Flachwerbeanlage an der Nordfassade mit einer Gesamt-
fléiche von bis zu 6 m>.

Die Beleuchtungen aller Werbeanlagen sind in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr abzuschal-

ten.

Wie bereits dargelegt, soll die maximal zuldssige Verkaufsfliche von 850 m? auf 1.050 m? erweitert
werden, um den Markt nachhaltig am Standort zu sichern und die Nahversorgung in Hereingen sowie
die Versorgung der Stidweserdorfer mit Waren des taglichen Bedarfs zu gewahrleisten. Deshalb wird
im Zuge dieser 2. Anderung die maximale Verkaufsfliche um 200 m? auf 1.050 m? angehoben.

Die bisherige Verteilung, dass auf maximal 10% der Verkaufsflache zentrenrelevante Sortimente der
Hessisch Oldendorfer Sortimentsliste angeboten werden diirfen bleibt unverandert bestehen. Die An-
gebotsausrichtung wird somit auch nach der Erweiterung primar bei nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten liegen.

Die Auswirkungsanalyse zeigt, dass die durch das Erweiterungsvorhaben maximal zu erwartenden
Wettbewerbswirkungen in keinem Fall die wirtschaftliche Tragfahigkeit einzelner Betriebe infrage stel-
len werden. Stadtebaulich relevante Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten und auch die Entwick-
lungsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche in Hessisch Oldendorf sowie den Nachbargemein-
den werden durch die bestandssichernde Erweiterung des Netto-Marktes nicht tangiert. Vielmehr un-
terstitzt das Planvorhaben die im gemeindlichen Einzelhandels- und Zentrenkonzept formulierten
Handlungsempfehlungen zur Weiterentwicklung des Nahversorgungszentrums Hemeringen in
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Hessisch Oldendorf. Negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe
Versorgung im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO kdnnen nach den Ergebnissen der Analyse ausgeschlos-
sen werden. Darliber hinaus ist das Planvorhaben mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung
(LROP Niedersachsen 2017 sowie RROP LK Hameln-Pyrmont 2021) als kompatibel zu bewerten.

Sortimentsliste

Folgende Sortimente gelten im Sinne dieser Festsetzung als zentrenrelevant (Quelle: Hes-
sisch Oldendorfer Sortimentsliste 2019, Junker+Kruse, vom August 2019):

Bekleidung Medizinische und orthopddische Artikel
Biicher Musikinstrumente und Zubehor
Elektrokleingerdte Papier / Biiroartikel / Schreibwaren
Elektronik und Multimedia Schuhe

Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren Spielwaren

Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware Sportartikel

/ Wolle Sportbekleidung und Sportschuhe
Hobbyartikel Uhren / Schmuck

Lederwaren / Taschen / Koffer / Regen- Wohndekorationsartikel

schirme

Der Bebauungsplan ibernimmt die aktuelle Oldendorfer Sortimentsliste (Junker+Kruse, vom August
2019)

Die Ubrigen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden nicht verandert.

7.2 MahB der baulichen Nutzung

Das Mal? der baulichen Nutzung wird zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung wie bisher auch

durch folgende Festsetzungen bestimmt:

e Grundfldchenzahl,

e maximale Gebdudehéhe.

Grundflachenzahl
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter der jeweiligen Grundsticksflache im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNVO von baulichen Anlagen Gberdeckt werden darf. Die bisher festgesetzte GRZ 0,8
bleibt unverdandert bestehen. Sie gewahrleistet eine wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung und tragt
so zur Minderung des Flachenverbrauchs bei.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 17 Abs. 2 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zulédssigen Grundfidche iiber die maximale Grundflichenzahl von 0,8
ist bis zu einem Maf$ von 0,85 zuldssig, wenn die zuséitzliche Bodenversiegelung durch wasser-
durchldssige Materialien ausgeglichen wird.
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Aufgrund der beengten Grundstiicksverhéltnisse und der Einengung des bebaubaren Bereichs durch

das Uberschwemmungsgebiet, bleibt die Uberschreitungsmoglichkeit der Grundflichenzahl auch wei-

terhin moglich, wenn dies durch wasserdurchldssige Materialien ausgeglichen wird. Dies kann bei-

spielsweise durch Rasengittersteine, offenfligiges Pflaster oder Schotterrasen erreicht werden. Der

Ausgleich kann als erbracht angesehen werden, wenn ein Abflussbeiwert von 0,6 oder geringer er-

reicht wird.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die max. Gebdudehdéhe (GH) wird auf 10,0 m (iber Bezugsebene festgesetzt. Bezugsebene fiir
die Héhenfestsetzung ist die im Bebauungsplan festgesetzte Geldndehéhe von 71,60 m (i.
NHN.

Die bisher festgesetzte maximale Gebdaudehdhe von 10 m gilt weiterhin.

n,:'mu TAE 7TAV VAV 7148 7TAV TS0 _7VEU 752 7T AR TSZ VST VS TTA TV VAR Y T TTAY 7T [ 7V VS TTA TTSU TV TS A e TS T

VAN 7145 TVAT T147 TIAT 7146 7147 7148 7150 7150 T151 7151 7151 7152 7151 1151 7151 7149 7148 7148 7149 7150 7149 7149 7150 71,50 71,50 7150 7152 7153 71,53 7154 7154 7154 7156 71 e,
7

PN 144 7145 7145 71,44 71,44 7144 7146 1148 7140 7140 7148 7149 7150 7152 7152 7150 7149 71,48 7149 7149 7150 1151 7151 71,50 7151 7151 7952 7152 153 1153 7154 7154 7155 7157 7158 7150 11 ;;/4
<

=5 ‘.,\ 1144 7144 7141 7142 7145 7146 7147 7147 7148 7148 71.50 7153 7151 7148 7148 7148 71.48 7149 71.50 7151 7150 71,50 7152 71.52 7152 7152 7153 7055 7155 7155 7156 7157 7158 7160 71 v

B B B I e B J <

1 a0 3 T T e e 174710 115 15 1401110 14 1A 1 1010 14011 1515015 158 15 15 1 1 ,,.”_m_y-/k/—\,g.
ff —

10 713 - Do o i i s s v an s
N
7130 A 20 Ao 7138 7130 711 7142 104 7104 1147 7148 7050
/ =

7136 bz 1136 117
7140 % T

138 1138 Mat

557158 TV TIY59 1766 7TH th\

\

%

71,40 71.51

52 7151 71,48 7148 7145 7144 7145 145 7145 14 7147 71,48 7149 7150 7152 7153 7154 7185 1150 15T T1ST 1158 180 Mgyarir s A ND-ELUSS?
INGENIEURDIENSTE /
AUF DEM HOLLEN w(}
D-30165 HANNOVER

msea 7130 7 7145 14T 81 7153 71155 71 .
Sy Q‘iY 44,7148 T1AT 7140 150 1151 7153 7158 15T 11T 1189 Mo 0511y 35 31 98 001
/ FAX (0511) 35 31 96 097/

"
Hannover@S-L-F.de”,

143 7142 7143 7144 71,45 71,47 7148 7150 71,50 7152 71,54 71,56 71,56 7157 7158 7160 71

SEEy 7143 7145 7147 7148 7151 7152 7149 7146 7145 f1.42 71.41 7139 79394

3gvmr¢ar .- 7144 7147 7148 7150 7151 7154 7155 7158 71.50 71

4 7148 7145 7147 1148 151 150 T148 TIAT T144[71,82 71.40 7130 T1.30 m:

148 7148 T1.47 7149 71,50 7151 7148 7148 7144 TS 7130 7138 T138[71.36 71,38 71,39 7142 71.41[7144 1148 7147 7149 71,50 71,54 7155 7156 7158 7161 7161 7163 /,l?/ljlid(!

S

2 7145 7148 71,48 71,50 7151 7151 7148 7146 7144 7143 7141 7130 71137 11 BT 2138 7140 7148 7143 7146 7147 7148 7151 7152 7154 7156 7157 7160 7162 71

7141/ 71, AL‘H ‘5.71 AT _7' 48 _7' 50'7‘ 51 ‘H 48 _'( AT.Ti M. 1 12_7‘ 3 S
i

8.71.33 71,38 71,39 7143 7184 7145 7146 7148 7150 1,50 7148 7145 71442082 71,40 71,38 7137 11

32 11,34 7107 71,30 FRROS2I 42 7144 7146 7148 7150 JIAT 1148 T144 71,43 7141 71,38 TTNSR d 71,40 7143 7143 71,46 7148 7149 7152 7153 71,56 7157 71,60 71

7148 7148 7149 71,81 7149 7147 7145 TIZFEJ4 7140 7142 7143 7145 71,48 7150 71,51 7154 7156 7158 7160 71
4 7147 7148 7150 71,50 7148 7147 T

45 7147 7140 7149 7149 7148 7147 7148

0 71,41 T144 7145 7148 T148 7149 7151 7150 7147 7146

41 7443 7144 7146 7148 7150 71.50 7149 7147 7145 ]

1.3 7141 71.42 7143 7145 7149 T1.50 7151 7158 7155 7157 71.60 T1.6f T4 1ibs

141 7942 T144 7145 7146 7148 7150 7150 71,49 71.48 7145 T1fs 714

%6*%4

5 <.ru_ru:_yu.:.nm_n:»a.nsa_ﬂsz.ﬁ;;.n)e 7150 7160 71 45 1564 7 a5

I ’\
r1fafgnas 143 142,716 7143 s 7145 7147 7149 7150 1181 71,49 7147 7148 THRRLUG2 1142 71427138 7B ;.\_\ \
Y, ——

7148 71,51 J4S671 46 7147 T1A7 T1AT 71,50 7150 7150 71,50 7148 7148|7148 71,37 71,42 74,40 71.40)(11 37 Th 38 TTEERLLLS J1
7150 7149 71.48 71,49 7149 7150 7149 7150 7181 7150 71,51 71,51 7150 7148 TINSSERALZI 71.42 7141 7136 141 144 71,46 71,45[71.48 71,47 71T 7148 7150 1181 7182 1154 7158 7157 7158 7160 [ 1ike
1 —a T
7
0 25 5 10 Meter' 52,7152 7150 7148 7147 71,46 71,44 71 44 TTRSSEGREAL 7145 71.4p 7047 7148 7148 7150 TIS1 152 7153 11,55 7156 7158 7180 716 e 78

DGM1-Hohendaten
Quelle: LGLN, zur Verfiigung gestellt von Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste

Bezugsebene zur Bestimmung der maximalen Gebdaudehohe war bisher das gewachsenen Geldndeni-

veau (bzw. Oberkante Flachenbefestigung) am hochsten Geldandepunkt. Diese Festsetzung entspricht

nach aktueller Rechtsprechung nicht dem Bestimmtheitsgebot und dem Gebot der Normenklarheit.

Deshalb wird nun die Bezugsebene zur Bestimmung in Meter tGiber Normalhéhennull (m. G. NHN) fest-

gesetzt. Der Bezugshéhenpunkt 71,60 m . NHN wurde auf Basis der DGM1-Hbhendaten festgelegt.

festgesetzten NHN-H6henpunkte orientieren sich am Verlauf des gewachsenen Gelandes und wurden

durch Vermessung ermittelt. Die Angabe des jeweiligen Hohenpunkts in Meter tiber Normalhéhennull

(m. G. NHN) ist im Sinne der aktuellen Rechtsprechung eindeutig bestimmt (vgl. nachfolgende Abbil-

dung).
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7.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Flichen fiir Stellplitze

Uberbaubare Grundstiicksflache
Durch die Baugrenzen werden die iiberbaubaren Grundstiicksfldichen umgrenzt.

Innerhalb der durch die Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmten liberbaubaren Grundstiicksfléiche
missen die Hauptgebaude errichtet werden. Das festgesetzte Baufeld orientiert sich am Bebauungs-
entwurf fiir die Erweiterung des Netto-Verbrauchermarkts. Um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur dieses Vorhaben zu schaffen, wird das bestehende Baufeld in nérdliche Richtung erweitert.
Dadurch wird die Anordnung und Ausrichtung des neuen Baukdrpers eindeutig festgelegt und gewahr-
leistet, dass die der Eingriff in das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet des Hemeringer Bachs, so ge-
ring wird moglich ausfallt.

Flachen fiir Stellplatze

Die bisher festgesetzten Flachen fiir Stellplatze werden unverandert Gibernommen. Hierbei handelt es
sich um den bestehenden Kundenparkplatz zwischen der Hemeringer Straf8e und dem Baukdrper des
Netto-Markts. Eine rdumliche Erweiterung der Stellplatzanlage ist nicht moglich und deshalb auch
nicht vorgesehen.

7.4 MaRnahmen fiir die Oberflaichenwasserbeseitigung und die Regelung des Wasser-
abflusses — Regenriickhaltebecken

Innerhalb der Fléchen fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (MafSnahmenfldche) ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens zulds-
sig. Das Regenriickhaltebecken ist zur Aufnahme des im Sondergebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers zu dimensionieren. Die (ibrigen Fldchen sind mit Gehélzen zu bepflanzen und
extensiv zu pflegen.

MaBnahmenflache A

Innerhalb der Fldchen fiir Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft A (Mafsnahmenflidche A) sind die nicht fiir die Anlage des festgesetzten
Regenriickhaltebeckens benétigten Fldchen mit 3 standortheimischen Obstbdumen zu bepflan-
zen. Diese sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Geeignete Arten
sind der Anlage A des Umweltberichts zu entnehmen.

Gehélzqualitét der Bdume: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 12 -14 cm Stammumfang

In Bereichen einer notwendigen Neuansaat ist eine Landschaftsrasenmischung fiir feuchte Ver-
hdltnisse zu verwenden. Die gesamte MafSnahmenfléiche ist extensiv zu pflegen.

Die Festsetzung zur MaRnahmenfliche A wird unverindert in die 2. Anderung des Bebauungsplans
Ubernommen.
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Bereits im Ursprungsplan ist sidostlich des Sondergebiets Fléichen fiir MaSinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzt, um dort das erforderliche Regenriickhaltebecken anzulegen. Dieses Becken wurde seinerzeit
durch das Fachbliro Weinkopf Ingenieure mit einem erforderlichen Volumen von 150 m3 geplant und
im Bereich der MaRnahmenflache A angelegt.

Die Fldchen fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft werden durch das zwischenzeitlich festgelegte vorliufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet
das Hemeringer Bachs durchkreuzt.

Fir die ca. 240 m? Grundflache umfassende Erweiterung des Lebensmittelmarktgebdudes wird nach
den Berechnungen des Architekten ein Riickhaltevolumen von 12 m3 erforderlich. Es wurden 50 | Riick-
halteraum je Quadratmeter angesetzt. Um dieses Volumen zu schaffen soll eine Vertiefung oder Er-
weiterung des bestehenden Beckens erfolgen. Zur Erweiterung des Beckens stehen im Plangebiet noch
Flachen nordlich des bestehenden Beckens zur Verfligung, die bereits durch textliche Festsetzung ent-
sprechend gesichert sind. Hierbei handelt es sich um einen gut 100 m? umfassenden Bereich, der aus-
reicht, um das erforderliche Riickhaltevolumen herzustellen und den Retentionsraumverlust im Um-
fang von 3,4 m® = (56 m? x 0,06 m) auszugleichen. Das derzeitige Regenriickhaltebecken und die fur
RickhaltemaRBnahmen festgesetzte Flache sind nachfolgend abgebildet.

Die konkrete Planung zur Erweiterung des Regenriickhaltebeckens erfolgt im Zuge der Objektplanung
in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde und der Unteren Naturschutzbehorde des Landkrei-
ses Hameln-Pyrmont.

» Reitplatz
Lageplan zum bestehenden Regenriickhaltebecken Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 22 , Einzelhandels-
Quelle: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 , Ein- standort Hemeringen” 2. Anderung
zelhandelsstandort Hemeringen* (Verfasser Planungs- | Quelle: PLANUNGSBURO FLASPOHLER
blro Lauterbach), Planung Weinkopf Ingenieure Kartengrundlage: LGLN

Kartengrundlage: LGLN
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Gewadsserrandstreifen MaBnahmenflache B

Die Mafinahmenfldche B ist von baulichen Anlagen freizuhalten, sowie in ihrem Habitus zu er-
halten und zu pflegen. Die Fldche ist einmal jéhrlich zu médhen. Das Mahdgut ist abzufahren.
Diinger- und Pestizideinsatz ist zu unterlassen.

Die Festsetzung zur MaRBnahmenfliche B wird in die 2. Anderung des Bebauungsplans (ibernommen.
Da die einmal jahrliche Mahd ausreicht, um die Griinflache in ihrem Habitus zu erhalten, wird der Pfle-
gehinweis entsprechend angepasst. So kann der Bewirtschaftungsaufwand gemindert werden.

7.5 Flachen fiir die Landwirtschaft

Zwischen dem Sondergebiet und dem Regenriickhaltebecken setzt der bestehende Bebauungsplan ei-
nen schmalen Verbindungsstreifen als Fldche fiir die Landwirtschaft fest. Innerhalb dieser Flache be-
steht eine unterirdische Entwasserungsleitung, iber die das Niederschlagswasser dem Regenriickhal-
tebecken zugefiihrt wird und die im Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme dargestellt ist. Diese
Festsetzung bzw. nachrichtliche Darstellung wird unverandert iibernommen.

7.6  MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Auf der gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Fliche ist eine liickenlose Ldrmschutz-
wand mit einer H6he von 2,0 m (iber dem nérdlich angrenzenden Gelédndeniveau (71,12 m (.
NHN) und mit einem Schalldéimmmaf3 von R’'w 2 22 dB herzustellen und dauerhaft funktionsfd-
hig zu erhalten. Es ist sicherzustellen, dass die Ldrmschutzwand bei Aufnahme der Marktnut-
zung fertiggestellt ist.

Die Ldrmschutzanlage kann in Lage, H6he und Ausfiihrung abweichend ausgefiihrt werden,
wenn durch einen gesonderten schalltechnischen Nachweis eine gleichwertige schallabschir-
mende Wirkung festgestellt wird und bauordnungsrechtliche Bestimmungen nicht entgegen-
stehen.

Die Festsetzung zur Lirmschutzwand wird unverandert in die 2. Anderung des Bebauungsplans iiber-
nommen. Die Larmschutzwand ist in der festgesetzten Weise bereits errichtet worden. Der Kunden-
parkplatz wird nicht verandert und auch die Nutzugszeiten und die Nutzungsintensitat bleiben unver-
andert.

Im Bebauungsplan war bisher festgesetzt, dass die Larmschutzwand ist beidseitig ca. alle 3 m mit Klet-
terpflanzen zu begriinen ist. Dies Begriinung konnte nicht realisiert werden, da sich im Fundament
Winkelstlitzen befinden, so dass fir Kletterpflanzen keine geeigneten Wachstumsbedingungen beste-
hen. da die Festsetzung aus diesem Grunde nicht umsetzbar ist, wird sie nicht in diese 2. Anderung
Ubernommen.
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7.7  Anlage von Geholzflichen und Anpflanzungen
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Innerhalb der Fldichen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(1) ist eine einreihige und (2) ist eine zweireihige freiwachsende Landschaftsgehdlzpflanzung
aus Strduchern der nachstehenden Auswahlliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Gehdlzqualitét: Stréucher zweimal verpflanzt, 60 — 100 cm hoch
Pflanzabstand: 1,50 m

Geeignet sind folgende Arten (Auswahlliste):

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingriffl. Weidorn*
Prunus padus - Traubenkirche

Salix alba - Silberweide

Salix caprea - Sahlweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Salix aurita - Ohrweide

Es sind ausschliefSlich gebietsheimische Gehélze zu verwenden.

Zur Eingriinung des Gebdudekorpers nach Norden und Osten setzt der Bebauungsplan bisher eine ein-
reihige Landschaftsgeholzpflanzung fest, die auch ausgefiihrt wurden.

Nach Osten hin bleibt die Festsetzung der einreihigen Hecke unverandert.

Nach Norden hin muss die bestehende einreihige Hecke fiir den Erweiterungsanbau entfernt werden.
Es ist eine Neuanpflanzung geplant, die zur Verbesserung der landschaftlichen Einbindung als zweirei-

hige Landschaftsgehoélzhecke auszufiihren ist.

Wie bereits beschrieben, iiberlagert der Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
22 einen 65 m? umfassenden Teilbereich der rechtskraftigen Abrundungssatzung. Auf einer Fliche von
ca. 32,5 m?ist dort die Anlage einer zwei- bis dreireihigen Landschaftsgehélzhecke aus standortheimi-
schen Strauchern festgesetzt, um die kiinftige Bebauung innerhalb des Satzungsbereichs in das Land-
schaftsbild einzubinden. Darliber hinaus Gbernimmt sie Ausgleichsfunktion.
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Da die Pflanzflache mit einer Breite von 5 m festgesetzt ist, kann dort tatsachlich nur eine zweireihige
freiwachsende Hecke zur Ausfihrung kommen. Die Pflanzung ist noch nicht angelegt worden, da ihre
Herstellung an den Zeitpunkt der BaumalBnahme innerhalb des § 34-Satzungsbereichs gekoppelt ist.

Die festgesetzte zweireihige Landschaftsgehdlzhecke wird fiir den Uberlagerungsbereich in die 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 22 (ibernommen. Zusatzlich wird am nordlichen Rand des Plangebiets
und im Ubrigen Teil der Uberlagerung mit der § 34-Satzung ebenso eine zweireihige Landschaftsge-
holzhecke festgesetzt, so dass die Einbindung des Marktgebadudes gegenliber der bisher im Sonderge-
biet festgesetzten einreihigen Hecke verbessert wird.

Ein Rlckschnitt ist nur nach vorheriger Einwilligung durch das Naturschutzamt maglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Inanspruchnahme des laut B-Plans vorgesehenen 5 m breiten
Streifens ausschlieBlich durch die geplante 2-reihige Pflanzung erforderlich ist, um die Funktionen fir
das Ortsbild/ Landschaftsbild zu erfillen.

Da es sich um Anpflanzungen am Siedlungsrand handelt, sind ausschlieRlich gebietsheimische Geholze
zu verwenden.
Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatzanlage (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Fiir jeweils 10 Stellpldtze auf dem Baugrundstiick ist ein hochstémmiger Laubbaum innerhalb
der Stellplatzfliche zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die
Pflanzscheiben sind ausreichend grof3 zu bemessen (mindestens 6 m3sind durchldssig zu hal-
ten). Die Baumpflanzungen sind innerhalb der Stellplatzfiéiche zu verteilen.

Gehdlzqualitét: Bdume als Hochstamm, zweimal verpflanzt, 16 -18 cm Stammumfang.

Geeignet sind folgende Arten (Auswabhlliste):

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer Campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche*
Sorbus aucuparia - Eberesche

Diese Festsetzung wird unverdandert Gbernommen. Die festgesetzten Baumpflanzungen sind bereits
realisiert worden.
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8 Stddtebauliche Werte

Festsetzung Flache
Sondergebiet , Lebensmitteleinzelhandel” 4.700 m?
davon

Stellplatzflache ca. (2.018 m?)
Flachen zum Anpflanzen 1 (einreihige Landschaftsgehélzpflanzung) (135 m?)
Flachen zum Anpflanzen 2 (zweireihige Landschaftsgehoélzpflanzung) (236 m?)
Flachen fiir die Landwirtschaft 144 m2
Flache fur MaRnahmen A 878 m?
Flache fir MaBnahmen B 236 m?
Gesamtflache des Plangebiets 5.958 m?

9 ErschlieBung, sonstige Auswirkungen und sonstige Hinweise

9.1 Verkehrliche ErschlieBung und OPNV

Der Lebensmitteleinzelhandel liegt in stadtebaulich intergiert innerhalb der Ortslage von Hemeringen
und ist demensprechend gut fuldufig und mit dem Fahrrad erreichbar.

Das Plangebiet ist liber die Hamelner Strafse gut an das regionale StraBenverkehrsnetz angeschlossen.
Der Stadtteil Hemeringen ist tiber die Offis-Buslinien 24 und 28 an das OPNV-Netz angeschlossen. In
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich eine Bushaltestelle. befindet sich mit der Haltestelle
9.2  Ver- und Entsorgung

Das Grundstiick ist bereits an das Ver- und Entsorgungsnetz und das Telekommunikationsnetz ange-
schlossen.

Trager der Stromversorgung sind die Stadtwerke Hameln Weserbergland.
Trager der Gasversorgung ist die Westfalen Weser Netz GmbH.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung erfolgen durch die Stadtwerke Hessisch
Oldendorf.

Trager der Léschwasserversorgung ist die Stadt Hessisch Oldendorf. Die Grundversorgung ist gewahr-
leistet. Die Loschwasserversorgung kann als sichergestellt angesehen werden, wenn

o dernach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,,Bereitstellung von Loschwasser durch 6ffentliche
Trinkwasserversorgung" erforderliche Loschwasserbedarf fiir den Grundschutz (96 m3 /h) vor-
handen ist;

e die vorgenannte Loéschwassermenge fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung steht;
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e ausreichende Entnahmemoglichkeiten vorgesehen werden,
e bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wahrend der Entnahme nicht unter
1,5 bar (erforderlicher Kraftspritzeneingangsdruck) abfallt.

Die StralRenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche und Aufstellflachen fir die Feuerwehr sind ge-
manks§§ | und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie tGber die Flachen fur die Feuerwehr zu bemessen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Hameln-Pyrmont.

Das anfallende Oberflaichenwasser wird dem bestehenden Regenriickhaltebecken zugefiihrt und dann
zeitverzogert in den Hemeringer Bach eingeleitet.

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraRen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind die
Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen Ver-
sorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der
Ausbauunternehmer).

9.3 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte und Kampfmittel

Beim Plangebiet handelt es sich liberwiegend um bebaute bzw. versiegelte Grundstiicksflachen. Hin-
weise auf Altlasten liegen nicht vor. Sollten im Plangebiet bei der Durchfiihrung von baulichen MaR-
nahmen Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist die Abfallbehérde des Landkreises Hameln-
Pyrmont zu unterrichten.

LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienst, Stellungnahme vom 27.03.2024

Fiir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe nachfolgende Kartenunterlage):

Flache A

€ oL Ergebniskarte TB-2024-00269 @
a1 100 -

Erstalt am 7

Zum sonte!

TeXa S

Texas

Empfehlung: Luftbildauswertung
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.
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Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Fliche B
€ oL Ergebniskarte TB-2024-00269
T . Manstad 1 1.000 Erstain am: 27.03.2024 2
[P .
(/]
<
c"g‘:' _
. N &
= R
] > &
Y
(4)
T £ y\%\\\/
Reitplatz

Am Schlagang

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelas-

tung vermutet.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Réumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.
Bei der Flache A handelt es sich um die bereits seit Jahren angelegte externe Kompensationsflache im

Stadtteil Hofingen (Texas). Der Hinweis, dass dort ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel besteht,
wird zur Kenntnis genommen. Da dort keine BaumaRBnahmen zuldssig sind, ist fir die Flache A eine

Luftbildauswertung derzeit nicht erforderlich.
Flr das Bebauungsplangebiet (Flache B) ist auf Antrag des Grundstiickseigentiimers eine Luftbildaus-
wertung durchgefiihrt worden. Es besteht dort kein allgemeiner Kampfmittelverdacht mehr, so dass

kein Handlungsbedarf vorliegt.

Allgemeiner Hinweis:
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind um-

gehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst

des LGLN - Regionaldirektion Hannover - zu benachrichtigen.

9.4 Hinweise zum Bodenschutz und Baugrund

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der Bautatig-
keiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im

Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) Anwendung finden, um negative
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Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwen-
dige MaR beschranken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah,
schichtgetreu und in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau ge-
schitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete MaRnahmen zum Schutz
vor Verdichtung erfolgen.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prifen und festzulegen.

Im Untergrund des Standorts Bebauungsplan Nr. 22 , Einzelhandelsstandort Hemeringen" sind l6sliche
Sulfatgesteine in Tiefen s 200m u. GOK zu erwarten, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und
Verkarstung auftreten kann. Im ndheren Umfeld des Standorts sind bisher keine Erdfille bekannt. For-
mal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen (gern. Erlass des Niedersachsi-
schen Sozialministers ,BaumaBnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24
110/2 -). Im Rahmen von BaumaRnahmen am Standort kann - sofern sich bei der Baugrunderkundung
keine Hinweise auf Subrosion ergeben - bezliglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive Sicherungs-
malnahmen verzichtet werden.

Im Zuge der Planung von BaumaRBnahmen verweisen wir fiir Hinweise und Informationen zu den Bau-
grundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver (Thema Ingenieurgeologie). Die Hinweise
zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Unter-
suchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

9.5 Archdologische Hinweise

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefdf3scherben,
Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen, Steinkonzentrati-
onen gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte entdeckt werden, sind diese gemals § 14 Abs. 1 Nie-
dersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Hameln-Pyrmont und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Referat Archaologie-, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ord-
nungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmun-
gen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders hingewiesen.

9.6 Hinweis zum Uberschwemmungsgebiet

Ein Teil des Plangebiets, welcher durch nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet ist, liegt im Uber-
schwemmungsgebiet des Hemeringer Bachs. Innerhalb des Uberschwemmungsgebiets gelten die ein-
schrankenden Bestimmungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).
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In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist nach § 78 Abs 4 WHG die Errichtung oder Erweiterung
baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt. Dies gilt nicht fiir
MalRnahmen des Gewdasserausbaus, des Baus von Deichen und Dammen, der Gewasser- und Deichun-
terhaltung und des Hochwasserschutzes sowie des Messwesens. Die Untere Wasserbehorde des Land-
kreises Hameln-Pyrmont kann gem. § 78 Abs. 5 WHG abweichend von Satz 1 die Errichtung oder Er-
weiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn

1. das Vorhaben
a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Ver-
lust von verloren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausge-
glichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder
2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kdénnen.

Bei der Prifung der Voraussetzungen des Satzes 1 sind auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft
zu bericksichtigen.

Aufgrund der Lage innerhalb des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes ist vor Baubeginn
die Erteilung einer wasserrechtlichen Genehmigung gern. § 78 Abs. 5 WHG von der Unteren Wasser-
behorde erforderlich.

9.7 Hinweis zum Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 , Einzelhandelsstandort Hemeringen" befindet sich in
der Trinkwasserschutzgebietszone Il A ,,Haarbach" der GWS Stadtwerke Hameln GmbH. Die entspre-
chende Verordnung ist bei konkreten Bauvorhaben zu beachten.

9.8 Hinweise der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich in einem 3 km breiten Hubschrauberkorridor. Aus diesem Grunde ist mit
Larm- und Abgasemissionen durch militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen,
dass spatere Ersatzanspriiche nicht anerkannt werden kdnnen.

9.9 Artenschutzrechtliche Hinweise

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungsplan und
unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch
im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen Bebauungspldanen gelten. Hierauf ist insbesondere zu
achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeig-
nete MalRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG kommt.
Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu beriicksichtigen, dass im Zuge
der BaumaRnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfillungen, Gehdlzrodungen,
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Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete MalRnahmen sicherzu-
stellen ist, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden kommt (§ 39 und § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz, z. B. T6tung von Vogeln, Zerstorung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung
oder Stérung geschitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Die Baufeldfreimachung soll auRerhalb der Brut- und Setzzeit zu erfolgen (1. Mérz bis 15.Juli). Die Bau-
feldfreimachung kann innerhalb der Brut- und Setzzeit nur erfolgen, wenn unmittelbar vor Baufeldfrei-
machung durch einen qualifizierten Fachgutachter ausgeschlossen wurde, dass es zu Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG kommen kann. Ggf. werden VergramungsmafRnahmen erforderlich.

Vor Abriss der betroffenen Geb&dude sind diese durch eine fachkundige Person auf das Vorhandensein
von Fledermausen zu lberprifen. Bei Fledermausfunden ist die untere Naturschutzbehérde einzubin-
den.

Grundsatzlich dirfen Geholze nur auBerhalb der Vegetationsperiode (vom 1. Oktober bis 28. Februar)
gefallt oder stark zuriickgeschnitten/auf den Stock gesetzt werden. Pflegeschnitte sind auch innerhalb
der Vegetationsperiode moglich (§ 39 BNatSchG).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Vogel, Fledermause) ist die Untere Natur-
schutzbehdrde einzubinden.

Da die temporare Anlage und Vorhaltung von Bodenmieten {Baggergut) mit Einsetzen von Bewuchs
die Ansiedlung von bedrohten Arten nach sich ziehen kann, sind die Bodenmieten — auch aus Boden-
schiitzenden Griinden — bis zu ihrer Weiterverwendung abzudecken.

Im Vorfeld geplanter Abbrucharbeiten sicher zu stellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdande nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

9.10 Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass es zu landwirtschaftlich spezifischen Immissionen in Form von Geri-
chen, Gerauschen und Stauben kommen kann. Diese werden durch die vorhandenen Hofstellen, den
landwirtschaftlichen Verkehr sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen hervorgerufen. Sie kénnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feier-
tagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z. B. Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissionen
sind unvermeidbar, im landlichen Raum ortstiblich und zu tolerieren.

9.11 Hinweis zur bestehenden externen Kompensationsflache in Héfingen Texas

Zum Ausgleich der mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Heme-
ringen” wurden im Stadtteil H6fingen eine Obstwiese und eine durchgangige zweireihige Heckenpflan-
zung als externe Kompensationsflache angelegt. Dort sind Obstbdume regionaltypischer Sorten als
Hochstdmme im Verband von 10 x 10 m angepflanzt worden. pflanzen. Die Sicherung der externen
Malnahme und die extensive Pflege sind liber einen stddtebaulichen Vertrag geregelt.
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9.12 Hinweis zur Innenbereichssatzung

Durch diese Bauleitplanung werden die Gberplanten Grundstiicksflachen in den Rechtszustand des §
30 BauGB uberflhrt. Damit sind zukilinftig im Giberplanten Bereich die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen” 2. Anderung und Erweiterung maRgeblich. Die Ab-
rundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Stralle Ost” wird im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung aufge-
hoben.

9.13 Hinweis zum Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemerigen“ 2. Anderung und Er-
weiterung treten die bisher geltenden Festsetzungen fiir den neu tberplanten Bereich auRer Kraft und
werden durch die neuen Festsetzungen ersetzt.

10 Kosten

Der Bebauungsplan setzt keine neu herzustellenden 6ffentlichen Erschliefungsanlagen fest.

Die Kosten der Bauleitplanung ibernimmt ein Investor auf der Grundlage eines stadtebaulichen Ver-
trags.

Der Stadt Hessisch Oldendorf entstehen somit durch diese Bauleitplanung keine Kosten
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11

Anhidnge

Vorprifung zur Auswirkungsanalyse einer geplanten Erweiterung eines Netto-Marktes in der Stadt
Hessisch Oldendorf, Ortsteil Hemeringen, BEE Handelsberatung GmbH, November 2023,
Aktualisierung der Auswirkungsanalyse einer geplanten Erweiterung eines Netto-Marktes in der
Stadt Hessisch Oldendorf, Ortsteil Hemeringen, BEE Handelsberatung GmbH, Dezember 2023,
Hydraulische Nachweise vom 29.06.2023 zur Erlangung einer Ausnahmegenehmigung nach § 78
(5) WHG, Fachingenieurdienste Stadt-Land-Fluss, Hannover,

Schalltechnisches Gutachten zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 , Einzelhandelsstandort
Hemeringen“, BMH, 06.07.2023.
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Begriindung und Umweltbericht

Vorbemerkung

Flir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 , Einzelhandelsstandort Hemeringen” wurde 2014 vom
Planungsbiiro Lauterbach (Hameln, das Biiro ist erloschen) ein Umweltbericht erarbeitet (Stand Feb-
ruar 2014). Da es sich bei der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans um eine Erweiterung
des mittlerweile bestehenden Einzelhandelsstandorts des Netto-Marktes von 850 m? auf 1.050 m? Ver-
kaufsfliche handelt und sich die Rahmenbedingungen sowie die 6rtlichen Gegebenheiten aufSerhalb
des Plangebiets seither nicht wesentlich gedndert haben, werden in dem vorliegenden Umweltbericht
die grundsdtzlichen Aussagen ilibernommen.

Die Erweiterung des Bebauungsplangebiets greift in geringem Umfang in den nérdlich liegenden Gel-
tungsbereich der rechtskrdftigen Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner Strafse Ost” ein. Damit dort zu-
kiinftig die neuen Festsetzungen des Bebauungsplans gelten kénnen, wird die Abrundungssatzung
Nr. 1 fiir den betroffenen Teilbereich aufgehoben.

12. Einleitung

GemaR § 2a BauGB ist den Bauleitpldnen (Flachennutzungsplanen und Bebauungspldnen) eine Begriin-
dung beizufligen, in der ein Umweltbericht gemal der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4 c BauGB
enthalten ist. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Er hat die auf Grund
der Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen der Darstellungen und Festsetzungen der Bauleitplanung zu beschreiben und zu bewerten.
Dabei sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Der Umweltbericht soll dazu beitragen, dass die Umweltauswirkungen friihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis des Umweltberichtes soll bei allen behordli-
chen Entscheidungen Uber die Zulassigkeit des Vorhabens beriicksichtigt werden und als Instrument
fiir die Abwéagung der Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB dienen. Ferner ist der
Umweltbericht als Ergebnis der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB in die jeweilige Planbegriindung
aufzunehmen, um der Offentlichkeit im Rahmen der Planoffenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen®, 2. Anderung und
Erweiterung wird erforderlich, um die durch die 1. Anderung des Bebauungsplans festgeschriebenen
Verkaufsfliche von 850 m? auf 1.050 m? erweitern zu kénnen. Zudem wird die nordlich bereits reali-
sierte Flache fiir Anpflanzungen, die auch dem Ausgleich dient, durch die Erweiterung des Sonderge-
biets Uberplant. Sie verschiebt sich nach Norden und Uberlagert teilweise den Geltungsbereich der
Abrundungssatzung Nr. 1 ,Hamelner StraRe Ost”. Im Uberlagerungsbereich werden die Festsetzungen
der Abrundungssatzung aufgehoben.

Der Anderungsbereich dieser Bauleitplanung befindet sich im AuRenbereich, daher ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Eine Anderung des Flichennutzungsplans ist nicht erforderlich,
da dieser nicht parzellenscharf ist und die Geltungsbereichsgrenze sich nur geringfiigig verschiebt.
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Die Bauleitplanung wird im Normalverfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht durchgefihrt.
12.1 Lage im Raum und Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

(GemaiRB Anlage 1 BauGB, 1 a)

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortseingang des Ortsteiles Hemeringen der Stadt Hessisch
Oldendorf 6stlich der Hamelner StralRe (K 26).

Der Anderungsbereich grenzt direkt nérdlich an den vorhandenen Netto-Markt an, der Geltungsbe-
reich umfasst das alte Sondergebiet incl. der Fléichen fiir Anpflanzungen, Teile der angrenzenden Wiese

sowie eine kleine Flache des Geltungsbereichs der angrenzenden Abrundungssatzung.

-~

Blick iiber den Erweiterungsbereich (Hecke und angrenzende Ackerfldche), die Weide im Vordergrund gehort
zur Einbeziehungssatzung nach § 34 BauGB, die teilweise von der Planung iiberlagert wird.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Der Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen®, 2. Anderung wird mit der Zielset-
zung aufgestellt, den existierenden Nahversorgen durch Erweiterungsmoglichkeiten planerisch abzu-
sichern.

Der Bebauungsplan wird wieder ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmittel-Einzelhan-
del mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer max. Uberschreitung bis GRZ 0,85 — wenn die
Uberschreitung wasserdurchlissig ausgebildet wird — festsetzen. Die Verkaufsflichenzahl erhéht sich
auf max. 1.050 m?, die Gebaudehdhe bleibt auf max. 10 m Héhe begrenzt. Die Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Stréduchern sind Teil des SO, die das Gebdude im Norden und Osten zur Landschaft in
eingriinen sollen. Die Baugrenze verschiebt sich durch die neuen Festsetzungen 6,5 m nach Norden.
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Der Aufhebungsbereich der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner StraRBe Ost“, der dort eine MafSnah-
menfldche fiir Geholzpflanzungen festsetzt, wird von Fldchen zum Anpflanzen Gberlagert.

Die Grenzen des Trinkwassergewinnungsgebietes (Trinkwasserschutzgebietszone Ill A , Haarbach")
und die Grenze des Uberschwemmungsgebietes Hemeringer Bach werden nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tibernommen.

Das Plangebiet hat eine FlachengréRe von ca. 0,6 ha, wovon ca. 621 m? die Erweiterungsflache betref-
fen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist in Kapitel 3 der Begriindung beschrieben und in der
Planzeichnung dargestellt.

Genaue Angaben zu den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sind in der Begriindung zum Be-
bauungsplan in Kapitel 7 und in der Planzeichnung zu finden. Weitergehende Beschreibung des Pla-
nungskonzepts sowie Ziel und Zweck der Planung erfolgt in Kapitel 6 der Begriindung zum Bebauungs-
plan.

12.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanen
(Gemé&R Anlage 1 BauGB, 1 b)

12.2.1 Fachgesetze

Die Zielvorgaben der bauleitplanerischen Rahmenbedingungen sowie die Vorgaben der einzelnen
Fachgesetze flieRen in die Analyse und Bewertung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 7a, b, c und d BauGB
ein. Die aktuellen Fassungen der Rechtsgrundlagen sind im Kapitel 1 der Begriindung aufgefuhrt.

Die Umweltschutzziele folgender Fachgesetze flieRen zur Beachtung in den Umweltbericht mit ein:

e Baugesetzbuch (BauGB): § 1, Abs. 6 Nr. 7 des BauGB regelt die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen zu beachten sind. § 1a flihrt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz auf. Die
§§ 2 und 2a regeln die Aufstellung der Bauleitpldne, ihre Inhalte und die Bedeutung des Um-
weltberichts. In der Anlage 1 des BauGB ist die inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes
geregelt.

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) und
das

e Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG):

Die beiden Gesetze regeln die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein-
schlieBlich Schutzgebietsregelungen, Artenschutz, Landschaftsplanung mit ihren Planen und
die Eingriffsregelung (§§ 13 bis 17 BNatSchG).

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG):

Das Immissionsschutzgesetz mit seinen entsprechenden Verordnungen und technischen Nor-
men regelt die Immissionen, die auf ein Gebiet und seine Nutzungen einwirken dirfen (z.B.
Verkehrslarm nach DIN 18005) und den Emissionen, die von dem Gebiet auf die Nachbarschaft
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einwirken dirfen. Im vorliegenden Fall sind die vorallem die Gerduschemissionen vom Feuer-
wehrstandort auf die umliegende Wohnbebauung und den Schulstandort relevant.

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BImSchG):
Hier werden u.a. Regelungen zu Verhiitung von schadlichen Einflissen auf den Boden, insbe-
sondere das Thema Altlasten behandelt. Die einschlagigen DIN-Normen z.B. zu Erdarbeiten,
Bodenschutz u.a. finden im Umweltbericht Berlicksichtigung.

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Das WHG ist im Rahmen der Bauleitplanung mit Umweltbericht vor allem fiir Aussagen zu
Wasserschutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten relevant.
Auch die Regelungen zu Oberflachenwasserbewirtschaftung werden hier getroffen.

e Richtlinie zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen - FFH-Richtlinie (Natura 2000-Schutzgebietssystem):
Die Richtlinien der Natura 2000-Schutzgebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) re-
geln den Artenschutz. MaRgeblich insbesondere fiir den Artenschutz streng geschiitzter und
besonders geschiitzter Arten sind hier vor allem die Artenlisten der Anhange IV und V.

e Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):
Wenn bei Bodenarbeiten archdologische Funde auftreten, gelten die §§ 12 bis 15 NDSchG. Die
untere Denkmalbehdrde ist zu unterrichten.

12.2.2 Regionalplanung und Bauleitplanung

Die Belange der Regionalplanung werden in Kapitel 4.1 der Begriindung beschrieben. Hinsichtlich der
zentralortlichen Stufung ist Hessisch Oldendorf im RROP-Entwurf von 2021 als Grundzentrum festge-
legt.

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf stellt fir den tiberwiegenden Teil
des Geltungsbereichs ein Sondergebiet dar, der eigentliche Erweiterungsbereich wird als Fldichen fiir
die Landwirtschaft dargestellt, ist aber zu klein, um zeichnerisch fiir eine Anderung des Flichennut-
zugsplans, die nicht parzellenscharf ist, dargestellt zu werden (siehe auch Kapitel 4.5).

12.2.3 Naturschutz und Landschaftsplanung

Fir den Landkreis Hameln-Pyrmont existiert ein genehmigter Landschaftsrahmenplan (LRP) aus dem
Jahr 2001, der zurzeit aktualisiert wird.

GemaR Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont ist mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans kein gesetzlich geschiitzter Bereich gemalR Naturschutzgesetzgebung betroffen. Das ge-
samte Gebiet liegt in der Zone Ill A des Trinkwasserschutzgebiets ,Haarbach”. In der Karte ,,Zielkon-
zept” und ,Hinweise fiir die Bauleitplanung” sind im Landschaftsrahmenplan fiir den Bereich keine be-
sonderen Ziele dargestellt.

Es befinden sich keine besonders geschiitzten Biotope oder andere Schutzgebiete im Plangebiet.

Ein Landschaftsplan (LP) liegt fiir die Stadt Hessisch Oldendorf nicht vor.
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Das Plangebiet liegt - wie auch das gesamte Stadtgebiet von Hessisch Oldendorf - im Naturpark We-
serbergland.

Die Flachen des Plangebietes grenzen nicht an ein Naturschutzgebiet, im Plangebiet liegen keine Na-
turdenkmale oder besonders geschiitzte Biotope nach & 30 BNatSchG und § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG
(ehemals § 28a-Biotope) vor.

Fachgutachten
Es wurden seinerzeit fur die Aufstellung des Bebauungsplans folgende Fachgutachten erarbeitet:

e Geotechnisches Gutachten fiir das BV Neubau eines Netto-Marktes Hamelner Strafl3e, 31840 Hess.
Oldendorf, erstellt fir Oevermann Grundstiicks- und Projektentwicklung, gpd Geotechnisches Pla-
nungs- und Beratungsbiiro - ARKE, 2011

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen”,
Stadt Hessisch Oldendorf, OT Hemeringen, Ansiedelung eines Netto- Marktes, Planungsbiiro Lau-
terbach, Hameln, 2013

e TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Geschéftsstelle Hannover: ,,Gutachterliche Stellung-
nahme zu Geruchsemissionen auf einem Baugrundstiick durch benachbarte landwirtschaftliche
Betriebe in Hessisch Oldendorf OT Hemeringen” (Stand 05.11.2013).

Aktuell wird zum bestehenden Schalltechnischen Gutachten eine Ergdanzung durch das Bliro Bonk-
Maire-Hoppmann' erarbeitet, da die bestehende Schallschutzmauer durch die nun angrenzende Ab-
rundungssatzung mit der Moglichkeit von Wohnbebauung ggf. erweitert werden muss.

Das Biro Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste legte eine Berechnung des Retentionsraumverlustes im
Uberschwemmungsgebiet durch die Erweiterung vor?.

Die Inhalte der Gutachten werden in den Kapiteln der jeweiligen Schutzgiter beriicksichtigt.

12.2.4 Beriicksichtigung der planerischen Rahmenbedingungen

Gemal’ der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB hat der Umweltbericht Angaben Uiber die Beriicksich-
tigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange der einschlagigen Fachgesetze und Fach-
planungen zu machen.

Die Belange der in Kap. 12.2.1 genannten einschldgigen Fachgesetze werden in den jeweiligen Kapiteln
zu den Schutzglitern berticksichtigt. Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Ha-
meln-Pyrmont (LRP 2001) flieRBen bei der Darstellung und Bewertung der Schutzgiiter Boden, Wasser,
Klima und Luft, Landschaft sowie Arten, Biotope und biologische Vielfalt mit ein.

! Schalltechnisches Gutachten

2 Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste (2023): Bebauungsplan Nr. 22 "Einzelhandelsstandort Hemeringen", 2. An-
derung und Erweiterung mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 "Hamelner Stralle Ost" ST Hemerin-
gen - Hydraulische Nachweise vom 23.06.2023 zur Erlangung einer Ausnahmegenehmigung nach § 78 (5) WHG;
Hannover.
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Es wurden die in Kapitel 12.2.3 genannten Fachgutachten erarbeitet. Eine Erganzung des schalltechni-
schen Gutachtens liegt noch nicht vor. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden keine faunisti-
schen Erhebungen durchgefiihrt, da es direkt an den Nettomarkt angrenzt und keine besondere Rele-
vanz fir die Fauna besitzt. Die angepflanzte Hecke ist noch zu klein, um als Brutbiotop zu dienen. Die
restlichen Flachen sind versiegelt. Es kann insgesamt mit dem (iblichen Spektrum der Avifauna sowie
der Fledermause dorfnaher Strukturen und Intensiv-Ackerflachen gerechnet werden.

Zur Ergdnzung der Grundlagenermittlung wurden die Angaben des NIBIS-Kartenservers sowie der Um-
weltkarten des MUEBK abgerufen (abgerufen im Mai 2023).

13. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands (Basisszenario)

und der Umweltauswirkungen
(Gemi&R Anlage 1 BauGB, 2 aund 2 b)

Die Ermittlung und Beschreibung des Bestands und der Umweltauswirkungen im Plangebiet erfolgt
getrennt flr die einzelnen Schutzgiter. Durch eine Beschreibung der einzelnen Schutzgiiter und deren
Wechselwirkungen untereinander in Verbindung mit den Vorgaben der planerischen Rahmenbedin-
gungen werden die Belange des Umweltschutzes im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in ausreichender
Form dargelegt. Im Weiteren erfolgt eine Bewertung der potenziellen Auswirkung des Vorhabens.

Der Bestand und die Analyse der Umweltauswirkungen durch das geplante Vorhaben werden nachfol-
gend fiir die einzelnen Schutzgiiter getrennt beschrieben und bewertet. Die Bewertung der moglichen
Umweltauswirkungen erfolgt unter Berlcksichtigung der in Kap. 15.1 beschriebenen Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen mit folgender Abstufung:

e Risiko/Beeintrachtigung hoch
= erhebliche Umweltauswirkung fir Schutzgiiter

e Risiko/Beeintrachtigung mittel
= erhebliche Umweltauswirkung fur Schutzglitern mit eingeschrankter Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit.

e Risiko/Beeintrachtigung vorhanden/gering
= vorhandene, hinsichtlich der Schwere und raumlichen Auswirkung jedoch relativ geringe
Umweltauswirkung.

e Risiko/Beeintrachtigung nicht vorhanden/keine

Hinsichtlich der Bewertungsverfahren wird in dem vorliegenden Umweltbericht Giberwiegend auf die
verbal-argumentative, 6kologische Wirkungsanalysen zuriickgegriffen. Die Ableitung der Bewertungs-
stufen erfolgt in Anlehnung nach dem Verfahren der so genannten , Okologischen Risikoanalyse” (Um-
weltbundesamt 2001). AbschlieRend werden gemafR Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b BauGB die Auswirkun-
gen nach baubedingten und betriebsbedingten Faktoren tabellarisch dargestellt.

Basisszenario und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter sind teilwiese dem Umweltbericht der ersten
Fassung des Bebauungsplan Nr. 22 entnommen.
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Die Ermittlung des Eingriffsumfangs in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung des niedersichsischen Stadtetags (2013)3. Hierzu siehe
auch Kapitel 15.2.

13.1 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Biodiversitat)

13.1.1 Potenzielle natiirliche Vegetation (PNV)

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (pnV) ist die Pflanzengesellschaft, die sich als hochst ent-
wickelte Vegetation auf Grundlage der natirlichen Standortfaktoren, dem biotischen Besiedlungspo-
tential und den anthropogenen Einfllissen einstellen wiirde, wenn der menschliche Einfluss aufhorte
(KOWARIK 1987)%.

Laut PNV-Karten des NLO (2003)° auf Grundlage der BUK 50 wiren im Plangebiet der Waldmeister-
Buchenwald des Hiigel- und Berglandes im Ubergang zum Flattergras-Buchenwald zu erwarten.

13.1.2 Flora
Basisszenario Flora

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der Rote-Liste-Region 8.2 ,\Weser- und Weser-Leineberg-
land”. Biogeografisch wird es dem Higel- und Bergland (H) in der kontinentalen Region Niedersachsen
(KON) zugeordnet.®

Das Plangebiet umfasst den bestehenden Einzelhandelsstandort mit Verkaufsgebaude, Parkplatzfla-
chen und dem die Gebaude eingriinenden Pflanzstreifen sowie einen Teil der nordlich angrenzenden
Ackerflache. Die Erweiterung des Gebaudes betrifft die nordlich des Marktgebaudes liegende Geholz-
pflanzung, die als Fldche zum Anpflanzungen festgesetzt ist.

Im Mai 2023 wurde eine einmalige Begehung zur Erfassung des Biotoptypenbestandes durch das PLA-
NUNGSBURO FLASPOHLER durchgefiihrt, die Kartierung orientiert sich am Kartierschliissel v. Drachen-
fels (20217).

Die Gehdlzpflanzung besteht aus einer gemischten Pflanzung einheimischer Gehdlze der festgesetzten
Artenliste.

3 Niedersachsischer Stiadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung. 9. Vollig Gberarbeitete Auflage; Hannover.

4 KOWARIK (1987): Kritische Anmerkungen zum theoretischen Konzept der potentiellen natiirlichen Vegetation
mit Anregungen zu einer zeitlichen Modifikation.- Tuexenia 7; Gottingen.

5 PNV-Karten fiir Niedersachsen auf Basis der BUK 50; Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, NLO;
Hannover 1/2003.

6 Umweltkarten Niedersachsen: Naturrdumliche Regionen und Unterregionen DTK 50.

7 Drachenfels, v. Olaf (2021): Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Ber(icksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie. Hrsg.:
Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN - Fachbehorde fiir
Naturschutz-); Hannover.
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E 1l

Links die vorhandene Heckenpflanzung, rechts die Lirmschutzmauer, die die angrenzende Wohnbebauung vor
Verkehrslarm schiitzen soll.

Die Ackerflache (AL) war zum Zeitpunkt der Kartierung mit Getreide eingesat.

Im Norden und Osten grenzen im weiteren Verlauf Ackerflachen an, westlich schlieBen die Grundstii-
cke der Hamelner Strafle Nr. 5 und 7 an.

Biotoptypen im Geltungsbereich

Code Kiirzel Biotoptyp Wertfaktor Flache

11.1.2 AL Basenarmer Lehmacker 1 385 m?

12.2.1 BZE Ziergeholz aus heimischen Geholzarten 3 236 m?
Gesamtflache 621 m?
Code, Kirzel und Biotoptypenbezeichnungen nach v. Drachenfels (2021), Wertfaktor nach Nds. Stadtetagmodell (2013)

Bewertung Flora

Das gesamte Plangebiet stellt sich iberwiegend als versiegelte Flache mit Parkplatz und Einzelhandels-
gebdude dar. Nordlich und 6stlich schlieen sich noch relativ junge Gehélzpflanzungen an. Die neu
hinzukommenden Flachen stellen sich als Ackerflache dar. Ein Teil der Ackerflache ist Bestandteil der
Abrundungssatzung Nr. 1 ,Hamelner StraRe Ost” nach § 34, die dort eine MalRnahmenflache fiir eine
Heckenpflanzung festsetzt. Diese Vorgaben sind fiir die Beurteilung maligeblich.
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An unversiegelter Flache sind daher nur die vorhandene Eingriinungspflanzung nordlich des Marktge-
baudes, die als einreihige Heckenstruktur ausgefiihrt ist, sowie eine Streifen Ackerflache mit angren-
zendem Ackerrandstreifen betroffen.

GemadR den Kartierungsergebnissen kann das Vorkommen geschiitzter Biotope und Pflanzenarten in-
nerhalb des Plangebietes ausgeschlossen werden. Besondere standortliche Gegebenheiten (z. B.
wechselnasse, nasse oder auch trockenwarme Standorte) sind im Plangebiet nicht anzutreffen. Vor-
herrschend sind nahrstoffreiche, durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung entsprechend arten-
arme Vegetationsbestanden.

13.1.3 Fauna

Basisszenario Fauna

Eigene faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Aufgrund der vorkommenden Bio-
toptypen kdnnen jedoch Riickschliisse auf potenziell vorkommende Arten getroffen werden. Es sind
fiir die geschiitzte Gruppe der Vogel die Arten der sog. Ubiquisten der siedlungsnahen Bereiche mit
einer relativ breiten Standortamplitude anzutreffen. Aufgrund der hohen Versiegelung sind aber kaum
Vogelarten anzutreffen. Auch fiir andere Tierartengruppen sind die Gberwiegend vegetationslosen,
versiegelten Flachen nur von sehr geringer Bedeutung, als Nahrungs- oder Bruthabitat spielen sie keine
Rolle. Die Gehdlzpflanzungen sind noch jung, kénnen aber bereits fiir heckenbewohnende Vogel die
Funktion als Lebensraum Ubernehmen. Bodenbriitende Vogelarten kommen auf den Wiesen- oder
Ackerflachen nicht vor, sie sind zu kleinrdaumig und zu dicht an vertikalen Strukturen.

Bewertung

Der Bereich des Einkaufsmarkts wird zukiinftig nur noch in den begriinten Randbereichen einen Bio-
topwert aufweisen. Dieser im Bebauungsplan als Pflanzgebot festgesetzte, zu begriinende Randstrei-
fen wird mit einheimischen Strauchern bepflanzt. Durch die Lage zwischen Markt und landwirtschaft-
licher Nutzflache wird hier jedoch ein gewisser Wert fiir einheimische Brutvégel entstehen.

Wahrend der Bauphase ist der Biotopwert gering.
Die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes fiihrt voraussichtlich nicht zu einer nachhaltig ne-
gativen Beeintrachtigung flir das Schutzgut Tiere.

13.1.4 Biologische Vielfalt

Basisszenario Biologische Vielfalt

Unter biologischer Vielfalt, auch Biodiversitat genannt, versteht man die Vielfalt der Okosysteme, die

Vielfalt der Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die heutige biologische Vielfalt hat

sich im Laufe der Erdgeschichte entwickelt und hat zu artenreichen und hochkomplexen Okosystemen

in den Weltmeeren und auf den Kontinenten gefiihrt. Fiir die Menschen ist die Biodiversitat ein Garant

fir Lebensqualitat und eine der wichtigsten Lebens- und Uberlebensgrundlagen, sie profitieren und

leben von der biologischen Vielfalt und sind ein Teil davon (aus: Bayerische Akademie fiir Naturschutz
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und Landschaftspflege 20178). Die Bewahrung der Artenvielfalt ist eines der zentralen Ziele des Natur-
schutzes. Damit wird auch der Erhalt der Vielfiltigkeit der Okosysteme, also der Lebensrdume der Ar-
ten verstanden.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitdt) des Plangebietes ist insgesamt als gering zu werten. Die Wertig-
keit von Ackerflachen hat eine geringe Bedeutung (Wertfaktor 1), die der Wiesenflache sowie die Ge-
holzpflanzungen erreichen eine mittlere Bedeutung (Wertfaktor 2 bis 3).

Die versiegelten Flachen und Gebaude haben keine Bedeutung fiir Flora und Fauna (Wertfaktor 0).

Es ist nicht mit dem Vorkommen besonders geschiitzte Biotope zu rechnen.

Umweltauswirkungen

e Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Zerstorung von Lebensrdumen, insbe-
sondere das Schutzgut Boden durch Flachenversiegelung vorbereitet. Insgesamt kénnen durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan mit einer GRZ von 0,8 und einer Uberschreitung bis 0,85
zusatzlich gut 200 m? Fliche bebaut bzw. versiegelt werden.

e Die betroffene, einreihige, junge Gehdlzpflanzung verschiebt sich nach Norden und wird als
zweireihe Hecke festgesetzt.

e Die Zerschneidung von zusammenhadngenden Lebensrdaumen ist durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht gegeben, da es sich um eine an die vorhandene Bebauung anschlie-
Rende Flache handelt.

e Der Siedlungsrand verschiebt sich geringfiigig in die offene Landschaft.

e Das Plangebiet hat eine geringe Habitatfunktion fiir Brutvégel und Fledermause. Mit Boden-
britern ist aufgrund der Kleinflachigkeit des zusatzlich in Anspruch genommenen Bereichs und
ihrer Meidedistanz durch die direkte Ndhe zur angrenzenden Bebauung nicht zu rechnen.

e Geschiitzte Pflanzenarten sind nicht betroffen.
Bewertung Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt:
Verlust von Lebensrdumen fir Tier- und Pflanzenarten: vorhanden/gering
Beeintrachtigung von gefdhrdeten bzw. geschiitzten Tier- und Pflanzenarten: nicht vorhanden/keine

Zerschneidung/Beeintrachtigung von zusammenhangenden Lebensrdumen: nicht vorhanden/keine

Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt: nicht vorhanden/keine

8 https://www.anl.bayern.de (abgerufen am 24.11.2020).
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13.2 Schutzgiiter Boden und Flache

Basisszenario Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb der Weseraue. Hier haben sich in der Weichsel-Kaltzeit Schluff/L6ss,
Losslehm und Schwemmloss abgelagert. Daraus haben sich unter Grundwassereinfluss Gleye entwi-
ckelt. Es handelt sich um Boden mit mittlerem ackerbaulichen Ertragspotential. Teilweise ist der Boden
durch Versiegelungen oder intensive Landwirtschaft vorbelastet.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG (Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie)
Suchraume fiir schutzwiirdige Boden entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet han-
delt es sich um folgende Kategorie: hohe - dulRerst hohe Bodenfruchtbarkeit.

Ingenieurgeologisch weist der Bereich eine gute Tragfahigkeit auf.

Laut Angaben des LBEG handelt es sich bei dem Untergrund des Plangebietes um nicht setzungs- und
hebungsempfindliche Fest- und Lockergesteine mit der Ublichen, lastenabhadngigen Setzung gut trag-
fahiger Fest- und Lockergesteine. Flr Erdarbeiten nach DIN 18300 wird als vorherrschende Boden-
klasse von 0 bis 2 m Tiefe die Bodenklasse 4 = mittelschwer |6sbare Bodenart angegeben. Es wird sei-
tens des LBEG darauf hingewiesen, ,, ... dass die "Bodenklassenibersichtskarte fir Erdarbeiten nach
DIN 18300:2012-09 1:50 000" eine geotechnische Erkundung des Baugrundes nach DIN EN 1997
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997
2/NA:2010-12 nicht ersetzen kann.”®

Es sind keine Angaben zu Erdfall- oder Senkungsgebieten auf der Gefahrenhinweiskarte des NIBIS-
Kartenservers zu finden.

Altlasten sind im NIBIS-Kartenserver fir das Plangebiet selbst nicht aufgefiihrt.

Basisszenario Fldche

Die Flacheninanspruchnahme betrdgt durch die Bauleitplanung ca. 0,6 ha Flache, wovon der groRte
Teil bereits durch ein Sondergebiet liberplant und bereits umgesetzt ist. Nur ein geringer Bereich von
ca. 304 m? unversiegelter Ackerflache wird durch die Planung zusatzlich in Anspruch genommen.

Die vorhandene Heckenstruktur, die aktuell als einreihige Hecke ausgefiihrt ist, verschiebt sich auf die
benachbarte Ackerflache und wird als zweireihige Hecke festgesetzt. Der Bereich der Abrundungsat-
zung nach § 34, der in die vorliegende Planung miteinbezogen wird, ist bereits als zweireihige Hecken-
pflanzung festgesetzt. Diese Festsetzung bleibt bestehen.

9 NIBIS® Kartenserver (2021): Ingenieurgeologie, Bodenklassen fiir Erdarbeiten. - Landesamt fiir Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG), Hannover (abgerufen am 02.06.2022).

10 NIBIS® Kartenserver (2021): Ingenieurgeologie, Gefahrenhinweiskarte. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover (abgerufen am 02.06.2022).
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Begriindung und Umweltbericht

Bedarf an Grund und Boden

Festsetzung Flache
Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel” 4.700 m?
davon

Stellplatzflache ca. (2.018 m?)
Flachen zum Anpflanzen 1 (einreihige Landschaftsgehélzpflanzung) (135 m?)
Flachen zum Anpflanzen 2 (zweireihige Landschaftsgehoélzpflanzung) (236 m?)
Flachen fiir die Landwirtschaft 144 m2
Flache fur MaRnahmen A 878 m?
Flache fir MaBnahmen B 236 m?
Gesamtflache des Plangebiets 5.958 m?

Der genaue Bedarf an Grund und Boden ist auch in Kap. 9 der Begriindung (stddtebauliche Werte)

dargestellt.

Umweltauswirkungen Boden und Flache

e Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans (GRZ von 0,8 und einer Uberschreitung bis zu

einer GRZ von 0,85) werden Neuversiegelungen von lber 200 m? vorbereitet.

e Insgesamt betragt die Versiegelungsrate dieser Bauleitplanung fast 4.000 m?.

e Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

e Schadstoffeintrdge in den Boden wahrend der Bauphasen sind moglich, die Gefahr ist aber

eher als gering einzustufen.

Bewertung Boden und Flachen

Beeintrachtigung durch Versiegelung und Bodenbefestigung: gering

Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Erosion: nicht vorhanden/keine

Beeintrachtigung durch Schadstoffeintrag: vorhanden/gering

Gefahren von Erdféllen: nicht bekannt/keine

Altlasten und damit verbundene Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden: aktuell nicht bekannt
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Begriindung und Umweltbericht

13.3 Schutzgut Wasser
Basisszenario Wasser

Grundwasser: Das Plangebiet liegt teilweise in der Zone IlIA des Trinkwasserschutzgebiets , Haar-
bach”. Bei allen MalRnahmen ist die Verordnung des Schutzgebietes zu beachten. Die Grundwasser-
neubildungsrate ist als gering anzusetzen (<100 mm/a). Das Grundwasser steht nicht oberflichennah
an, sondern verlauft im Festgestein. Das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung ist hoch (Lan-
desamt flir Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie Hydrogeologie).

Als Vorbelastung ist neben der vorhandenen Versiegelung die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen.

Oberflachengewasser: Im Untersuchungsgebiet sind weder Flie3- noch Stillgewasser vorhanden, Ost-
lich verlauft in ca. 65 m Entfernung der Hemeringer Bach. Dieser wird durch die Planung aber nicht
direkt tangiert.

Es besteht aktuell kein Gefahrdungspotential des Grundwassers durch Deponien, Nutzungen u. a. in
diesem Bereich.

Der Erweiterungsbereich des Nettomarktes liegt im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet
des Hemeringer Baches. Fiir den Retentionsraumverlust bei Umsetzung der baulichen Planung hat das
Planungsbiro STADT-LAND-FLUSS INGENIEURDINSTE eine Hohenermittlung durchgefiihrt, um das fak-
tische Hochwassergebiet fiir die Erweiterung des Nettomarktes zu ermitteln. Die Hohenmessungen
ergaben, dass das Plangebiet mit seinen Gelandehohen Gber den ermittelten Hohen des vorlaufig ge-
sicherten Uberschwemmungsgebietes liegt. Lediglich ein kleiner Teilbereich im &stlichen Erweite-
rungsbereich bewirkt einen Retentionsraumverlust von 3,4 m3. dieser Retentionsraumverlust muss
ausgeglichen werden. Dies erfolgt durch zuséatzliche Abgrabung im Zusammenhang mit der Erweite-
rung des bestehenden Regenriickhaltebeckens ausgeglichen. Eine ausfiihrliche Darlegung des Gutach-
tens zum Uberschwemmungsgebiet erfolgt in Kapitel 4.8 der Begriindung.

Bewertung
Beeintrachtigung des Grundwassers: vorhanden/gering
Beeintrachtigung des Retentionsvermégens: vorhanden/gering

Beeintrachtigung von Oberflichengewassern: nicht vorhanden/keine

Beeintrachtigung von Wasserschutzgebieten: nicht vorhanden/keine

13.4 Schutzgut Klima und Luft
Basisszenario

Das Untersuchungsgebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Geest- und Bérdenbereich” mit rela-

tiv hohem Austausch und maRiger Beeinflussung lokaler Klimafunktionen durch das Relief. Die klima-

tische Funktion des Plangebietes wird durch die Ortslage bestimmt. Dementsprechend ist das Klima

dem Klima , kleinere Ortslagen” zuzuordnen. Aufgrund der Kleinflachigkeit und der Lage ist die klima-

Okologische Funktion der Flache zu vernachlassigen. Auch im Landschaftrahmenplan wird dem Bereich
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Begriindung und Umweltbericht

keine besondere klimadkologische Funktion zugeordnet.
Umweltauswirkungen

Fiir die Entwicklung des Kleinklimas sind Versiegelungen nachteilig. Die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima sind aufgrund der relativen Kleinflachigkeit jedoch als gering anzusehen.

Klimatische Sonderstandorte sind im Plangebiet nicht anzutreffen.
Bewertung

Beeintrachtigung von Klimafunktionen: vorhanden/ gering
Beeintrachtigung von mesoklimatischen Funktionen: nicht vorhanden/keine

Beeintrachtigungen von lokalen Klimafunktionen: gering

13.5 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Unter Wirkungsgeflige versteht man die naturgesetzlich geregelte Zusammenwirkung der Elemente (z.
B. Boden, Wasser, Luft) und Komponenten (z.B. Klima, Lebensgemeinschaften) in einer funktionellen
Einheit des Geokomplexes, heute auch als Geotkosystem mit Speichern, Reglern und Prozessen be-
schrieben?!. Die Funktionsfihigkeit der einzelnen Schutzgiiter bzw. deren Einschrankung oder Beein-
trachtigung beeinflusst daher auch immer die Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushaltes auf-
grund des Wirkungsgefiiges.

Fiir das Plangebiet kann das Wirkungsgefiige der Schutzgliter durch anthropogene Einflisse (landwirt-
schaftliche Nutzung, Lebensmittelmarkt) bereits als beeintrachtigt angesehen werden. Durch die Bau-
leitplanung wird geringfligig Bodenversiegelungen fiir die Markterweiterung vorbereitet, die kaum
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden oder Wasser haben wird.

Die vorhandene, noch junge Geholzpflanzung verschiebt sich um einige Meter.

13.6 Schutzgut Landschaft
Basisszenario
Das Plangebiet ist Bestandteil der naturraumlichen Region ,Weser- und Leinebergland”.

Im Umweltbericht von 2014 beschreibt das Plangebiet als durch die Ortslage gepragt. Es ist fur die
Landschaft und die landschaftsbezogene Erholung zu vernachlassigen. Die Bedeutung im Hinblick auf
Vielfalt, Eigenart und Schonheit ist mittel.

Ausgewiesene Schutzgebiete und Schutzobjekte und geschitzte Biotope liegen im Plangebiet nicht

vor.

11 www.spektrum.de/lexikon/geowissenschaften/ abgerufen am 11.03.2018)
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Fiir das Landschaftsbild hat die Bauleitplanung nur geringe Auswirkungen, da es sich um eine Flache
direkt angrenzend an die vorhandene Bebauung handelt. Der Siedlungsrand verschiebt sich lediglich
in die Landschaft. Durch das Pflanzgebot wird der neue Ortrand landschaftsgerecht eingegriint.

Umweltauswirkungen

e Keine visuell negative Uberpragung des Landschaftsraumes.
e Es werden keine bedeutsamen Sicht- und Blickbeziehungen auf Kultur- oder Sachgiiter sowie
historische Landschaftsbereiche unterbrochen oder beeintrachtigt.
Ausgewiesene Schutzgebiete und Schutzobjekte (§§ 23, 26, 28, 29 und 30 BNatSchG) sind durch die
Bauleitplanung nicht betroffen.

Bewertung

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes: vorhanden/gering

Unterbrechung bedeutsamer Sichtbeziehungen: nicht vorhanden/keine

Beeintrachtigungen von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts: nicht vorhanden/keine

Verlust von siedlungsnahem, landschaftsbildpriagenden Freiraum: nicht vorhanden/keine

13.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

»Kultur- und sonstige Sachgiiter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns von ideeller, geistiger
und materieller Natur, die fur die Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder waren. Sie werden
in verschiedene Gruppen unterteilt. Das sind unter anderem:
e Baudenkmaler und schutzwiirdige Bauwerke (zum Beispiel Kirchen, Kapellen, Schlésser, Guts-
hofe oder die historischen Férdertlirme im Ruhrgebiet)
e Archaologische Fundstellen (z. B. Higelgraber, Landwehre oder frithgeschichtliche Siedlungs-
flachen)
e Stitten historischer Landnutzungsformen (z. B. Streuobstwiesen, Torfstiche oder Weinberg-
terrassen)
e Kulturell bedeutsame Stadt- oder Ortsbilder (z.B. spezifische Ortsformen, Platze, Altstadte, Sil-
houetten, Bauweisen oder Alleen).

Denkmaler kdnnen oberirdisch sichtbar sein wie etwa historische Gartenanlagen. Es gibt aber auch

unterirdische Denkmadler. Diese Bodendenkmaler kdnnen ganze Ensembles bilden, wie zum Beispiel

Festungen, Siedlungen, Graberfelder, Kléster oder Produktionsstatten®.??

Basisszenario

Im Plangebiet selbst sind bisher nach aktuellem Kenntnisstand keine Sach- oder Kulturgliter bekannt.

12 Quelle: Bundesnetzagentur: Kulturelles Erbe und Sachgiiter; www. bundesnetzagentur.de (abgerufen am
14.05.2019).
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Begriindung und Umweltbericht

Die Belange der archaologischen Denkmalpflege sind aber unabhangig von gesicherten Erkenntnissen
zu archdologischen Funden zu beachten. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologi-
sche ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen sein: TongefalRscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren, z. B. Ver-
steinerungen, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen
Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
NDSchG auch in geringen Mengen meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Hameln-Pyrmont, Naturschutzamt oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege — Referat Archdologie - unmittelbar und unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 3 NDSchG (Pflicht zur Erhaltung) wird ausdrtcklich hingewiesen.
Bei Zuwiderhandeln kénnen Ordnungswidrigkeit mit einem BuRgeld geahndet werden (§ 35 NDSchG)
(vgl. auch Kap. 10.3 in der Begriindung).

Bewertung

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern: aktuell nicht bekannt

13.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck Natura 2000-Gebiete

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem nach europaischem Recht geschiitzten Schutzgebiet (FFH-
Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet). Daher sind auch keine Erhaltungsziele fiir Natur und Umwelt for-
muliert. Es werden keine Schutzzwecke nach EU-Recht beeintrachtigt.

13.9 Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit, Bevélkerung

Basisszenario

Wohn- und Wohnumfeldfunktion:

Fiir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, vorwiegend
Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen
und Wohnqualitat von Bedeutung.

Das Plangebiet grenzt an den bereits bestehenden Netto-Lebensmittelmarkt an und umfasst Teile der
Aullenflache mit einer Gehdlzpflanzung des Marktes sowie einen ca. 6 m breiten Streifen des angren-
zenden Ackers.

Fiir den urspriinglichen Bebauungsplan wurden folgende, fiir die aktuelle Bauleitplanung relevanten
Aussagen im Umweltbericht des Biiros Lauterbach getroffen:

Die Lage des Geltungsbereiches kann als ,landliche Siedlung” bezeichnet werden. Der Ort ist
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Begriindung und Umweltbericht

Uberwiegend von landwirtschaftlichen Nutzflaichen umgeben. ... Durch die Anwohner ist die Flache
nicht direkt nutzbar ... ist visuell wahrnehmbar und wird vermutlich in den Augen der meisten Betrach-

ter positiv wahrgenommen.

Das Plangebiet liegt an der K 26 (Hamelner StralRe). Diese weist bereits ein generelles Verkehrsaufkom-
men auf. Gegenlber des Plangebietes befinden sich eine Arztpraxis und eine Apotheke, jeweils mit
entsprechenden Parkplatzen. Durch diese benachbarte Nutzung besteht bereits ein gewisses Ver-
kehrsaufkommen, dass als Vorbelastung angesehen werden muss. Darliber hinaus kommt es, aufgrund
der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen, wahrend der Ernte und sonstigen Bearbeitungs-
spitzen zu nicht unerheblichen Aufkommen von landwirtschaftlichem Schwerverkehr. Gemall Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Hameln-Pyrmont wird der Geltungsbereich zudem noch dem akus-
tischen Einwirkungsbereich der L 433 zugeordnet. Diese gilt mit > 5000 KFZ/d als vielbefahrene StraRe.

Von den von der geplanten BaumalRnahme ausgehenden Wirkungen ist in erster Linie das unmittelbar
nordlich des geplanten Marktes befindliche Wohnhaus betroffen. Hierfiir wurde ein Schalltechnisches
Gutachten erstellt. Um ein vertragliches Nebeneinander zu gewahrleisten, ist entlang der nérdlichen
Stellplatzreihe eine entsprechend dimensionierte Lirmschutzwand erforderlich. Das Gutachten weist
nach, dass mit der im Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzwand die Richtwerte flir das Wohnhaus
Hamelner StraRRe Nr. 7 eingehalten werden.

Durch den Erweiterungsbereich wird sich sowohl visuell wie auch im Hinblick auf Larmemissionen
durch erhohtes Verkehrsaufkommen nur geringfiigig fir das Schutzgut Mensch etwas andern.

Die immissionsschutzrechtlich neue Situation wurde durch das Bliro Bonk-Maire-Hoppmann schall-
technisch Uberprift und beurteilt. Das Fachbiro kommt zu dem Ergebnis, dass zusatzliche Schall-
schutzmaRnahmen nicht erforderlich sind. Somit werden die bestehenden Festsetzungen zum Schall-
schutz in die 2. Anderung des Bebauungsplans unverandert iibernommen, zusatzliche Festsetzungen
sind nicht erforderlich.

Sonstige Nutzungen: Es werden fiir das Vorhaben landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen.

Umweltauswirkungen

e Geringfligiger Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen.

e Geringfligiger Verlust einer neu gepflanzten Heckenstruktur.

o Fir die Zeit der Bautatigkeiten erhohtes Verkehrsaufkommen, insbesondere durch LKWs, so-
wie der {bliche Bauldarm.

e Eswerden keine bedeutsamen Blickbeziehungen unterbrochen.

e Eine Einschrankung Uibergeordneter Erholungsnutzung durch das Vorhaben ist nichtgegeben,
da das Plangebiet keine Gibergeordneten erholungsrelevanten Funktionen besitzt.

Bewertung

Beeintrachtigung von Wohnfunktionen: vorhanden/gering

Beeintrachtigung der Erholungsfunktion: nicht vorhanden/keine
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Beeintrachtigung sonstiger Nutzungen: gering

13.10 Wechselwirkungen

Das UMWELTBUNDESAMT (2001) definiert Wechselwirkungen im Sinne der EG-Richtlinie und des UVP-
Gesetzes als ,,erhebliche Auswirkungsverlagerungen und Sekundarwirkungen zwischen verschiedenen
Umweltmedien und auch innerhalb dieser, die sich gegenseitig in ihrer Wirkung addieren, verstarken,
potenzieren, aber auch vermindern bzw. sogar aufheben kénnen. Die Wirkungen lassen sich anhand
bestimmter Pfade verfolgen, aufzeigen und bewerten oder sind bedingt als Auswirkungen auf das Ge-
samtsystem bzw. als Gesamtergebnis darstellbar."

Durch die geplante Erweiterung des sondergebiets werden bisher unversiegelte, landwirtschaftlich ge-
nutzte und mit Gehdlzen bepflanzte Flachen teilweise versiegelt und einer neuen Nutzung zugefihrt.
Es geht nicht nur Acker- und Geholzflache verloren, auch die Schutzgiter Boden und Wasser werden
eingeschrankt und damit — wenn auch in geringem Male - die Lebensgrundlage der dort siedelnden
Pflanzen und Tiere zerstort. Die Auswirkungen auf die Retentionsfahigkeit des Bodens und die Grund-
wasserneubildung sowie die lokale kleinklimatische Wirkung sind aber als gering einzustufen.

Das Vorhaben steht in keinem Zusammenhang mit weiteren Bauleitplanungen in Hessisch Oldendorf
oder der ndheren Umgebung, mit denen sich kumulierende Wirkungen entfalten kénnten.

In Bezug auf die Entscheidung lber die Zulassigkeit des Vorhabens sind keine erheblichen Auswirkun-
gen und somit keine relevanten Wechselwirkungen erkennbar.

14. Prognose liber die Umweltentwicklung und anderweitige Planungsmaog-
lichkeiten

14.1 Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

(GemiR Anlage 1 BauGB 2 a)
Gemal’ der Anlage 1 zum BauGB 2 a ist dem Umweltbericht auch eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung darzustellen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der aktuelle Zustand, also die landwirtschaftliche Nutzfla-
che sowie die Geholzflache erhalten bleiben.

14.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(GemaR Anlage 1 BauGB 2 b)

Auswirkungen auf die Schutzgiiter wiahrend der Bau- und Betriebsphase

GemaR Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b zum BauGB ist eine Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind die méglichen erheblichen Auswirkun-
gen des Vorhabens wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben, insbesondere auch ,auf die direkten und die etwaigen
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indirekten, sekundaren, kumulativen, grenzliberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und lang-
fristigen, standigen und vorriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen.

Die voraussichtlichen umweltrelevanten Auswirkungen bzw. Wirkfaktoren sind bereits in den jeweili-
gen Kapiteln der Schutzgiter aufgefiihrt. Nachfolgend werden die voraussichtlichen Auswirkungen
nach Art, Umfang und zeitlicher Dauer des Auftretens abgeleitet und nach ihren Ursachen in zwei
Gruppen unterschieden:

e baubedingte Wirkungen, d. h. temporare Wirkungen, die wahrend der Bauphase auftreten,
e betriebsbedingte Wirkungen, d. h. dauerhafte Wirkungen, die durch den Betrieb und die Un-
terhaltung der zuldssigen Nutzungen verursacht werden.

Aus dem geplanten Vorhaben ergeben sich Veranderungen des Umweltzustandes zum derzeit beste-
henden Basisszenario. Wesentliche Wirkfaktoren sind die Flacheninanspruchnahme und Versiegelun-
gen durch Gebaude, bauliche Anlagen, Zufahrten etc. und der damit verbundene Verlust bzw. vielmehr
die Veranderung von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere sowie die Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Boden und somit auch des Wasserhaushalts. Das Schutzgut Landschaftsbild wird nicht erheblich
beeintrachtigt. Zu beriicksichtigen sind auch die bereits vorhandenen Vorbelastungen, die in den Ka-
pitel 13.1 bis 13.9 beschrieben sind.

Folgende erhebliche Umweltauswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen

Auswirkungen nach Anlage 1, Nr. 2 b

BauBG infolge...

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

aa) des Baus und des Vorhandenseins
der geplanten Vorhaben, soweit rele-
vant einschliefRlich Abrissarbeiten

Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflaiche und Bodenversiegelung auf einer
Flache von ca. 200 m2. Temporéare Bodenversiegelung durch Baustofflager und
Bodenverdichtung durch schwere Baumaschinen/Kran wahrend der Bau-
phase. Abrissarbeiten finden nicht statt.

bb) der Nutzung natirlicher Ressour-
cen, insbesondere Flache, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen, biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhal-
tige Verfligbarkeit dieser Ressourcen
zu beriicksichtigen ist

Teilweise dauerhafter und temporérer Verlust fir Boden/Flache, Pflanzen und
Tiere sowie biologische Vielfalt und Inanspruchnahme bisher unversiegelter
Flache fiir das Vorhaben.

Temporare Beanspruchung von unversiegelter Flache durch Bauarbeiten.
Vollstandige Versiegelung einer Pflanzfliche sowie Umwandlung landwirt-
schaftlicher Nutzflache.

cc) Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beldstigungen

In geringem MaRe Schall-, Licht- und Staubimmissionen durch Maschinenein-
satz etc. wahrend der Bauphasen. Stérempfindliche Arten (Vogel) konnen vo-
ribergehend oder auch dauerhaft auch von den benachbarten Flachen vertrie-
ben werden.

Temporare geringe Zunahme der Belastung durch Bauverkehr fiir die Schutz-
giter Pflanzen und Tiere, Schutzgut Mensch.

dd) Art und Menge der erzeugten Ab-
falle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann nicht quantifiziert werden, aber
bei sachgerechter Lagerung und Entsorgung der anfallenden Abfélle wahrend
der Bauphase Uber das Wertstoffsystem sind keine Auswirkungen fiur die
Schutzgiter zu erwarten. Ggf. ist der Entsorgungsnachweis auf Verlangen der
Unteren Abfallbehorde des Landkreises vorzulegen. Bauschutt durch Abriss
und problematisches/kontaminiertes Bodenmaterial fallen nach aktuellem
Sachstand nicht an.

ee) Risiken fiur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die

Das Schutzgut Mensch (Nachbarn) wird durch Larm- und Staubbelastung der
Bauarbeiten geringfligig beeintrachtigt.
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Begriindung und Umweltbericht

Auswirkungen nach Anlage 1, Nr. 2 b
BauBG infolge...

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Umwelt (z.B. durch Unfélle oder Kata-
strophen)

Kulturelles Erbe wird nach aktuellem Stand nicht beeintrachtigt.

Unféalle wahrend des Baubetriebes sind nicht auszuschlieRen, Unfélle und Ka-
tastrophen, welche zu erheblichen Auswirkungen fiir die Schutzgtter fihren
koénnten, sind durch die Festsetzungen nicht zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkun-
gen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete ...

Das Vorhaben hat keine kumulierenden Auswirkungen mit anderen Vorhaben,
da nach aktuellem Stand keine benachbarten Planungen im naheren und wei-
teren Umfeld vorliegen.

gg) der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima und der Anfal-
ligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

Wihrend der Bauphase sind in geringem Male Abwdrme und Emission von
luftverunreinigenden Stoffen durch den Baubetrieb, wie z.B. durch den Einsatz
von Baufahrzeugen, zu erwarten. Diese sind aufgrund des CO2-AusstoRes kli-
marelevant. Die produzierten CO2 -Konzentrationen durch das geplante Vor-
haben allein wirken sich nicht erheblich auf das Klima aus.

hh) der eingesetzten Techniken und
Stoffe

Die durch den Baustellenbetrieb verursachten Auswirkungen kénnen bei Ge-
wabhrleistung einer fachgerechten Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe,
dem sachgerechten Umgang mit Ol und Treibstoffen, der regelmaRigen War-
tung von Baufahrzeugen sowie einer ordnungsgemafen Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft werden. Es wird davon ausgegan-
gen, dass der Baubetrieb nach dem neuesten Stand der Technik und DIN-Nor-
men erfolgt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Auswirkungen nach Anlage 1
Nr. 2 b BauGB infolge...

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

aa) des Baus und des Vorhandenseins
der geplanten Vorhaben, soweit rele-
vant einschlieRlich Abrissarbeiten

Teilweise vollstandiger oder dauerhafter Verlust fur die Schutzgiiter Boden,
Flora und Fauna durch Uberbauung und Versiegelung.

Es erfolgen Abrissarbeiten im Rahmen der Gebdudeerweiterung.

bb) der Nutzung natirlicher Ressour-
cen, insbesondere Flache, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige
Verfuigbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist

Die Nutzung natirlicher Ressourcen betrifft in erster Linie das Schutzgut Bo-
den, der im Bereich der Versieglungen unwiederbringlich verloren geht.

Kein vollstandiger oder dauerhafter Verlust der betroffenen Schutzgter Flora,
Fauna und biologischer Vielfalt, da die biologische Vielfalt von Ackerflachen
bzw. der noch jungen Hecke gering ist, die an anderer Stelle ersetzt wird.

cc) Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beldstigungen

Art und Menge an zukiinftigen Schall-, Licht- und Staubimmissionen kénnen
nicht benannt werden, dirften aber aufgrund Art und Weise des festgesetzten
Vorhabens unter der Erheblichkeitsschwelle liegen.

Laut Schallgutachten ist nicht mit einer zusatzlichen Larmbelastung der an
grenzenden Bereiche zu rechnen.

Es sind mit keinen Erschiitterungen oder Strahlungen zu rechnen.

dd) Art und Menge der erzeugten Ab-
falle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung

Es fallen die fir einen Wohnnutzung tblichen Abfélle an. Bei sachgerechter La-
gerung und Entsorgung der Abfélle Gber das Wertstoffsystem u.a. sind keine
Auswirkungen fir die Schutzgiter im Plangebiet zu erwarten.

ee) Risiken flr die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (z.B. durch Unfélle oder Katastro-
phen)

Es sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt durch ein kleines Wohngebiet (ca. 8 Ein- und Zweifamilienhauser)
zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkun-
gen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete ...

Das Vorhaben hat keine kumulierenden Auswirkungen mit anderen Vorhaben,
da keine benachbarten Planungen im ndheren und weiteren Umfeld vorliegen.
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Auswirkungen nach Anlage 1
Nr. 2 b BauGB infolge...

gg) der Auswirkungen der geplanten | Aufgrund der Kleinrdumigkeit und der geplanten Nutzung des Gebietes sind
Vorhaben auf das Klima und der Anfél- | keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

ligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
iber den Folgen des Klimawandels

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

hh) der eingesetzten Techniken und | In einem Wohngebiet ist nicht mit belasteten Stoffen oder Techniken zu rech-
Stoffe nen. Abwasser, Mill etc. wird Uber die ortlichen Entsorgungssysteme ord-
nungsgemal beseitigt.

Ansonsten ergeben sich die in den entsprechenden Kapiteln zu den Schutzgtitern beschriebenen Um-
weltauswirkungen.

14.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsabsichten liegen fir das Plangebiet aktuell nicht vor. Die geplante Erweiterung
ist eng an den vorhandenen Lebensmittelmarkt gekoppelt und dient der Entwicklung und Absicherung
des Standorts.

15. Darstellung von MalBnahmen zu Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen, naturschutz-

rechtliche Eingriffsregelung und spezieller Artenschutz
(Gemé&R Anlage 1 BauGB 2 c und § 13 bis § 15 BNatSchG)

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen®, 2. Anderung
und Erweiterung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des bereits re-
alisierten Lebensmittelmarktes von aktuell 850 m? auf 1.050 m? Verkaufsflache geschaffen.

Dies fiihrt zu weiteren, geringfligigen Bodenversiegelungen. Das Landschaftsbild wird nicht erheblich
beeintrachtigt, da sich lediglich der Ortsrand gering verschiebt und ebenso die bereits vorhandene
Eingriinung verschoben wird. Sie wird von einer einreihigen Hecke zur Zweireihigen Hecke erweitert.

Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nach § 14 BNatSchG ,,...Veranderungen der Ge-
stalt und der Nutzung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen”.

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Eingriffe
von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe durch Manahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahme) oder zu ersetzen (Ersatz-
malnahme).
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Es sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:

Bodenversiegelungen
Durch die Festsetzungen des B-Plans werden Neuversiegelungen in einer GréRenordnung von lber
200 m? ermoglicht.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
Das Landschaftsbild wird durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt, da sich lediglich der vorhan-
dene Siedlungsrand und auch die festgesetzte Eingriinung verschiebt.

Zerstérung von Pflanzengesellschaften
Durch die Bodenbefestigungen und — versiegelungen wird Ackerflache und die bereits realisierte He-
ckenstruktur zur Eingriinung beansprucht.

Beeintrachtigung der Fauna

Auf der Ackerflache sind keine planungsrelevanten Arten angetroffen worden. Die Geholzpflanzung ist
noch zu jung, um Biotopfunktion zu Gbernehmen. Somit werden durch die Bauleitplanung direkt keine
gefahrdeten oder geschiitzten Arten gestort oder vertrieben.

Bewertung der Eingriffe

Bei dieser Bauleitplanung sind insbesondere die Bodenversiegelungen als erheblich zu werten, sodass
die Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGBi. V. m. § 18 BNatSchG sowie § 14 BNatSchG bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes anzuwenden ist. Bei Einhaltung der in Kapitel 15.1 genannten Vermeidungs-
malnahmen ist nicht von einem Ausldsen von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG fiir die Fauna
zu rechnen.

15.1 Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Durch zeichnerische und textliche Festsetzungen sollen die Belange von Natur und Landschaft bei der
Aufstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt werden. Es werden folgende Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen gemaR § 1a BauGB festgesetzt bzw. in die Hinweise Gbernommen:

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

e Baufeldfreimachung nur aulRerhalb der gesetzlich festgelegten Brutzeiten.

e Riickhaltung des Oberflachenwassers in dem vorhandenen Regenriickhaltebecken.

e Beachtung des gesetzlich festgeschriebenen Uberschwemmungsgebietes des Hemeringer Ba-
ches und Ausgleich des Retetionsraumverlustes.

e Beachtung des Schutzgebietes fir Trinkwassergewinnung/Grund- und Quellwassergewinnung.

e Malvoller Einsatz von Beleuchtung, Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und ge-
schlossener, blendfreier Leuchten.

AusgleichsmaBBnahmen

e Festsetzung von Flachen zur Anpflanzung von gebietsheimischen Strauchern als Ausgleich flr
den Eingriff ins Landschaftsbild.
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e Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Stellplatzflachen
Auswabhlliste Gehoélze (autochthone Geholze)

Geeignete Baume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Geeignete Straucher

Corylus avellana

- Haselnuss

Cornus sanguinea

- Roter Hartriegel

Crataegus monogyna

- Eingriffl. WeiRdorn

Euonymus europaeus

- Pfaffenhtitchen

Lonicera xylosteum

- Heckenkirsche

Prunus padus

- Traubenkirche

Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Salix alba - Silberweide
Salix caprea - Sahlweide
Salix aurita - Ohrweide

Sambucus nigra

- Schwarzer Holunder

15.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da die geplanten Eingriffe in das Schutzgut Boden als erheblich im Sinne des Gesetzes eingestuft wer-
den, muss die Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG angewendet werden. Eine Bilanzierung der Ein-
griffe durch diese Bauleitplanung und Gegeniberstellung der Planung erfolgt in Anlehnung an die Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung des niedersach-
sischen Stidtetags (2013)%2,

Bilanziert wird nur der Erweiterungsbereich, da der Eingriff im Gibrigen Plangebiet bereits im Rahmen
der Bauleitplanung zum urspriinglichen Bebauungsplan ermittelt und ausgeglichen wurde.

13 Niedersichsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in
der Bauleitplanung. 9. Vollig Gberarbeitete Auflage; Hannover.
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Bilanzierungstabelle

Gegeniiberstellung von Bestand und Planung (Ist-Soll-Bilanz) des Erweiterungsbereichs

Ist-Zustand Fliche!) in m? Wertfaktor?) | Werteinheiten3

Biotoptypen/Festsetzungen aus B-Plan Nr. 22

Basenreicher Lehmacker (AL) 320 1 320

Teilbereich Abrundungssatzung nach § 34 BauGB (zweireihige Ge- 65 3 195
hélzpflanzung aus heimischen Gehdlarten, BZE)

Flachen zum Anpflanzen innerhalb des Sondergebiets (einreihiges, 236 2 472
junges Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehdlzarten, BZE)

Summe Ist-Zustand: 621 987

Soll-Zustand (gemaR Bebauungsplan-Festsetzungen)

Sondergebiet Einzelhandel (Anderungsbereich), insgesamt 621 m?: - - -

e  versiegelte Flache, GRZ 0,85 236 0 0

e  Teilbereich Abrundungssatzung (zweireihige Gehdlzpflan- 65 3 195
zung)

e  Flachen zum Anpflanzen (zweireihige Gehdlzpflanzung) 320 3 960

Summe Soll-Zustand: 621 1.155

Ist-Soll- Bilanz

Werteinheiten Soll-Zustand gemal B-Plan-Festsetzungen 1.155
abzuglich Werteinheiten Ist-Zustand 987
Ist-Soll-Bilanz: + 168

Erlduterungen:

Y Alle Flichenangaben gerundet; Flichenangaben in Klammer sind nicht in die Flichenaddition eingerechnet;
2 Wertfaktoren in Anlehnung an das Berechnungsmodell des NDS. STADTETAG (2013);

3) Zahlen gerundet.

15.3 Externe AusgleichsmaBBnahmen

Die Gegeniberstellung von Bestand und Planung ergibt eine rechnerisch positive Bilanz. Somit ist kein
externer Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden erforderlich.

15.4 Speazieller Artenschutz

Gesetzlich geschitzte Arten kommen im Plangebiet nicht vor.

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten jedoch unabhangig vom Bebauungs-
plan und unabhéngig von Baugenehmigungen. Daher ist bei Bau- oder UmbaumalRnahmen sicherzu-
stellen, dass es im Zuge der BaumaBnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Ge-
hélzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung zu keinen artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz, z. B. Totung von
Vogeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung geschitzter wild lebender
Tier- und Pflanzenarten).
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Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Vogel, Fledermause) ist die Untere Natur-
schutzbehdrde einzubinden.

Die Baufeldfreimachung sollte zwingend aufRerhalb der Kernbrutzeiten der Vogel von Anfang Marz bis
Ende Juli erfolgen, da eine vorhandene Geholzstruktur betroffen ist.

Ein malivoller Einsatz von Beleuchtung, die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit einem
warm-weilSen Lichtspektrum und geschlossener Leuchten sowie die Verwendung von Beleuchtungs-
meldern, Zeitschaltuhren und Dimmern ist angezeigt, um Beleuchtungsdauer und -starke nicht nur als
Schutz fiir die Insekte n und Fledermause, sondern auch aus klimaschiitzenden Griinden auf das not-
wendige Mal zu reduzieren. Die Leuchten sollten Licht nur nach unten abstrahlen, um ein Ausleuchten
von benachbarten Gehdlzen oder nach oben zu vermeiden. Das artenschutzrechtliche Gutachten emp-
fiehlt den Einsatz von Lichtquellen mit einer Wellenldange tiber 540 nm und einer Lichtfarbe von unter
2700 K.

Geholze dirfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur auBerhalb der Vegetationsperiode (01. Marz bis
30. September) entfernt oder stark zuriickgeschnitten (auf den Stock gesetzt) werden. Zulassig sind
Pflegeschnitte.

Laut § 40 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dirfen seit 1. Marz 2020 in der freien Natur nur noch
gebietsheimische Pflanzen und Saatgut ausgebracht werden. Daher sind fiir die Anpflanzungen, die zur
freien Landschaft orientiert sind, nur entsprechendes Pflanzmaterial gemal der Gehdlzliste zu verwen-
den.

16. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
(gemaR Anlage 1 BauGB 2 e)

Angaben zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt gemaR Anlage 1
BauGB 2 e im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB (schwere Unféille und Katastrophen) kénnen nicht
beschrieben werden, da von dem Vorhaben, namlich der Festsetzung eines Sondergebiets fiir Lebens-
mittel-Einzelhandel kein erhdhtes Risiko ausgeht. Daher sind zum jetzigen Zeitpunkt keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen durch die Bauleitplanung zu erwarten.

17. Zusatzliche Angaben

17.1 Verwendete technische Merkmale sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
(GemiR Anlage 1 BauGB 3 a)

Im Umweltbericht sind als zusatzliche Angabe eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der ver-
wendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, wie zum Beispiel technische Liicken oder feh-
lende Kenntnisse, zu machen. Soweit die fir die Umweltprifung relevanten technischen Verfahren fir
das Ergebnis des Umweltberichts von Belang sind, wird dies bei den jeweiligen Schutzgiitern
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aufgefiihrt. Bei der Bearbeitung des Umweltberichts sind keine planungsrelevanten Schwierigkeiten
beziiglich Informationsbeschaffung oder Unterlageneinsicht aufgetreten.

Die Bewertung der betroffenen Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie die
Ermittlung notwendiger KompensationsmaBnahmen erfolgt auf der Grundlage der "Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen in der Bauleitplanung", herausgegeben vom Nie-
dersachsischen Stadtetag (2013).

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung und der faunistischen Beurteilung des Plangebiets flieRen in
die Beschreibung und Bewertung der entsprechenden Schutzgiiter mit ein. Daraus werden die arten-
schutzrechtlichen MalRnahmen abgeleitet. Diese werden bei den Vermeidungs- und Verminderungs-
sowie AusgleichsmalRnahmen sowie in die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen und Hinweisen
bericksichtigt.

Die fiir das Plangebiet relevanten Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Hameln-Pyr-
mont (2001) finden sich in den entsprechenden Kapiteln.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ wurde berick-
sichtigt und relevante Aussagen teilweise libernommen.

Es erfolgte eine Auswertung des NIBIS-Kartenservers des LBEG, der Umweltkarten flir Niedersachsen
sowie des Geoportals des Landkreises Hameln-Pyrmont und den daraus zu entnehmenden umweltre-
levanten Informationen fiir das Plangebiet.

Die technischen Verfahren, soweit angewendet, entsprechen den gesetzlichen bzw. fachlichen Best-
immungen.

17.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
der Bauleitplanung auf die Umwelt, Monitoring
(GemaR Anlage 1 BauGB, 3 b)

Die Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die bei der Durchfiihrung der Bauleitplanung auf-
treten konnen, obliegt gemaR § 4c BauGB den Gemeinden. Schon im Rahmen der Bauleitplanverfahren
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um ge-
eignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dazu dient auch der vorliegende Umweltbericht.

Gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehoérde konnen MaRnahmen zum Schutz von Flora und
Fauna ergriffen werden.

Nach § 1a BauGB Nr. 2 ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Eine bodenkundliche Baube-
gleitung kann bei Bedarf durch die Bodenschutzbehorde festgesetzt werden, wird aber fiir nicht erfor-
derlich gehalten.

Nach den Ausfiihrungen des Umweltberichts sind zum jetzigen Zeitpunkt durch die Bauleitplanung
keine weiteren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen als die beschriebenen zu erwarten.
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18. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

(gemaR Anlage 1 Nr. 3c BauGB)
GemaR § 2a Nr. 2 BauGB ist den Begriindungen von Bauleitplanen ein Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung beizufiigen. Der Umweltbericht wird anlasslich der 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 22 , Einzelhandelsstandort Hemeringen® im Stadtteil Hemeringen der Stadt
hessisch Oldendorf erarbeitet.

Vorgesehen ist eine Erweiterung des Nettomarktes von derzeit 850 m? um 200 m? auf 1.050 m? Ver-
kaufsflache in Richtung Norden. Betroffen von der Erweiterung ist die bereits realisierte Gehdlzpflan-
zung zur Eingriinung des vorhandenen Gebd&udes, Teile der angrenzenden Ackerflache und des benach-
barten Grinlands, das Bestandteil der Abrundungssatzung Nr. 1 ,,Hamelner StralRe Ost” ist.

Das Plangebiet besteht Giberwiegend aus dem umgesetzten B-Plan Nr. 22, die Erweiterungsflache be-
findet sich im AuBenbereich. Die Bauleitplanung wird im zweistufigen Normalverfahren (friihzeitige
Beteiligung und 6ffentliche Auslegung) mit Umweltprifung und Umweltbericht durchgefiihrt.

Fiir den vorliegenden Umweltbericht wird als Grundlage der Umweltbericht zur Begriindung des Ur-
sprungbebauungsplans herangezogen und entsprechend fiir den Erweiterungsbereich erganzt.

Betroffen sind als Biotoptypen artenarmes Intensivgriinland trockener Mineralbéden, basenreicher
Lehmacker und eine junge, einreihige Hecke, die aus heimischen Strauchgehélzen besteht und als Fla-
che zum Anpflanzen innerhalb des festgesetzten Sondergebiets des B-Plans Nr. 22 festgesetzt ist.

Es befinden sich keine besonders geschiitzten Biotope oder andere Schutzgebiete im Plangebiet.

Der Erweiterungsbereich des Marktes liegt innerhalb des vorliufig gesicherten Uberschwemmungsge-
bietes des Hemeringer Baches. Eine Hohenmessung des Ingenieurbliros STADT-LAND-FLUSS ergab je-
doch, dass die Erweiterungsflache den Retentionsraum nur geringfligig einschrankt. Der Retentions-
raumverlust von 3,4 m® wird im rahmen der Erweiterung des Regenriickhaltebeckens ausgeglichen.

Durch die angrenzende Einbeziehungssatzung musste das vorhandene Schallgutachten Uberarbeitet
werden. Es kommt zu dem Ergebnis, dass keine erweiterten LairmschutzmaRnahmen notwendig sein.

Das Landschaftsbild wird nicht erheblich beeintrachtig, da sich der Erweiterungsbereich nur geringfii-
gig verschiebt und durch neu festgesetzte Pflanzflachen eingegriint wird.

Das zusatzlich anfallende Niederschlagswasser wird in das bereits vorhanden Regenriickhaltebecken
geleitet.

Altlasten sind in dem Plangebiet nicht bekannt.

Es werden MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs formuliert, die der Bebau-
ungsplan entsprechend festsetzt.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen ist mit keinem Auslésen von Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG zu rechnen.
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

Der Umweltbericht kommt zu dem Schluss, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 22, 2. An-
derung und Erweiterung einen erheblichen Eingriff im Sinne des Gesetzes darstellen, sodass die Ein-
griffsregelung nach § 14 BNatSchG angewendet werden muss.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans
in Verbindung mit der Biotoptypenkartierung nach dem Kartierschliissel fir Biotoptypen in Nieder-
sachsen (v. Drachenfels, NLWKN 2021). Die Errechnung des erheblichen Eingriffs in Grund und Boden
erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen des nie-
dersachsischen Stadtetags (2013). Hierbei wird jedoch nur der Erweiterungsbereich berticksichtigt. Der
Ausgleich fur die Eingriffe flir den Bebauungsplan Nr. 22 wurde bereits erbracht. Die Bilanzierung ergibt
einen positiven Wert, sodass kein weiterer externer Ausgleich erforderlich ist.

19. Verwendete Unterlagen, Gutachten und Quellen

DRACHENFELS, OLAF v. 2021 Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Berlicksichtigung der gesetzlich geschiitzten
Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der
FFH-Richtlinie. Hrsg.: Niedersachsischer Landesbetrieb fir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN -
Fachbehorde flir Naturschutz-); Hannover.

KOWARIK, INGO 1987 Kritische Anmerkungen zum theoretischen Konzept der
potenziellen natiirlichen Vegetation mit Anregungen zu ei-
ner zeitlichen Modifikation.- Tuexenia 7; Gottingen.

LANDESAMT FUR BERGBAU, 2021 NIBIS Kartenserver: Altlasten; Bodenkarte BK 50; Hydroge-

ENERGIE UND GEOLOGIE ologie; Ingenieurgeologie- Gefahrenhinweiskarte; Klima

(LBEG) und Klimawandel; Hannover.

LANDKREIS HAMELN-PYR- 2001 Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Hameln-Pyr-

MONT mont — gen. Entwurf -; Bearb.: Biiro G. v. Luckwald, Ha-
meln.

LANDKREIS HAMELN-PYR- 2001 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis

MONT Hameln-Pyrmont und — Entwurf 2021 -.

NIEDERSACHSISCHER STADTE- 2013 Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaR-

TAG nahmen in der Bauleitplanung. Hrg. Niedersachsischer

Stadtetag; 9.vollig GUberarbeitete Auflage; Hannover.

NLO 2003 PNV-Karten fuir Niedersachsen auf Basis der BUK 50; Infor-
mationsdienst Naturschutz Niedersachsen; Hannover
1/2003

STADT-LAND-FLUSS 2023 Bebauungsplan Nr. 22 "Einzelhandelsstandort Hemerin-

gen", 2. Anderung und Erweiterungmit Teilaufhebung der
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Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

Abrundungssatzung Nr. 1 "Hamelner Strafle Ost" ST Heme-
ringen - Hydraulische Nachweise vom 23.06.2023 zur Erlan-
gung einer Ausnahmegenehmigung nach § 78 (5) WHG;
HannoOver.

BONK-MAIRE-HOPPMANN 2023 Schalltechnisches Gutachten zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Hemeringen“

UMWELTBUNDESAMT 2001 Entwicklung einer Arbeitsanleitung zur Berlicksichtigung
der Wechselwirkungen in der Umweltvertraglichkeitspri-
fung. Okologie-Zentrum der Christian-Albrechts-Universi-
tat zu Kiel.

Abgerufene Internetseiten:
https://www.google.de/maps/
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/e
https://hameln-pyrmont.arcgis.com/
https://www.anl.bayern.de

https://www. bundesnetzagentur.de

https://www.spektrum.de/lexikon/geowissenschaften/
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Bebauungsplan Nr. 22 ,,Einzelhandelsstandort Hemeringen“ 2. Anderung und Erweiterung, ST Hemeringen
mit Teilaufhebung der Abrundungssatzung Nr. 1 ,Hamelner Strafle Ost“
Begriindung und Umweltbericht

BESCHLUSS

Die vorstehende Begriindung hat der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf seiner Sitzung am als
Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Hessisch Oldendorf,

Blirgermeister

PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



