SATZUNG

der Stadt Hessisch Oldendorf iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

(ErschlieBungsbeitragssatzung)

unter Beriicksichtigung der 2. Satzung zur Anderung der ErschlieBungsbeitragssatzung
vom 13.03.2002

Auf Grund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253) in Verbindung mit § 6 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung in der Fassung vom 22. Juni 1982 (Nds. GVBI. S 229), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13. Oktober 1986 (Nds. GVBI. S. 323), hat der Rat der Stadt Hessisch
Oldendorf in seiner Sitzung am 19.04.1988 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt
die Stadt Hessisch Oldendorf entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches Erschlie-
Bungsbeitrige nach Mallgabe dieser Satzung.

§2

Art der ErschlieBungsanlagen
ErschlieBungsanlagen sind:

1. die zum Anbau bestimmten oder die fiir entsprechend den baurechtlichen Vorschriften
gewerblich zu nutzende Flichen erforderlichen 6ffentlichen StraBen, Wege und Plitze;

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatsidchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege);

3. die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sammelstraen;

4. offentliche Parkflichen fiir Fahrzeuge aller Art sowie Griinanlagen, mit Ausnahme von
Kinderspielplitzen, soweit sie Bestandteil der in den Ziffern 1. bis 3. genannten Verkehrs-
anlagen oder nach stiddtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen 1. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsan-
lagen sind.



§3
Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand fiir

1.

Straen, Wege und offentliche Plétze zur ErschlieBung von Grundstiicken in Bauge-
bieten (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zulédssigen Bebauung von
a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,

b) iiber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,

¢) iiber vier Geschossen bis zu einer Breite von 32 m,

wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmt sind;

. Stralen, Wege und 6ffentliche Plitze zur ErschlieBung von Grundstiicken in Bauge-

bieten (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zulédssigen Bebauung von
a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,

b) iiber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von 18m,

¢) iiber vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,

wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind;

. StraBen, Wege und 6ffentliche Plitze im Kerngebiet, im Gewerbegebiet und im Indu-

striegebiet (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) bis zu einer Breite von 32 m,
wenn sie beidseitig, und bis zu 24 m, wenn sie einseitig zum Anbau oder zur gewerbli-
chen Nutzung bestimmt sind;

. FuBwege und Wohnwege (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite

von 5 m;

. Sammelstraflen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 34 m;

. Parkfldachen und Griinanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen 1. S. von Ziffer 1. bis 3.

und Ziffer 5. gehoren, bis zu einer Breite von 6 m und bei Anlagen nach Ziffer 4. bis zu
einer Breite von 2 m;

. Parkfldachen und Griinanlagen, soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer 1. bis 5. ge-

nannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stiddtebaulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 20 v. H. der Summe der
Grundstiicksfldchen der durch sie erschlossenen Grundstiicke.

. Der Umfang von Anlagen gemal § 2 Ziffer 5. wird durch eine erginzende Satzung im

Einzelfall geregelt.

(2) Die in Abs. 1 Ziffer 1. bis 3. und Ziffer 5. genannten Breiten umfassen Fahr- und Stand-
spuren, Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht dage-
gen die Parkfldchen und Griinanlagen.

(3) Die in Abs. 1 Ziffer 4. genannte Breite umfasst nicht evtl. Griinanlagen.

(4) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durchschnittsbreiten; sie werden ermittelt, in-
dem die Fldche der gesamten ErschlieBungsanlage durch die Linge der Stralenachse ge-
teilt wird.



(5) Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den ErschlieBungsanlagen geho-
renden und zu ihrer Herstellung notwendigen Boschungen und Stiitzmauern sowie die
Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstralen in der Breite ih-
rer anschlieBenden freien Strecken.

(6) Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstiicke 1. S. von Abs. 1 unterschiedliche Breiten,
so ist der Aufwand fiir die grofBte Breite beitragsfihig.

(7) Endet eine Stra3e mit einem Wendehammer, so vergrofern sich die in Abs. 1 bestimmten
Breiten fiir den Bereich des Wendehammers um 50 v. H., mindestens aber um 8 m.
§4

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Zum beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand gehoren die Kosten fiir

p—

. den Erwerb der Flichen fiir ErschlieBungsanlagen,

. die Freilegung,

. die erstmalige Herstellung des Straenkorpers einschlielich des Unterbaus, der Befe-
stigung der Oberfliche sowie notwendiger Erhohungen oder Vertiefungen,

. die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

. die Radfahrwege mit Schutzstreifen,

. die Biirgersteige,

. die Beleuchtungseinrichtungen,

. die Entwisserung der ErschlieBungsanlagen,

. die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

10. den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

11. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

12. die erstmalige Herstellung von Parkflédchen,

13. die Herrichtung von Griinanlagen,

14. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen Schall- und Umwelteinwirkungen i. S.

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
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(2) Der beitragstihige ErschlieBungsaufwand umfasst auch

1. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen bereitgestellten Fldchen im Zeitpunkt
der Bereitstellung,

2. diejenigen Kosten, die fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter Stralen
(Bundesfernstraen, Landesstraen und Kreisstraen) insoweit entstehen, als sie gegen-
iber ihren anschlieBenden freien Strecken breiter hergestellt werden.

(3) Zu den Kosten fiir den Erwerb der Flachen fiir ErschlieBungsanlagen gehort im Falle einer
erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung i. S. des § 57 S. 4 BauGB und des § 58 Abs. 1
S. 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

(4) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsédchlich entstandenen Kosten ermittelt.



§5

Art der Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fiir die einzelne ErschlieBungsanlage oder fiir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Fiir mehrere Erschlie-
Bungsanlagen, die zur ErschlieBung von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der Erschlie-
Bungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

§6

Anteil der Stadt am beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand tréigt die Stadt 10 v. H.

§7

Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der gemiB § 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt
(§ 6) auf die durch die einzelne ErschlieBungsanlage, durch bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder durch die zusammengefassten ErschlieBungsanlagen erschlos-
senen Grundstiicke unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Absitze nach dem Verhilt-
nis verteilt, in dem die Grundstiicksfldchen zueinanderstehen.

(2) Als Grundstiicksflache gilt

1. bei Grundstiicken, die im Bereich eines Bebauungsplanes liegen, die Fliche, die der
Ermittlung der zulédssigen baulichen oder gewerblichen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. bei Grundstiicken, die im Bereich eines bereits als Satzung gemil} § 10 BauGB be-
schlossenen, aber noch nicht in Kraft getretenen Bebauungsplanes liegen, die Fliche,
die der Ermittlung der zuldssigen baulichen oder gewerblichen Nutzung zugrundezu-
legen ist,

3. bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen eines Bebauungsplanes i. S. von Ziffer 1 oder
2 hinausreichen, die Fliche im Bereich des Bebauungsplanes, die der Ermittlung der
zuldssigen baulichen oder gewerblichen Nutzung zugrundezulegen ist,

4. bei Grundstiicken, fiir die weder ein Bebauungsplan im Sinne von Ziffer 1 oder 2 be-
steht und die nicht unter Ziffer 6 fallen

- die Gesamtfliche des Grundstiickes, wenn dieses insgesamt in einem im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil ( § 34 BauGB ) oder innerhalb des Geltungsbereiches einer Sat-
zung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegt;

- in den Fillen, in denen das Grundstiick teils zum Innenbereich und im {ibrigen zum Au-
Benbereich gehort, die Gesamtfliache des Grundstiicks, hochstens jedoch die Flache zwi-
schen der 6ffentlichen Einrichtung und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Parallelen; bei Grundstiicken, die nicht an die 6ffentliche Einrichtung angrenzen oder
lediglich durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr verbunden sind, die Fli-
che zwischen der der offentlichen Einrichtung zugewandten Grundstiicksseite und einer
im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallelen.
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5. bei Grundstiicken, die iiber die sich nach Ziffer 1 bis 4 ergebenden Grenzen hinaus be-
baut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der ErschlieBungsanlage bzw.
im Falle von ziffer 4 der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und
einer Parallelen hierzu, die in einer Tiefe verlduft, die der iibergreifenden Bebauung
oder gewerblichen Nutzung entspricht,

6. bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer
Weise (z. B. Friedhofe, Sportplitze, Freibidder, Dauerkleingiirten) nutzbar sind oder
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, die Gesamtfla-
che des Grundstiicks.

(3) Bei den in Abs. 2 Ziffer 6 genannten Grundstiicken wird nur die Grundstiicksfldche nach
Abs. 2 beriicksichtigt.

Im Ubrigen wird bei bebauen oder bebaubaren und bei gewerblich genutzten oder gewerb-
lich nutzbaren Grundstiicken zu der nach Abs. 2 festgestellten Grundstiicksfliche je Voll-
geschoss 25 v. H. der Grundstiicksfliche hinzugezahlt.

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollge-
schosse sind. Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht fest-
stellbar, werden je angefangene 3,50 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerech-
net.

(4) Die nach Abs. 2 und Abs. 3 ermittelte Grundstiicksfldche wird vervielfacht

1. mit 0,3, wenn das Grundstiick nur in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt wird oder nutzbar ist (z. B. Friedhofe);

2. mit 1,2, wenn das Grundstiick iiberwiegend gewerblich genutzt wird;

(5) Als Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 3 S. 2 gilt

1. soweit ein Bebauungsplan oder ein gemif3 § 10 BauGB als Satzung beschlossener,
aber noch nicht in Kraft getretener Bebauungsplan besteht, die darin festgesetzte bzw.
vorgesehene Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse;

2. bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan i. S. von Ziffer 1 die Zahl der Vollge-
schosse nicht festgesetzt bzw. eine Festsetzung nicht vorgesehen ist, sondern nur eine
Baumassenzahl angegeben ist, die durch 2,8 geteilte Baumassenzahl auf ganze Zahlen
aufgerundet;

3. bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze errichtet werden diirfen, die
Zahl von einem Vollgeschoss;

4. bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan i. S. von Ziffer 1 gewerbliche oder in-
dustrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt bzw. vorgesehen ist, die Zahl von einem
Vollgeschoss;

5. die Zahl der tatsdchlichen Vollgeschosse, wenn auf Grund von Ausnahmen oder Be-
freiungen die Zahl der Vollgeschosse nach Ziffer 1 bis 4 iiberschritten;



6. bei Grundstiicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die nach § 34
Abs. 1 BauGB zuldssige Zahl der Vollgeschosse;

7. bei Grundstiicken, die mit einer Kirche, Kapelle oder einem Gebidude bebaut sind, das
der Religionsausiibung dient, werden diese Gebédude als eingeschossiges Gebiude be-
handelt.

8. Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar,
werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefangene 2,80 m
und bei allen, in anderer Weise genutzten Grundstiicken, je angefangene 2,20 m Hohe
des Bauwerkes als ein Vollgeschoss gerechnet.

§8

Grundstiick an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfiahige ErschlieBungsanlagen i. S. von § 127 Abs.
2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder ErschlieBungsanlage beitragspflichtig.

(2) Werden solche Grundstiicke iiberwiegend fiir Wohnzwecke genutzt oder sind sie iiber-
wiegend fiir Wohnzwecke bestimmt, so wird die gemél § 7 Abs. 3 ermittelte und bei der
Verteilung gemif3 § 7 Abs. 1 zu beriicksichtigenden Grundstiicksfldache bei jeder der bei-
tragsfihigen ErschlieBungsanlagen nur zu 50 v. H. in Ansatz gebracht. Ist die gemil § 7
Abs. 2 festgestellte Grundstiicksfldche groBer als 1.200 m?2, so beschrinkt sich diese Rege-
lung auf die Teilfldche von 1.200 m2.

(3) Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine Erschlie-
Bungsanlage 1. S. von § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erhoben wird und ErschlieBungsbeitrige
fiir weitere Anlagen weder nach geltendem Recht noch nach vergleichbaren friiheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden diirfen.

(4) Werden Grundstiicke durch Griinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach erschlos-
sen, so wird die nach § 7 Abs. 3 ermittelte und bei der Verteilung nach § 7 Abs. 1 zu be-
riicksichtigende Grundstiicksfldche bei der Abrechnung jeder Griinanlage nur zu 50 v. H.
in Ansatz gebracht, wenn Beitriige fiir weitere Anlagen erhoben worden sind oder erhoben
werden diirfen.

(5) Grenzt ein Grundstiick sowohl an eine ErschlieBungsanlage nach § 127 Abs. 2 Nr. 1
BauGB als auch an einen Wohnweg (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) und ist es deshalb zu
beiden ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig, so wird bei der Abrechnung des Wohnwe-
ges die nach § 7 Abs. 3 ermittelte und bei der Verteilung nach § 7 Abs. 1 zu beriicksichti-
gende Grundstiicksfldache nur zu 50 v. H. in Ansatz gebracht.

§9
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungsbeitrag erhoben werden
fiir

1. den Erwerb der ErschlieBungsflichen,

2. die Freilegung der ErschlieBungsflichen,



3. die Herstellung der Stra3en und Wege ohne Moped-, Rad- und Gehwege sowie ohne Ent-
wisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,

die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,

die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen,
die Herstellung der Entwésserungseinrichtungen,

die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,
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die Herstellung der Parkflidchen,

10. die Herstellung der Griinanlagen.

§10
Merkmale der endgiiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

(1) Straen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sam-
melstraBen und Parkfldachen sind endgiiltig hergestellt, wenn

1. die Stadt Eigentiimerin der Flidchen fiir die ErschlieBungsanlagen ist und diese mit be-
triebsfertigen Entwésserungs- und Beleuchtungsanlagen ausgestattet sind und

2. sie auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster o-
der einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise hergestellt (befestigt) sind.

(2) Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn

1. die Stadt Eigentiimerin der Flichen fiir die ErschlieBungsanlagen ist und

2. diese girtnerisch gestaltet sind.

§11
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gemil § 2 Ziffer 5. werden durch eine
ergianzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§12
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

(1) Fiir ein Grundstiick, fiir das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, kann die Stadt Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag verlangen,
wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstel-
lung der ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist.

(2) Die Vorausleistung soll die voraussichtliche Hohe des ErschlieBungsbeitrages nicht iiber-
steigen. Sie ldsst das Recht der Stadt auf Erhebung des Erschlieungsbeitrages nach seiner
Entstehung unberiihrt. Die Vorausleistung ist mit der endgiiltigen Beitragsschuld zu ver-
rechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.



Die Vorausleistung wird durch Vorausleistungsbescheid erhoben.



§13
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

In Féllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablosung durch
Vertrag vereinbart werden.

Zur Feststellung des Ablosungsbetrages ist der fiir die endgiiltige Herstellung der Erschlie-
Bungsanlage entstehende ErschlieBungsaufwand anhand der Kosten fiir vergleichbare Er-
schlieBungsanlagen zu ermitteln und nach Mal3gabe des § 7 auf die durch die ErschlieBungs-
anlage erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.
Durch Zahlung des Ablosungsbetrages wird die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten.
§ 14

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitridgen in der Stadt Hes-
sisch Oldendorf vom 16.07.1985 aufler Kraft.
Hessisch Oldendorf, 19.04.1988

Stadt Hessisch Oldendorf

(Beifner) (Hattendorff)
Biirgermeister Stadtdirektor



