Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Industriegebiete (siehe textliche Festsetzungen)

©)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 32

Gemelnde FHagen im Bremischemn
Ortschaft Wulsbuttel

"Industriegebiet Wulfheide"
- Abschrift -

GR 50.000 m? Grundflache der baulichen Anlagen
OK 33,0 mNHN  Ho6he der Oberkante der baulichen Anlagen
323
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) 2 - O
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen) E

——————— Baugrenze O

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) x 22.30
Praambel

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

0'0S8

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 58 Niedersachsisches Kommunalverfass-
ungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hagen im Bremischen diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32
"Industriegebiet Wulfheide", bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Hagen im Bremischen, den 05.09.2019 gez. Wittenberg

Gemeinde Hagen im Bremischen (Wulsbuttel), Proj.-Nr.:27628/126, GréRRe: 78 x 100 cm

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) TTTTT ————— L
—————————————————— K (Wittenberg)
e T e 1 N ————_ 5 | 5 o e e s e 2 = e e N X 2252 LS. Burgermeister
H H Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur - N
H H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -'C'; \
T (siehe textliche Festsetzungen) \ Aufstellungsbeschluss
lD 222 Der Rat der Gemeinde Waulsbdittel hat in seiner Sitzung am 19.09.2012 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
Sonstige Planzeichen  (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO) !H 9 planes Nr. 32 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom 09.06.2015 bis 13.07.2015 ortslblich
g |:" bekannt gemacht worden.
I
I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans G I a |:|' Hagen im Bremischen, den 13.01.2020 .
554 . 5 gez..Wlttenberg
127 OK 33,0 m U.NHN i—| B(Wlttenbgr?)
H LS. Urgermeister
A Richtungssektoren IH
< GR 50.000 m? ¥
1.0 | Planunterlage
/ 50.0 i
x 2048 Gelandehdhen in m . NHN (nachrichtlich) ::: Kartengrundlage: k/llzgz?;gzhﬁ%?orte
- »Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
::: Vermessungs- und Katasterverwaltung,
. ‘R
Textliche Festsetzungen IH Motorcross @
I (©) Jahr 2014 LGLN
1. Art der baulichen Nutzung |:|| _ ) . . )
1.1 Innerhalb des Industriegebietes sind Einzelhandelsbetriebe (§ 9 Abs. 2 BauNVO) nicht zulassig (§ 1 I Herausgeber:  Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Abs. 5 BauNVO). i_| Regionaldirektion Otterndorf
1.2 Die in Industriegebieten ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche . . . e . .
: . . : I Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
und sportliche Zwecke (§ 9 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes |:|| Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 28.06.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). IH Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
4 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

2. Zulassige Vorhaben
Osterholz-Scharmbeck, den 16.01.2020

i
Y

Innerhalb des Industriegebietes sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der 3
Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig. \ gez. Bruns
Die zulassigen baulichen Anlagen ergeben sich aus dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan. Nebenanlagen, \, LS. O.b. V.I. Carsten Bruns
welche der Hauptnutzung dienen, sind ebenfalls zulassig. ‘ | -
Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

nmMmstara

3. Bauweise
Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudeldngen von Uber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

Vahrer Stralke 180
Tel.: (0421) 43 57 9-0
Fax.: (0421) 45 46 84
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gez. B. Lichtblau
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4. Maximale Hohe baulicher Anlagen
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird auf 33 m (i. NHN begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfligige 360
Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine, technische Anlagen oder 1 Bremen, den 06.08.2014 / 19.01.2015/03.03.2015/ 19.10.2017 / 19.08.2019 L.S. (instara)
Einrichtungen zum Immissionsschutz) bis zu 1,0 m kénnen zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6
BauNVO). > @ Offentliche Auslegung
5. MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur . i"_ Sy S S EE i i i : Auf den H nken Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen im Bremischen hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 dem Entwurf des Vor-
und Landschaft — - S s = T — $——— = T TIL y habenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
5.1 Gehdlzbestande innerhalb des Plangebietes dirfen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ? ———————————————————————— =TT T T t beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom 02.10.2018 bis 26.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
beseitigt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). =1L 00 Heaee—e—= === 1 Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 25.10.2018 bis 26.11.2018 gemaf
52 [ Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flache sind Bodenaufflllungen bzw. -abgrabungen nicht “—‘;_ @ § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
o

Hagen im Bremischen, den 13.01.2020

.......... zulassig. Weiterhin sind keine Versiegelungen zulassig.

N
5.3 Innerhalb der mit Ziffer | gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung “ g
von Boden, Natur und Landschaft sind samtliche nicht gebrochene Einsatzmaterialien, gebrochene Materialien, o TTTTTITITT gez..Wittenberg
aussortierte Abfallstoffe, sonstige Abfalle und nicht natirlich anstehendes Bodenmaterial sowie  / FTTTTTTTTITITITT TTTTITITTT B(Wlttenbgr?)
Schotterbefestigungen zu entfernen. Der vorhandene Geholzbestand ist hierbei zu erhalten. AnschlieRend ist STTTEITITTITTTT TTTTITTETTT LS. Urgermeister
die Flache der natirlichen Sukzession zu liberlassen. Vorhandene Gewasser sind zu erhalten. TTTTTTTIITITIT TTTFTITT TTTTTT x 24,38
5.4 Innerhalb der mit Ziffer Il gekennzeichneten Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung  —\ ITTTTTITITITTITITTT TTT ot 025 Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hagen im Bremischen hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen ge-

von Boden, Natur und Landschaft wurden mit Schreiben des Landkreises Cuxhaven vom 15.11.2012
Bodenabbaumalinahmen genehmigt. Nach Beendigung der Abbautatigkeiten sind im Bereich der Flache fur

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die in der x 2048
Bodenabbaugenehmigung vorgeschriebenen Herrichtungsmalinahmen incl. dreijahriger Pflege durchzufihren.
AnschlieRend ist die Flache der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen.

maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.09.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hagen im Bremischen, den 13.01.2020

gez. Wittenberg
(Wittenberg)
Birgermeister

7. Immissionsschutz
L.S.

Wulfheide

x 2059
Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 16.01.2020 ortsublich bekannt
gemacht worden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am 16.01.2020 rechtsverbindlich geworden.

Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet

sich das Gelande der Motorsportanlage ,Hoope Park®, fiir welche eine immissionsschutzrechtliche

Genehmigung vorliegt, die stark emittierende Nutzungen (Trainingsbetrieb und Veranstaltungen) an drei frei

wahlbaren Wochentagen zuldsst.

Zulassig innerhalb des Geltungsbereiches sind:

- an maximal 4 Tagen pro Woche Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die im Folgenden 455
benannten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h 129
bis 06.00 h) Uberschreiten, unter der Voraussetzung, dass die zulassige emittierende Nutzung

Inkrafttreten

gez. Wittenberg
(Wittenberg)
Burgermeister

Hagen im Bremischen, den 16.01.2020

(Trainingsbetrieb, Veranstaltungen) der Motorsportanlage nicht zeitgleich durchgefihrt wird:
Verletzung von Vorschriften

Pegel in dB (A)/ m?
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim

Zustandekommen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

L EK nachts

I-EK tags
70,5 55,5 . .
Hagen im Bremischen, den ....................
(Wittenberg)
Birgermeister

- an allen Ubrigen Wochentagen Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die im Folgenden
benannten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h
bis 06.00 h) Gberschreiten:
Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift (iberein.

Pegel in dB (A)/ m?
Hagen im Bremischen, den 20.01.2020
Lex tags L EK nachts | (Wittenberg)
64.5 495 {"71 | Birgermeister
Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B und C erhéhen sich die Emissionskontingente LEK um ‘
folgende Zusatzkontingente: ‘ . " .
— Vorhaben- und Erschliefungsplan (unmalfstablich)
Richtungssektor Zusatzkontingent tags | Zusatzkontingent nachts

A 0dB 0dB e

B 8 dB 8 dB

C 3dB 3dB 456

133
125

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k

co
RS
o3

zu ersetzen ist.
Die Emissionskontingente beziehen sich auf Immissionsorte auerhalb des Industriegebietes. Sie sind nicht I TTTITTITTTIITIIS
binnenWirksam' @ TITTITITT TTTTTIIIIIIIIT Trrrrrrrrrrtt i+
Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der 133 o rrrrreETTTTCTITTTTTIRTIII TTTTTITEITIIIT
TIIIrll TIrIIIllLl TIII1l1l TIrIrrill 1L

£

Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 10 dB

unterschreitet.
Waldabstandszone

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch nehmen, ist eine
erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Baulast oder Herrichtun
offentlich-rechtlichen Vertrag). elner
Waldmantelgesellschaft, N\ N rrrrrrrrITIrieTITIITEL ==
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November2017. | 00— s BN NNl NN N T RCTITITTELITIIITIIER T T
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November2017. | W T BN N Sy eIt IR T Hochbord 7 ’\
Siebanlage 7 |

Regenriickhaltung

TITTT

Hochbord

Sohlflache abgedichtet |

Nachrichtliche Hinweise

optionale
Lagerflache

optionale
Lagerflache

1. Beseitigung des Niederschlagswassers
OBrunnen

GemaR § 96 Abs. 3 Nr.1 sind die Grundstiickseigentumer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle
der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine &ffentliche Abwasseranlage und
deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu verhuten. 134
1
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) '\ eerbod -
’ A\ T R R ————————— e L S Hochbord

Auf den Hynken

-r
ftyTIILE TIT

2. Bodenabbau
Fir die Flurstiicke 128/1 und 554/127 (teilweise) der Flur 2, Gemarkung Wulsbdttel liegt eine

Bodenabbaugenehmigung vom 28.02.2012 vor.

3. Wasserschutzgebiet Hisebusch L - [ Lager- und Verkehrsflachen .
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes Hasebusch. Die Anforderungen der S Kleinklaranlage Bres flissigkeitsdicht ausgefiihrt \ §
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. m"’“’\ oanbord Protuktions- \.\

T TTTTT Betriebstankstelle anlage fir

4. Geschiitzte Wallhecken o o . Al iiberdacht / offene Lagerfiéche |  Betorblocksteine Vorbehandlung /\‘\
An der westlichen sowie teilweise an der 6stlichen und an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze bestehen _ Lagerfliche Vorklarung X
innerhalb der Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und +oler Strabe - K 48 Nach Beend|g.ung des P b \
Landschaft Baumreihen aus Stieleichen. Teilweise sind im Bereich der Baumreihen rudimentére Walle zu | ¢ Wulsbittele Bodenabbaus: Pumpwerk \\ H
erkennen. Es handelt es sich um Wallhecken, die nach § 29 BNatSchG bzw. § 22 NAGBNatSchG geschiitzt | pache Micocieniogen F
sind und nicht beseitigt werden durfen. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume und Straucher N & . % oo h
beeintrachtigen, sind verboten. Erlaubt sind PflegemalRnahmen der Eigentiimer oder sonstigen " & Ny ,‘g \ i o
Nutzungsberechtigten. Zulassig bleibt auch die bisher tibliche Nutzung der Bdume und Straucher, wenn deren 369 = \ e e T ST TCTErT I TI I TR I T LY N i E
Nachwachsen nicht behindert wird. 22 ) ] B Werm Ty T T i Ls H b

Q = H

5. Archiologische Denkmalpflege 3 “ Eingriinung ez TTTt

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: T NrqrTTofrTTRITRTITTITTRITTIITILS ITTITTRITTIITTT

TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des
Landkreises Cuxhaven unverzuglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Wegstiicke

Wulfheide

TN
]
i34

X
|

10 m 100 m

T T T —

6. Wald im Sinne des NWaldLG
Bei den in der mit Ziffer | gekennzeichneten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorkommenden Pionierwaldbestédnden handelt es sich um Wald
im Sinne des NWaldLG. Die Vorgaben des Gesetzes sind zu berlicksichtigen.

M 1:1.000
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