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73. Anderung des Flachennutzungsplanes
Sonderbauflache Erholung / Freizeit, OT Rechtenfleth
Gemeinde Hagen im Bremischen

Entscheidungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen
und Hinweisen

@ Beteiligung der Behodrden (8 4 Abs. 1 BauGB / Scoping)
Beteiligung der Behérden (8 4 Abs. 2 BauGB)

@ Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

KEINE ANREGUNGEN UND HINWEISE

Gemeinde Stadtland — Der Blrgermeister

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr

Niederséachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Na-
turschutz

Niederséchsische Landesforsten — Forstamt Rotenburg

Die Autobahn GmbH des Bundes - Niederlassung Nordwest 1 Aul3enstelle
Verden

Kreisverband der Wasser- und Bodenverbande im Gebiet der Wimme
Handwerkskammer Braunschweig. Liineburg-Stade

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

ExxonMobil Production Deutschland GmbH

wesernetz Bremen GmbH

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

ANREGUNGEN UND HINWEISE

1.

11

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landkreis Cuxhaven — Der Landrat
(Stellungnahme vom 12.10.2023)

Archéologische Denkmalpflege

Zu der geplanten MalRnahme bestehen keine Bedenken.

Die Genehmigung kann unter folgenden Bedingungen und Auflagen er-
teilt werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschicht-
liche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkoh-
lesammlungen, Knochen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) an-
geschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologi-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der arché@ologischen Denk-
malpflege keine Bedenken gegeniber der geplanten Mal3nahme bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die archdologische Denkmalpflege
des Landkreises keine Bedenken bzgl. der vorliegenden Planung auRlert,
wenn nach- / nebenstehender Hinweis beachtet wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die archdologische Denkmalpflege
des Landkreises auf die allgemeine Meldepflicht frihgeschichtlicher Bo-
denfunde bei Bau- und Erdarbeiten hinweist.

Infolgedessen wird der hinweisende Absatz in der Begriindung in Form ei-
nes Unterkapitels ,Archdologischer Denkmalschutz® als planungsrechtli-
cher Belang betonend aufgenommen. Er lautet wie folgt:
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

schen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziiglich ange-
zeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Amt Wasser- und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Fachgebietes Kreisstral3en und Infrastruktur

Seitens der Kreisstrallenmeisterei bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken gegen das Vorhaben. Da der Vorhabentrager aber auch beab-
sichtigt, die Wohnwagen extern zu vermieten, ist, zumindest zeitweise,
mit einer Zunahme des Verkehrs auf dem "Zwischendeichsweg" zu
rechnen.

Eine ausreichende Breite des Einmindungsbereiches und ein freies
Sichtdreieck zur Kreisstraf3e hin sind hier seitens des Vorhabenstragers
sicher zu stellen.

Aus dem "Zwischendeichsweg" darf kein Oberflachenwasser auf die
Kreisstral3e gelangen und die Fahrbahn darf nicht verschmutzt werden.

»Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesamm-
lungen, Knochen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten
werden, sind diese gem. 8 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Archéologischen Denkmalpflege
des Landkreises Cuxhaven unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig
ist Finder*in bzw. Leiter*in der Arbeiten oder die Person, die das Bauvor-
haben veranlasst. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.*

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
vorliegenden Planung ist die Aufstellung von wenigen, einzelnen Zirkuswa-
gen und Ferienwohnungen im Wohnraumbestand geplant. Aufgrund des-
sen wird lediglich mit einem minimalen Verkehrsanstieg in einem tendenzi-
ell sehr kurzen Zeitraum der Sommermonate ausgegangen, welcher wie
gewohnt Uber die etablierte Kreuzungssituation abflie3en kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Die vorhandenen Sichtachsen zur
Kreisstral3e sind in ihrem Bestand ausreichend. Es ist dort kein besonderes
Konfliktpotenzial oder Unfallrisiko bisher bekannt. Zudem verbleiben die et-
was groflieren Zirkuswagen dort, sobald sie auf dem Gelande sind, sodass
sie den Verkehr der Kreisstral3e nicht beeintrachtigen kénnen.

Die nebenstehende Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der Kreu-
zungsbereich des Zwischendeichsweg und der KreisstralRe 50 (Zur Nieder-
weserbahn) liegt iber 500 m vom Plangebiet entfernt. Die Kreuzung bleibt
unveréndert im Bestand bestehen, ebenso dessen Oberflachenentwéasse-
rung, sodass die vorliegende Planung keinen negativen Einfluss auf die
Bestandssituation hat. Zudem liegt der Kreuzungsbereich leicht erhoht in
Bezug auf die Gelandetopographie. Aufgrund dessen flie3t Oberflachen-
wasser tendenziell zuriick auf den Zwischendeichsweg oder entsprechend
in den StraRengraben der K 50.
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Aus Sicht des Fachgebietes Gewasserschutz

Fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen beziiglich der
Abwasserbeseitigung erhebliche Bedenken.

Die im nordlichen Bereich geplanten Erweiterungen durch Anlagen von
Ferienwohnungen ist so zu planen, dass die Abwasserbeseitigung ge-
wahrleistet ist.

Der sich auf dem Grundstlick befindende Klarteich ist lediglich fur den
bestehenden Bestand ausreichend bemessen. Klarteiche sind nicht er-
weiter- / vergréRerbar. AuBerdem wird fir dieses Grundstiick und die
maoglichen Einleitstellen die erweiterte Abwasserbehandlung der Ablauf-
klasse ,D" nétig werden.

Die Erlaubnis fir den auf dem Grundstiick betriebenen unbelifteten
Klarteich ist in 91 erteilt und somit langstens abgelaufen.

Kleinklaranlagen stellen das Einhalten der erforderlichen Grenzwerte
bei einem kontinuierlichen Abwasserzufluss sicher. Da bei Ferienwoh-
nungen die Kontinuitat nicht immer gewahrleistet ist, muss eine fur das
Vorhaben entsprechend dimensionierte Kleinklaranlage berechnet und
geplant werden.

Im stdlichen Bereich sind Stellplatze fir mobile Freizeitunterkiinfte, wie
vollstandig autarke Bau- und Zirkuswagen, geplant. Die Unterkinfte und
die vorgesehene Form der Abwassertechnik sind detailliert zu beschrei-
ben. Trenntoiletten oder Kompostierungsanlagen sind nicht zulassig.

Eine Zufuhrung von in diesem Bereich Ublichen Chemietoiletten (Kas-
settentoiletten, mobile Campingtoiletten etc.) in die dezentrale Abwas-
serbeseitigungsanlage ist nicht zulassig.

Der Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung, wie z.B. an das
Kanalnetz oder eine moglicherweise vorhandene oder neu zu verlegen-
de Druckrohrleitung, ist in Betracht zu ziehen.

Zu empfehlen ist eine gegenuberstellende Kostendarstellung, in der die
Aufwendungen fir eine zentrale sowie einen dezentrale Abwasserbe-
seitigung aufgelistet sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Fachgebiet Gewéasserschutz
des Landkreises Cuxhaven beziiglich der Abwasserbeseitigung erhebliche
Bedenken aufiert.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Fachgebiet Gewasserschutz
den bestehenden Klarteich als nicht ausreichend fur die vorliegend ange-
strebte Nutzung erachtet. Es wird ausdricklich zur Kenntnis genommen,
dass die Erlaubnis fiir den bestehenden Klarteich bereits abgelaufen ist.
Seitens der Gemeinde wird ausdriicklich zur Kenntnis genommen, dass im
Plangebiet bislang eine Lésung zur dezentralen Abwasserbeseitigung ge-
funden werden konnte. Im Rahmen der vorliegenden Planung ist lediglich
ein moderater und temporarer Anstieg an Abwasser zu erwarten, sodass
davon ausgegangen wird, dass auch zukiinftig eine Losung auf Ebene des
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens gefunden werden kann. Dort
kénnen sodann auch technische Spezifikationen auf das explizite Vorha-
ben festgelegt werden, um eine rechtsichere Lésung herbeizufuhren.
Grundsatzlich bietet das Plangebiet ausreichend Kapazitaten, um eine Er-
tichtigung oder den Neubau einer Kleinklaranlage zu realisieren, sodass
sich die vorhandene Flache des vorliegenden Geltungsbereichs zur Aus-
weisung einer Sonderbauflache ,Erholung / Freizeit* grundsatzlich eignet.

Aufgrund dessen nimmt die Gemeinde Hagen im Bremischen die angeflihr-
ten Anregungen an dieser Stelle lediglich zur Kenntnis und verweist auf die
nachgelagerten Planungsebene des Baugenehmigungsverfahrens.
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Aus Sicht des Fachgebietes Wasserwirtschaft

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht betroffen.

Es bestehen keine Bedenken.

Baudenkmalpflege

Alle eventuell im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen stehen
nicht unter Denkmalschutz. Erst in einer Entfernung von etwa 460m sid-
lich zum Plangebiet befindet sich auf dem Grundstlick Zwischendeichs-
weg 1 ein unter Denkmalschutz stehendes Wohnhaus. Das denkmalge-
schitzte Wohnhaus ist relativ grof3 und dominiert in dem ansonsten un-
bebauten Areal das Landschaftsbild.

Aufgrund der Entfernung wird davon ausgegangen, dass eine Aufstel-
lung von ,Bau- und Zirkuswagen" (S. Begriindung unter Ziffer 6) in dem
dem Denkmal zugewandten stidlichen Bereich des Plangebietes keine
Beeintrachtigung darstellt. In der Regel sind diese Art von Wagen in der
GroRRe und Hohe untergeordnet und kénnen daher bei diesem Abstand
selbst durch ihre ortsfremde Gestaltung nicht mehr stark auffallen. Es
wurde zudem bei der Prifung davon ausgegangen, dass die beschrie-
benen Obstbaume dort erhalten werden.

Die Umnutzung vorhandener Gebaude (in deutlich gréRerem Abstand
zum Denkmal) dirfte auch keine Beeintrachtigung im Sinne des § 8
NDSchG (Umgebungsschutz) erwirken, da sie optisch keinen oder ver-
mutlich nur sehr geringen Einfluss auf das Denkmal ausiben kann.

Bei der denkmalfachlichen Priifung wurde im Ubrigen davon ausgegan-
gen, dass die Sanitdranlagen fur die Benutzer der ,Bau- und Zirkuswa-
gen" in den vorhandenen Gebauden untergebracht werden sollen und
keine Neubauten geplant sind.

Zur geplanten Anderung des o.a. Flachennutzungsplanes werden unter
den o.a. Annahmen aus denkmalpflegerischer Sicht keine Bedenken er-
hoben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Fachgebietes Wasser-
wirtschaft keine Bedenken gegeniiber dem vorliegenden Planvorhaben be-
stehen, da keine Schutzgebiete betroffen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich weder im Plangebiet, noch in
direktem Umfeld denkmalgeschiitzte Anlagen befinden und das nachstge-
legene denkmalgeschuitzte Wohnhaus nicht durch die vorliegende Planung
beeintrachtigt wird. Es wird betonend darauf verwiesen, dass keine Errich-
tung von Gebauden geplant ist und das vorliegende Plangebiet zudem
durch den Gehdlzbestand zur offenen Landschaft eingegrtint ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ebenso die teilweise Umnutzung
des Bestandshauses zu Tourismuszwecken keinen negativen Einfluss auf
das denkmalgeschiitzte Objekt am Zwischendeichsweg 1 nimmt.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen, dass im Rah-
men der vorliegenden Planung keine Sanitargebaude neu errichtet werden
sollen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken aus denkmalpfle-
gerischer Sicht gegeniiber dem vorliegenden Planverfahren bestehen.
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Anregungen und Hinweise
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Naturschutzamt

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken gegen die 73. Anderung des Flachennutzungs-
plans mit Ausweisung eines Sondergebietes Erholung/ Freizeit auf den
Flurstiicken 48/1, 119/46 und 77/1 (teilweise), Flur 9, Gemarkung Rech-
tenfleth.

Im weiteren Verfahren sind die Eingriffsregelung einschlielich ggf. er-
forderlicher KompensationsmalBhahmen sowie die detaillierte arten-
schutzrechtliche Prifung auf Grundlage der Potenzialerfassungen so-
wie vorhandener Daten zu prazisieren und zu erganzen.

Gemal der Fortschreibung des LRP (Zusammenstellung und Bewer-
tung vorhandener Daten zu Vorkommen von Fledermausen und deren
Lebensrdumen im LK Cuxhaven im Zeitraum 1997 - 2021) ist flr den
Planbereich die Teichfledermaus (jagend, ab 2008) nachgewiesen

Das sudlich verlaufende Inkersfleth zahlt zu den wichtigen Jagdhabita-
ten und als Flugstrafle und ist als Fledermauslebensraum von beson-
derer Bedeutung. Erhebliche Beeintrachtigungen und artenschutzrecht-
liche Zugriffsverbote fir die Teichfledermaus sind zwingend zu vermei-
den, z.B. Uber ausreichend breite von Nutzung freizuhaltende Puffer-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzfachlicher und -
rechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen die vorliegende
Planung bestehen.

Der nebenstehenden Aussage wird gefolgt und auf Basis der im vorliegen-
den Planungsschritt eingegangenen Stellungnahmen der Umweltbericht er-
arbeitet, welcher sodann zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 2 vorgelegt wird. Eine detaillierte Priifung inkl. Benennung
konkreter Kompensationsmaflinahmen erfolgt auf Ebene der anschliel3en-
den Genehmigungsverfahren.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurde eine Artenschutzrechtliche Untersuchung
des gesamten Geltungsbereichs durch die Biologin Christina Krummel im
Juli 2023 erarbeitet. Teil dieser Untersuchung war eine Betrachtung mégli-
cher Fledermausvorkommen im gesamten Plangebiet. Weder im Rahmen
der Tag-Begehungen konnten dauerhafte Quartiere von Fledermausen
identifiziert werden, noch konnte der Bat-Detektor bei den nachtlichen Be-
gehungen Fledermausaktivitaten aufzeichnen. Die Ergebnisse der in Rede
stehenden artenschutzrechtlichen Erfassung sind in der Begrindung zu-
sammengefasst sowie das gesamte Dokument im Original als Anhang der
Begriindung beigefligt. Dazu kann im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 erneut Stellung genommen werden.

Da sich laut des Gutachtens weder aktuell Fledermause im Plangebiet auf-
halten, noch Nachweise einer dauerhaften Ansiedlung vorzufinden sind,
werden die naturschutzrechtlichen Belange durch die vorliegende Planung
nicht negativ bertihrt. Die nebenstehende Anregung wird aufgrund dessen
zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die fi-
nale Positionierung der mobilen Zirkuswagen und die Auswahl ggf. nétiger
Leuchtmittel im Plangebiet, sind nicht Teil der vorliegenden Planungsebene
der Bauleitplanung, sondern beziehen sich auf die nachgelagerte Ebene
der Planumsetzung.
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streifen entlang des Inkersfleths mit nattirlichem Ufersaum und Réhricht,
den Verzicht auf Beleuchtung bzw. die ausschlie3liche Verwendung in-
sektenfreundlicher Leuchtmittel.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Prifung schlie3t Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die Planung aus. Hierzu wird
angemerkt, dass die geduflerten Planungsabsichten und Baumafinah-
men nicht festgeschrieben sind (s.u.) und eine abschlieRende Beurtei-
lung daher nicht getroffen werden kann (und sollte). Insofern ist hier
Uberschlagig zu prifen, unter welchen Maf3gaben keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande dem Vorhaben entgegenstehen und es
sind konkrete Vermeidungsmafinahmen zu benennen (Erhalt von Habi-
tatbdaumen, Bauzeitenregelung z.B. fir Schutz Rauchschwalbe, usw.,
S.0.).

Fir den Planbereich ist der Biotopbestand als Grundlage der Eingriffs-
bewertung darzustellen (Erfassung nach Drachenfels 2021, differen-
zierte Darstellung von Gewassern, Geholzen, krautige Vegetation).

Hinweis:

Auf Ebene der Flachennutzungsplanénderung werden keinerlei Festset-
zungen zum Ausmal der zuklnftigen Nutzung getroffen (z.B. Anzahl
der aufzustellenden Bauwagen, Anzahl Ferienwohnungen, Art und Um-
fang der ,Freizeitanlagen" im Garten, Verzicht auf Versiegelungen von
Stellflachen, etc.). Nach Aussage der Gemeinde Hagen ist kein verbind-
liches Bauleitplanverfahren mit Aufstellung eines Bebauungsplanes vor-
gesehen, in dem entsprechende Festsetzungen zu treffen wéren. Die
Zulassung und Genehmigung der beabsichtigten Nutzungen erfolgt in
einem Baugenehmigungsverfahren. In dessen Rahmen sind folgende
Sachverhalte zu beriicksichtigen und abzuarbeiten:

Aufgrund dessen wird an dieser Stelle zur Kenntnis genommen, dass er-
hebliche Beeintrachtigungen mit entsprechenden MaRhahmen vermieden
werden kdnnen.

Das artenschutzrechtliche Gutachten (s. Anhang der Begriindung) kommt
zu dem Ergebnis, dass keine Verbotstatbestéande verletzt werden. Dies ist
der Fall, da es nicht zu Gehélzbeseitigungen kommt und keine essentiellen
Bruthabitate verloren gehen. Daher miissen auch keine MaRnahmen zur
Vermeidung angewendet werden.

Auf Basis der im vorliegenden Beteiligungsschritt gem. 8 4 Abs. 1 einge-
gangenen Stellungnahmen und der artenschutzrechtlichen Betrachtung
des Plangebiets, wird der Umweltbericht erstellt. Er geht unter anderem
auch auf den Ausschluss eines Verbotstatbestand gem. 8§ 44 BNatschG
ein. Aussagen zu den konkreten BaumafRnahmen, welche in Folge des vor-
liegenden Bauleitverfahrens umgesetzt werden kénnen, sind Teil der nach-
gelagerten Planungsebene des Genehmigungsverfahrens. Aufgrund des-
sen wird die nebenstehende Anregung an dieser Stelle zur Kenntnis ge-
nommen.

Die nebenstehende Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Erfassung
des Biotopbestands nach Drachenfels ist Teil des Umweltberichtes, welche
zum folgenden Beteiligungsschritt erarbeitet und in den Planunterlagen auf-
gegriffen wird. Im Rahmen der Beteiligung der Tréager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 kann die UNB sodann Stellung dazu nehmen.

Die nebenstehenden allgemeinen Ausfiihrungen sind korrekt und werden
so zur Kenntnis genommen.
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Samtliche standortgerechten einheimischen Laubgehdlze sowie die
Obstgehdlze sind aufgrund ihrer landschaftshildpragenden Funktion zu
erhalten (der Planbereich hat gemal dem LRP fir den LK Cuxhaven
eine sehr hohe Bedeutung fiir das Landschaftshild (Wertstufe 5), des-
gleichen die Baume mit ausgewiesener Habitatfunktion fir Végel und
Flederméause.

Vorhandene Graben und Gewasser einschliel3lich ihrer Ufer sind
zu erhalten. Mit den geplanten Nutzungen ist ein Mindestabstand
ist ein ausreichend bemessener Abstand zum Inkersfleth an der
Siudgrenze einzuhalten (s.0.).

Der Baum-/Geholzbestand ist nicht durch bauliche MafRhahmen
zu beeintrachtigen z.B. durch eine Uberbauung des Wurzelberei-
ches (zum Wurzelbereich zahlt die Flache unter der Krone sowie
die hieran anschliel3ende auf3ere Flache von ca. 1,5 m).

In einem qualifizierten ,Begrinungsplan" auf Grundlage eines
amtlichen Lageplans (ALKIS) sind samtliche vorhandenen Gehdl-
ze im Planbereich, insbesondere aber die durch die Vorhaben tan-
gierten Gehdlze lage- und maRstabsgetreu darzustellen und mit
dem Bauantrag einzureichen (inklusive Angaben zur Art, Anzahl,

Die nebenstehende Anregung wird zur Kenntnis genommen., da sie Ge-
genstand des Baugenehmigungsverfahrens ist. AuBerdem entspricht die
Absicht der vorliegenden Planung ohnehin, dass keine Rodungen vorge-
nommen werden. Somit bleiben das Landschaftsbild und die Habitate fur
Tiere unverandert bestehen. Ebendiese bilden den Anlass der vorliegen-
den Planungsabsicht der Entwicklung eines sanften Naturtourismus, so-
dass deren Bestandserhaltung besondere Relevanz geniel3t.

Diese Anregung wird zur Kenntnis genommen, da sie Gegenstand des
Baugenehmigungsverfahrens ist. Die vorhandenen Graben und Gewasser
bleiben unverandert erhalten und erfahren keine negative Beeintrachtigung
durch die vorliegende Bauleitplanung. Ein explizit definierter Mindestab-
stand zwischen Fleth und der mobilen Zirkuswagen kann jedoch auf Ebene
der Bauleitplanung nicht abschlieRend definiert werden. Dies kann auf der
nachgelagerten Planungsebene des Baugenehmigungsverfahrens festge-
legt werden.

Die nebenstehende Anregung wird zur Kenntnis genommen, da sie Gegen-
stand des Baugenehmigungsverfahrens ist. Da im Rahmen der vorliegen-
den Planung nicht die planungsrechtliche Grundlage zur Umsetzung von
baulichen MalRnahmen, sondern lediglich das Aufstellen von mobilen und
autarken Zirkuswagen ermdglicht werden soll, betrifft die Anregung nicht
die vorliegende Planung.

Ferner gilt im gesamten Gemeindegebiet Hagens die Baumschutzsatzung.
Der § 4 (2) der Satzung besagt, dass ,Gefahrdungen des Wurzelbereiches
unter der Baumkrone (Kronenbereich), insbesondere durch [...] Befestigen
der Flache mit einer wasserundurchlassigen Decke (z.B. Asphalt, Beton)*
unzulassig ist. Somit ist der Wurzelbereich durch das geltende Recht der
Baumschutzsatzung bereits umfassend geschutzt.

Aufgrund dessen wird die nebenstehende Anregung lediglich zur Kenntnis
genommen.

Die nebenstehende Anregung wird zur Kenntnis genommen, da sie Gegen-
stand des Baugenehmigungsverfahrens ist. Bereits im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Untersuchung durch die Biologin Christina Krummel im
Juli 2023 wurden die vorhandenen Gehdlzbestédnde im Plangebiet erfasst
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sowie zum Stamm- und Kronenumfang vorhandener und ggf. zu
beseitigender Gehdolze).

Auf die Versiegelung von Stellflachen oder Stellplatzen sollte még-
lichst verzichtet werden. Sofern Versiegelungen geplant sind, sind
diese auflerhalb des Wurzelbereichs von Baumen vorzusehen
(s.0.).

In den Antragsunterlagen ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung

gem.

8§ 14 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sach- und fach-

gerecht zu bearbeiten. Hierzu sind folgende Angaben erforderlich:

1.

Ort, Art, Umfang und zeitlicher Ablauf des Vorhabens, Darstel-
lung von Stell- und versiegelten Flachen, Uberbauten Bereichen
etc.

Bericksichtigung von VermeidungsmalRnahmen bereits bei der
Planung und der Aus-fihrung des Vorhabens (v.a. in Bezug auf
den Gehdlzerhalt).

Erfassung bzw. Darstellung des Biotopbestandes der betroffe-
nen Flachen.

Erfassung und Beschreibung der vom Eingriff betroffenen Bio-
tope und ggf. Gehdolze.

Bilanzierung des Eingriffes (Grol3e Uberbaute, versiegelte bzw.
sonstige beanspruchte Flache).

die vorgesehenen MalRnhahmen zur Vermeidung, zur Kompen-
sation einschliel3lich Angaben zur tatséachlichen und rechtlichen
Verfugbarkeit der Flachen. Ausgleichs- oder Ersatzmal3nah-
men sind kartenm&Rig darzustellen. Unbedingt beachten: Diese
Darstellung ist gemaf der Niederséachsischen Verordnung Uber
das Kompensationsverzeichnis (NKompVzVO) vom 01.02.2013
auf Grundlage amtlicher Lagepléane (ALKIS) erforderlich.

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten, insbesondere bei Gebaude
Um-/ Ausbauten bzw. ggf. erforderlichen Baumfallungen.

und dargestellt. Die Darstellung ist Teil der Untersuchung, welche als An-
hang der Begruinung beigefigt ist.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen, da sie Gegen-
stand des Baugenehmigungsverfahrens ist. Zudem sind zunéchst keine
Versiegelungen von Stellflachen oder -Platzen im Rahmen der vorliegen-
den Planung angedacht. Sollte es dazu kommen, wird dies auf Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens behandelt.

Ferner wird der Wurzelbereich der Bestandsbdume durch die Baumschutz-
satzung (wie oben bereits erlautert), der Gemeinde Hagen im Bremischen
geschutzt, welche im gesamten Gemeindegebiet gliltig ist.

Die nebenstehenden Hinweise betreffen die nachgelagerte Baugenehmi-
gungsebene und werden somit an dieser Stelle lediglich zur Kenntnis ge-
nommen.

Der nebenstehende Aspekt wird lediglich zur Kenntnis genommen. Es sind
keine Baumfallungen im Rahmen der vorliegenden Planung vorgesehen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

- Ostlich angrenzend an das Plangebiet auf dem Flurstiick 48/2, Flur
9, Gemarkung Rechtenfleth befindet sich ein nach § 30 BNatSchG
i.V.m. § 24 NNatSchG gesetzlich geschitztes Schilfréhricht. Ge-
setzlich geschitzte Biotope dirfen nicht beseitigt oder erheblich
beeintrachtigt werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Flachen
nicht in die Nutzung einbezogen werden.

- Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Hagen ist zu beriicksichti-
gen.

Regionalplanung

Das Vorhabengebiet liegt in einem Gebiet kulturelles Sachgut, das im
LROP seit der Anderung vom 17.09.2022 in den Anhangen 4a und 4b
als historische Kulturlandschaft HK15 ,Osterstader Marsch" festgelegt
ist. Gemal Abschnitt 3.1.5 Ziffer 04 LROP sollen diese Gebiete in den
Regionalen Raumordnungsprogrammen (RROP) raumordnerisch gesi-
chert werden, moglichst als Vorranggebiete kulturelles Sachgut. Auch
vor einer Sicherung im RROP sind bei raumbedeutsamen Planungen
und Maflinahmen die Grundsatze der Raumordnung aus Abschnitt 3.1.5
Ziffer 02 LROP zu berticksichtigen, nach denen historische Kulturland-
schaften erhalten werden sollen, die Belange der historischen Kultur-
landschaften also beriicksichtigt werden und deren wertgebende Ele-
mente erhalten werden sollen. Fir die HK15 Osterstader Marsch sind
gemal LROP-Begrindung das Landschaftsbild, historische Kulturland-
schaftselemente und Baudenkmaler wertgebend. Es sollte eine Verein-
barkeit mit diesen wertgebenden Aspekten der HK15 angestrebt wer-
den.

Von den anderen beteiligten Stellen innerhalb der Kreisverwaltung wur-
den keine Anregungen oder Bedenken gegen die vorliegende Bauleit-
planung geé&ullert.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der in Rede
stehende Bereich ist nicht Teil des Geltungsbereichs. Zudem wurde ein
mdogliches Stérpotenzial der Flache durch die vorliegende Planung im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Untersuchung von Christina Krummel (Juli
2023) ausgeschlossen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt und in der Begriindung im Ka-
pitel 4.1 ,Ziele der Raumordnung und Landesplanung“ der Grundsatz 3.1.5
.Kulturelles Sachgut, Kulturlandschaften“ der Landesraumordnung aufge-
nommen. Da die vorliegende Planung eine Nutzung vorsieht, die lediglich
minimal von der bestehenden Nutzung abweicht und Landschaftselemente
sowie Grunstrukturen unverandert bestehen bleiben, wird nicht von einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausgegangen. Insbesondere das
Uber das Plangebiet verlaufende Inkersfleth sowie der teilweise sehr alte
Bestand an Hofstellengehdlz sind dabei wertvolle Landschaftselemente,
die das Landschaftsbild weiterhin schitzen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren beteiligten Stellen
der Kreisverwaltung Anregungen oder Bedenken gegen die vorliegende
Bauleiplanung auf3ern.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.2

1.3

LGLN, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen — Regionaldirektion Otterndorf

Katasteramt Wesermiinde
(Stellungnahme vom 25.02.2023)

Im Rahmen der Beteiligung von Behérden und den Tragern offentlicher
Belange unterrichten Sie uns ber die vorgesehene Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ,Sonderbauflache Erholung / Freizeit OT Rechten-
fleth" und bitten um schriftliche Stellungnahme bis zum 13.10.2023

Seitens der Vermessungs- und Katasterverwaltung bestehen hierzu
keine Bedenken und Anregungen.

Ich weise allerdings darauf hin, dass laut den Bedingungen fir die Ver-
wendung von Angaben und Présentationen des amtlichen Vermes-
sungswesens die Veroffentlichungen mit einem Quellenvermerk zu ver-
sehen sind.

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes
flr Geoinformation und Landesvermessung Nieder- Q LGL
sachsen

Des Weiteren sollte der Quellenvermerk in allen Kartendarstellungen,
die auf Grundlage der Angaben des Liegenschaftskatasters entstanden
sind, abgebildet werden.

LGLN, Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen — Regionaldirektion Hameln-Hannover

Kampfmittelbeseitigung
(Stellungnahme vom 20.09.2023)

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezer-
nat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfuihrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme er-
geht kostenfrei.

Diese allgemeinen Ausfihrungen sind korrekt und werden so zur Kenntnis
genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Katasteramt Wesermuinde zu
den Inhalten der vorliegenden Planung keine Bedenken oder Anregungen
anfuhrt.

Dem nebenstehenden Hinweis auf die rechtmaRige Verwendung des Quel-
lenverweises des LGLN wird gefolgt und sowohl der angefihrte Verweis,
als auch das Logo in den Planunterlagen umfassend eingefugt..

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt, sodass nunmehr alle Karten-
darstellungen den entsprechenden Quellenverweis enthalten.

Die nebenstehenden allgemeinen Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrener-
forschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Ge-
meinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fur die MaBnahmen
der Gefahrenerforschung zustéandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkun-
dung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung von Kriegs-
einwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildaus-
wertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken
der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwer-
ten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8§ 6 Niederséchsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Nieder-
sachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch flr Behérden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD
ca. 22 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Ertei-
lung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsgeman
nicht verfugbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige An-
tragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung
unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen,
die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen: https://Igin-kbd.niedersach-
sen.de/startseite/allgemeineinformationen/kampfmittelbeseitigungs-
dienst-niedersachsen-207479.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nieder-
sachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunter-

lage):

Empfehlung: Luftbildauswertung Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Luftbildauswertung seitens des
LGLN empfohlen wird. Der Hinweis betrifft die nachgelagerte Planungs-
ebene.

Flache A Es wird zur Kenntnis genommen, dass die derzeitig vorliegenden Luftbilder

- Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll- hicht vollstandig ausgewertet wurden.

stéandig ausgewertet.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

- Luftbildauswertung: Es wurde keine Lufthildauswertung durchge-
fuhrt.

- Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

- Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

- Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor Dies wird zur Kenntnis genommen.
der Einfihrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen
(KISNI), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitats-
stand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit berticksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Ar- Der nebenstehenden Bitte wird gefolgt und der Kampfmittelbeseitigungs-
beitserleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu. dienst des LGLN aus der Liste der zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Be-
lange fir den folgenden Beteiligungsschritt entfernt.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung
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Der nebenstehende Lageplan wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.4

1.5

GAA, Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven — Behdrde fir
Arbeits-, Umwelt- und Verbraucherschutz

(Stellungnahme vom 27.09.2023)

Durch die vorliegende Planung werden die Belange des Staatlichen Ge-
werbeaufsichtsamt Cuxhaven nicht berdhrt.

Ich bitte um Ubersendung der in Kraft getretenen Planung, gerne digital.

LBEG, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(Stellungnahme vom 13.10.2023)

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir fol-
gende Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert
in Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und foku-
ssiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunktio-
nen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. 8 1 BBodSchG). Mit
Grund und Boden ist gemalR §1a BauGB sparsam und schonend umzu-
gehen und flachenbeanspruchende Maflinahmen sollten diesem Grund-
satz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Zur fachgerechten Berlcksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut
Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage
1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfihrlich beschrieben und eine Boden-
funktionsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz
(vgl. 8 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden. Zur
Unterstitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Emp-
findlichkeiten von Bdden stellt das LBEG Uber den NIBIS® Kartenserver
bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die in der Planung verwendet
werden kénnen. Eine Beschreibung der Diagramme und Hinweise zur
Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des GAA Cuxhaven
nicht berdihrt werden.

Der nebenstehenden Bitte wird nach Mal3gabe der Verwaltungsvorschriften
zum Baugesetzbuch (VV-BauGB), Ziffer 38, entsprochen.

Der nebenstehende Hinweis zum schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den wird zur Kenntnis genommen. Da durch die vorliegende Planung keine
konkreten Baurechte bedingt werden, sondern lediglich eine teilweise Um-
nutzung des Wohnraumbestandes sowie das Aufstellen von mobilen und
vollstandig autarken Zirkuswagen erméglicht werden soll. Werden die na-
turlichen Boden- und Archivfunktionen nicht negativ beeintréachtigt.

Aufgrund dessen wird der Hinweis lediglich zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehenden Anregung zur Bodenfunktionsbewertung wird im Rah-
men der Erarbeitung des Umweltberichts gefolgt. Gemal § 4 BauGB ist die
jeweilige Gemeinde gesetzlich verpflichtet, Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange (TOB), deren Belange durch die Bauleitplanung beriihrt
sein konnten, einzuholen. Die TOB sind zudem gemaR § 4 BauGB ver-
pflichtet eine Stellungnahme abzugeben, wenn ihre Belange von der Pla-
nung beriihrt werden. Des Weiteren haben Sie Aufschluss tber von ihnen
beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige Maf3nah-
men sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung des von der Kommune beplanten Gebiets be-
deutsam sein kdénnen. Verfiigen sie Uber Informationen, die fur die Ermit-
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir
unsere Bodenkarte i. M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswer-
tungskarten — u.a. zu Suchraumen fir schutzwiirdige Béden und zu
Empfindlichkeiten der Béden. Sofern genauere Informationen zu den
Bdden im Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen wer-
den.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegen-
Uber Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bo-
denfunktionen durch Bodenverdichtung™ auf dem NIBIS® Kartenserver).
Verdichtungen sind durch geeignete Malinahmen zu vermeiden — zum
Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Laut den Datengrundlagen des LBEG kommen im Plangebiet sul-
fatsaure Boden der niederséchsischen Kiistengebiete vor.

Tiefenbereich Inhalt Massnahme

Erkundung bei begriindeten Hinweisen im Bodenprofil wie
schwarzes Eisensulfid, Jarosit und/oder Eisenausfallungen
(Feststellung durch bodenkundliches Fachpersonal) oder
bei gehemmtem Pflanzenwachstum

kalkhaltiges toniges
0-2m Material, z.T. mit erhdhten
Schwefelgehalten

kalkhaltiges Material Gber
unterhalb 2 m potenziell sulfatsaurem flachige Erkundung mit engem Raster und tiefencrientiert
Material

Sulfatsaure Béden kdnnen zu bedeutenden Problemen bei Bauvorha-
ben fuhren. Ursache dieser Probleme sind hohe, geogen bedingte Ge-
halte an reduzierten anorganischen Schwefelverbindungen (v. a. Eisen-
sulfide wie Pyrit) in den Bdden. Probleme treten dann auf, wenn diese
z.B. im Rahmen von Bauvorhaben entwéssert und/oder das Material
aus dem naturlichen Verbund herausgenommen wird. Bei der daraus
resultierenden Beliftung des Bodens bzw. des Bodenmaterials wird Py-
rit oxidiert und erhebliche Mengen an Sulfat und Sé&ure (bis pH< 4 im
Boden) werden freigesetzt. Durch die Entwasserung und Umlagerung
sulfatsaurer Boden ergeben sich erhebliche Geféahrdungspotenziale fur
Boden, Wasser, Flora, Fauna und Bauwerke. Wir weisen auf die er-
schienenen LBEG Veroffentlichungen ,Sulfatsaure Bdéden in nieder-
sachsischen Kustengebieten" Geofakten 24 und ,Handlungsempfehlun-

tlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, haben
sie diese Informationen der Gemeinde kostenlos zur Verfligung zu stellen.

Eine auf eigene Initiative durchgefiihrte, durch ein Onlineportal gestitzte
Abfrage, bei deren Anwendung beispielsweise auch Eingabefehler der ab-
fragenden Person nicht auszuschliel3en waren, kann keinen rechtlich bin-
denden Aufschluss dariiber geben, ob die Belange des betreffenden TOB
beriihrt sind oder nicht.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine
Bodenverdichtungen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung vorge-
sehen. Es wird auf die nachgelagerte Planungsebene des Baugenehmi-
gungsverfahrens verwiesen, auf welcher sodann weitreichende Regulie-
rungen vorgenommen werden kénnen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen. Es
sind im Rahmen des vorliegenden Planvorhabens keine Bauvorhaben ge-
plant, sodass auch keine potenziell gefahrdenden Stoffe dadurch freige-
setzt werden konnen. Gefahrdungspotenziale durch die vorliegende Pla-
nung werden somit nicht gesehen. Ferner kann im Falle dessen auf der
nachgelagerten Planungsebene des Baugenehmigungsverfahrens darauf
verwiesen und eingegangen werden.

Die nebenstehenden Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

gen zur Bewertung und zum Umgang mit Bodenaushub aus (potenziell)
sulfatsauren Sedimenten" Geofakten 25 hin. Zudem liegt der Erlass
,Umlagerung von potentiell sulfatsauren Aushubmaterialien im Bereich
des niedersachsischen Kustenholozans" (RdErl. d. MU vom
12.02.2019) vor. In diesen Unterlagen werden Hinweise fiir das Vor-Ort-
Management gegeben sowie Méglichkeiten zum Umgang mit potentiell
sulfatsaurem Aushubmaterial aufgezeigt. Unsere Auswertungskarten
kénnen auf dem NIBIS Kartenserver eingesehen werden.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht
mehrere Moglichkeiten der Vermeidung und Minimierung von Beein-
trachtigungen des Schutzguts bedenken und — wenn moglich — in Aus-
schreibungen bzw. folgende Planungsstufen Gbernehmen. Besonders
schutzwirdige oder empfindliche Bereiche sollten wenn méglich von ei-
ner Bebauung ausgenommen werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bo-
denschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial). Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hin-
weise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen
sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Ge-
ofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Pla-
nungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bo- Die nebenstehende Aussage zur Verbesserung moglicher Bodenfunktions-
denfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete Malinahmen zur beeintrachtigung werden zur Kenntnis genommen. Sie sind nicht Teil der
Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefiihrt werden (z.B. Entsie- vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes.

gelung, Renaturierung, Wiedervernassung).

Dementsprechend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser MalR3nah- Der nebenstehenden Aussage wird zur Kenntnis genommen, genaue An-
men zu vermeiden und MaRRnahmen zu wahlen, die den natirlichen gabe dazu betreffen das nachgelagerte Genehmigungsverfahren.

Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf
die LBEG Verdtffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von Boden-
funktionen in der Planungspraxis hin.

Hinweise
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, verwei- Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ge-
sen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen mal § 4 BauGB ist die jeweilige Gemeinde gesetzlich verpflichtet,
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.6

am Standort auf den NIBIS' Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen
Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegen-
Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
bertcksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist we-
der als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

VBN, Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen GmbH
(Stellungnahme vom 13.09.2023)
Wir haben grundsatzlich keine Bedenken beziiglich der oben genannten

Planung. Die Belange des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
werden nicht berthrt.

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (TOB), deren Belange
durch die Bauleitplanung beriihrt sein kénnten, einzuholen. Die TOB sind
zudem gemaR & 4 BauGB verpflichtet eine Stellungnahme abzugeben,
wenn ihre Belange von der Planung beriihrt werden. Des Weiteren haben
Sie Aufschluss tber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Pla-
nungen und sonstige MalRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu ge-
ben, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des von der Kom-
mune beplanten Gebiets bedeutsam sein kénnen. Verfligen sie tber Infor-
mationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde kostenlos
zur Verfigung zu stellen.

Eine auf eigene Initiative durchgefihrte, durch ein Onlineportal gestitzte
Abfrage, bei deren Anwendung beispielsweise auch Eingabefehler der ab-
fragenden Person nicht auszuschlie3en wéren, kann keinen rechtlich bin-
denden Aufschluss dariiber geben, ob die Belange des betreffenden TOB
beruhrt sind oder nicht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das LBEG keine weiteren Hinweise
oder Anregungen vorzutragen hat.

Die nebenstehenden allgemeinen Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des OPNV nicht von
der vorliegenden Planung beruhrt werden.
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1.7

Wir regen die Aufnahme von Aussagen zum OPNV an. Die nahe dem
Plangebiet gelegene Haltestelle Zwischendeichsweg wird mit den Linien
580, 583/584 sowie dem AST u.a. an den Hauptort Hagen und Bremer-
haven angebunden.

Wasserverband Wesermiinde
(Stellungnahme vom 13.10.2023)

Vielen Dank fiir die Aufforderung zur Stellungnahme zur o. a. 73. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes (FNP).

Unter Berucksichtigung folgenden Hinweise und Anregungen bestehen
zu den o. a. FNP seitens des Verbandes keine Bedenken.

Die Trinkwasserversorgung wird im Rahmen der Satzung des Verban-
des sichergestellt. Fir Wasserabnahmen, die tber das Utbliche Maf3 der
Trinkwasserversorgung hinausgehen, kénnen vom Wasserverband
keine Garantien gegeben werden bzw. sind gesondert mit dem Verband
zu vereinbaren.

In den Sommermonaten (Mai bis September) sind beim Wasserverband
die Trinkwasserabgaben auf einem hohen bis sehr hohen Niveau und
steigen jahrlich, sodass die vorhandene technische Infrastruktur an ihre
Grenzen gerat. Die Trinkwassersysteme sind auf einen berechneten
Durchschnittswert ausgelegt, d. h. es wird auf den sog. ,Gleichzeitig-
keitsfaktor" aufgebaut. Dabei wird davon ausgegangen, dass nicht alle
Verbraucher gleichzeitig den Spitzenbedarf abfordern. Bei anhaltender
Trockenheit und hohen Temperaturen kann jedoch genau das eintreten,
sodass es zu bestimmten Tageszeiten zu Spitzenbelastungen kommen
kann und hydraulische Probleme im 0. a. Bebauungsplangebiet auftre-
ten kénnen. Dies fiihrt zunehmend zu Versorgungsengpassen, die u. a.
durch Druckverminderungen beim Endkunden spurbar werden.

Um den Verbrauch von wertvollem Trinkwasser (auch vor dem Hinter-
grund des Klimawandels mit zunehmend anhaltenden Trockenzeiten in
den zuruckliegenden Jahren) zu begrenzen, sollte das Regenwasser
durch z. B. Bau eine Zisterne (min. 2 m3) zur Gartenbewasserung ge-
nutzt werden. Dies sollte in der textlichen Festsetzung des Bebauungs-
planes mit aufgenommen werden.

Der Anregung wird gefolgt und die nebenstehenden Aussagen im Kapitel 8
als planungsrechtlicher Belang 8.3 ,Verkehr / OPNV* in die Begriindung mit
aufgenommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Wasserverbandes We-
sermiinde unter Beriicksichtigung folgender Aspekte keine Bedenken ge-
geniber der vorliegenden Planung bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Wasserverband lediglich das
Ubliche MaR der Trinkwasserversorgung leisten kann und sicherstellt.

Die nebenstehenden, allgemeinen Ausfilhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die nebenstehende Anregung wird zur Kenntnis genommen. Derartige spe-
zifische Ausgestaltungen zur Handhabung mit Trink- und Regenwasser
sind Teil der nachgelagerten Planungsebene des Baugenehmigungsver-
fahrens. Grundséatzlich ist zu konstatieren, dass die Flache des Plangebie-
tes Uber ausreichende Flachenkapazitaten verfugt zur Realisierung derar-
tiger Anlagen.
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Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Der Wasserverband weist darauf hin, dass aufgrund von hygienischen
Aspekten die Dimensionierung der Trinkwasserleitungen fur das FNP-
Gebiet zur Vorhaltung der Trinkwasserversorgung und nicht zur Vorhal-
tung des Loschwassers ausgelegt wird. Gegebenenfalls ist die Dimen-
sionierung der Trinkwasserleitung nicht ausreichend um die Deckung
des Léschwasserbedarfes sicherzustellen. Die Léschwasserversorgung
ist dann Uber netzunabhéngige Loschwasserentnahmestellen (wie z. B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Léschwasserbehalter etc.)
vorzusehen. Feuerldschwasser aus Hydranten des Versorgungsnetzes
wird den Mitgliedern des Verbandes zur Erflllung ihrer Aufgaben nach
§ 2 NBrandSchG, nur in der Menge zur Verfugung gestellt, wie es die
vorhandenen Wasserversorgungsanlagen versorgungstechnisch (men-
gen- und druckmafig) zulassen.

Sofern sich die Leitungstrassen (ErschlielRungsstraf3en) nicht in Eigen-
tum der Gemeinde befinden, hat der ErschlieBungstrager dem Verband
nachzuweisen, dass die Gemeinde diese Ubernehmen und widmen
werde (Ubernahmeerklarung). Andernfalls muss fiir die Versorgung der
Flache eine einzelvertragliche Regelung getroffen werden.

Innerhalb des Plangebietes (Flurstiick 119/46; Flur 9; Gemarkung Rech-
tenfleth) befindet sich die Trinkwasserhausanschlussleitung (DA 50 PE)
der offentlichen Wasserversorgung. Diese Hausanschlussleitung ist fir
das Gebaude (Zwischendeichsweg 2) ausgelegt. Bei den geplanten mo-
bilen und autarken Ferienunterkiinfte ist héchstwahrscheinlich ein wei-
tere Trinkwasseranschluss oder sogar mehrere zu erstellen. Wir weisen
vorsorglich auf folgenden Paragrafen unserer Satzung hin:

Gem. § 11 Abs. 1 Punkt 2 der AVBWasserV und Punkt 7 der Ergénzen-
den Bestimmungen des Wasserverbandes Weserminde zur AVBWas-
serV wird voraussichtlich die Anschlussleitung zum Grundstiick 9 unver-
haltnisméaRig lang (L&nge > 25 m). Der Wasserverband konnte in die-
sem Fall eine Messeinrichtung (Wasserzéhlerschacht) an der Grund-
stiicksgrenze verlangen.

Die nebenstehende Aussage zur nétigen Ldschwassermenge wird zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde stellt Giber die Trinkwasserversorgung
die grundsatzliche Versorgung mit Loschwasser sicher. Da es sich bei der
vorliegenden Planung hauptsachlich um eine Umnutzung der Wohnge-
baude und eine moderate Nutzungserweiterung handelt, ist die grundsatz-
liche Loschwasserversorgung im Bestand gewahrleistet. Zudem befindet
sich direkt angrenzend an das Plangebiet das Inkersfleth, welches ganz-
jahrig ausreichend Wasser fiihrt, um im Brandfall die Sicherheit fur Leib und
Leben sicherzustellen. Auf Baugenehmigungsebene kann bei Bedarf eine
zusatzliche Wasserversorgung nachgewiesen werden bspw. anhand von
Loschwassertanks. Der Geltungsbereich bietet hierflr potenziell ausrei-
chend Platz, um Anlagen fir Loschwasser-Speicher zu errichten.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Erschlie-
BungsstralRe Zwischendeichsweg bleibt unverandert im Bestand bestehen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen, er ist Gegen-
stand der nachgelagerten Genehmigungsebene.

Die technischen Ausgestaltungen bei méglicherweise nétigen Erschliel3-
ungsmafinahmen sind Teil der nachgelagerten Planungsebene des Bau-
genehmigungsverfahrens und werden aufgrund dessen an dieser Stelle le-
diglich zur Kenntnis genommen.
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1.8

1.9

UHV, Unterhaltungsverband Nr. 79 Osterstade-Nord
(Stellungnahme vom 12.10.2023)

Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich das Plan-
gebiet im Verbandsgebiet des Unterhaltungsverbands Nr. 79 Ostersta-
de-Nord befindet. Unmittelbar an das Plangebiet grenzt das Verbands-
gewasser Il. Ordnung Inkersfleth.

Fur die weitere Planung ist es daher wichtig unsere Verbandssatzung
zu berucksichtigen - insbesondere die Einhaltung des mindestens 5 m
breiten Raumstreifens (ab Bdschungsoberkante) fir die Gewasserun-
terhaltungsarbeiten (wiinschenswert sind bei heutiger Maschinengrol3e
10 m). Der Raumstreifen muss zu jeder Zeit frei von Baulichen Anlagen
und Anpflanzungen sein. Zudem weisen wir darauf hin, dass die Anlie-
ger an einem Verbandsgewasser zur entschadigungslosen Aufnahme
des Raumgutes verpflichtet sind. Da das Inkersfleth ein tidebeeinfluss-
tes Gewadsser ist, kann seitens des Verbands fir die Einhaltung be-
stimmter Wassersténde keine Garantie ibernommen werden.

Sofern unsere Forderungen und Anregungen bertcksichtigt werden be-
stehen aus unserer Sicht keine Bedenken gegen die Anderung des Fla-
chennutzungsplans.

Niedersachsisches Landvolk — Kreisverband Wesermiinde e.V.
(Stellungnahme vom 12.10.2023)

Aufgrund der Darstellungen in Planzeichnung und Begrindung machen
wir aus landwirtschaftlicher Sicht folgende Anmerkung:

Im Siidwesten des Planbereiches befinden sich in etwa 600 m Entfer-
nung die landwirtschaftlichen Betriebe von

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das vorliegende Plangebiet unmit-
telbar an ein Verbandsgewasser Il. Ordnung des UHV Nr. 79 liegt. Darauf
wird in der Begrindung im Rahmen des Hochwasserrisikomanagement im
Kapitel 4.1 hingewiesen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die vorliegende
Planung beabsichtigt nicht die Anlage von feststehenden Baukérpern in
Form von Fundamenten 0.4., sondern das Aufstellen von mobilen und voll-
stéandig autarken Zirkuswagen. Aufgrund dessen bestehen grundsatzlich
keine Bedenken, dass Raumstreifen nicht eingehalten werden kénnen. Da-
riber hinaus kann bei Bedarf auf der nachgelagerten Planungsebene des
Baugenehmigungsverfahrens der genaue Standort der Zirkuswagen fest-
gesetzt werden.

Bezuglich der Aufnahme des Raumgutes und des tidebeeinflussten Was-
serstandes wird darauf verwiesen, dass eine langjahrige Koexistenz der
Eigentimer*innen und dem Fleth bereits problemlos besteht. Die Ge-
meinde sieht keinen Anlass der negativen Beeintrachtigung dessen durch
die vorliegende Planung.

Aufgrund dessen werden die angefihrten Hinweise zur Kenntnis genom-
men.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Beruicksichtigung der angefuhr-
ten Forderungen und Anregungen seitens des Wasserverbandes Weser-
minde keine Bedenken gegen die vorliegende Anderung des Flachennut-
zungsplanes bestehen.

Der nebenstehende Hinweis, dass sich in etwa 600 m Entfernung aktive
Landwirtschaftsbetriebe befinden, wird zur Kenntnis genommen.
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1.10

Diesen aktiven und entwicklungsféhigen Betriebe dirfen aus der An-
siedlung von Freizeitstatten keine Nachteile entstehen; die Entwick-
lungsmoglichkeiten der beiden Betriebe miissen auch weiterhin gege-
ben sein.

LWK, Landwirtschaftskammer Niedersachsen — Bezirksstelle Bre-
mervorde

(Stellungnahme vom 14.09.2023)

Nach Durchsicht der vorgelegten Unterlagen nehmen wir aus allgemei-
ner landwirtschaftlicher Sicht im Folgenden Stellung.

Der Anderungsbereich liegt nordwestlich der Gemeinde Hagen im Bre-
mischen, norddstlich der Ortschaft Rechtenfleth und nérdlich sowie siid-
lich an der Zufahrtsstrale ,Zwischendeichsweg" am Inkersfleth. Das
Plangebiet umfasst etwa 1,26 ha.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bestehen aus Sicht des Tragers
offentlicher Belange ,Landwirtschaft" keine besonderen Anforderungen.

Grundsatzlich wird seitens der Landwirtschaft jeder Entzug von landwirt-
schaftlich genutzter Flache fir eine auRRerlandwirtschaftliche Nutzung
kritisch gesehen. Dies gilt insbesondere, wenn die Flachen entsprech-
end dem aktuellen Flachennutzungsplan derzeit als Flachen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen sind.

Die Gemeinde sieht durch die vorliegende Planung keine Einschrankungen
der Entwicklungsmdglichkeiten, da eine gegenseitige Toleranz in landlich-
en Raumen zwischen Wohn- oder Tourismusnutzungen und der Landwirt-
schaft historisch bedingt gewachsen ist und fortbesteht. Derartige Nachbar-
schaften sind somit nahezu unumganglich, so dass bei gegenseitiger Riick-
sichtnahme keine Konflikte zu erwarten sind, die der geplanten Nutzung
grundséatzlich entgegenstehen. Ein entsprechender Verweis darauf ist be-
reits Teil der Planunterlagen im Kapitel 8.6 ,Immissionsschutz der pla-
nungsrechtlichen Belange.

Die nebenstehende Anregung wird somit lediglich zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden allgemeinen Ausfiihrungen sind korrekt und werden
so zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der LWK keine besonderen
Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt werden.

Die nebenstehende Kritik, dass Flachen der Landwirtschaft entzogen wer-
den, die im gultigen Flachennutzungsplan dafur bestimmt waren, wird zu-
rickgewiesen. Das vorliegende Plangebiet befindet sich auf dem Grund-
stiick einer ehemaligen Hofstelle, welche schon lange Zeit ausschlief3lich
der Wohnfunktion dient und dahingehen stadtebaulich deutlich Uberpragt
ist. Es wird dort auch kein landwirtschaftlicher Nebenerwerb praktiziert. Die
angrenzenden Landwirtschaftsflachen bleiben von der vorliegenden Pla-
nung unberihrt und werden somit in ihrer Funktion nicht negativ beein-
flusst.
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In Bereichen mit landwirtschaftlich gepréagtem Gebietscharakter werden
zeitweilig landwirtschaftliche Emissionen einwirken. Ortstiblich auftre-
tende landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch Gilleausbringung,
Silagelagerung und Transport), die im Rahmen der ordnungsgemaRen
Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen ausgehen kénnen, mit Hinweis auf das gegenseitige Ricksicht-
nahmegebot, zu tolerieren sind. Dies gilt ebenso fur Gerauschimmissi-
onen im Rahmen der Bewirtschaftung von angrenzenden Flachen.

AuBerdem mochten wir darauf hinweisen, dass angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzflachen und Betriebe in ihrer Wirtschaftsfihrung nicht
beeintrachtigt werden diirfen. Es ist vor allem darauf zu achten, dass die
Erreichbarkeit und Nutzbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Fla-
chen gewabhrleistet bleibt.

Fir den gesamten Planungsbereich gehen wir davon aus, dass die not-
wendigen Ausgleichs- und Kompensationsflachen im Sinne des Gebo-
tes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bereitgestellt wer-
den, um so den Flachenverlust fur die Landwirtschaft zu minimieren.

Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht sind keine weiteren Anregun-
gen und Hinweise vorzutragen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprech-
ender Absatz zur gegenseitigen Ricksichtnahme ist bereits Teil der Plan-
unterlagen im Kapitel 8 der Planungsrechtlichen Belange / Landwirtschaft.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die vor-
liegende Planung werden angrenzende Landwirtschaftsflachen nicht be-
rihrt. Sie bleiben unverandert bestehen und erfahren somit keine negative
Beeintrachtigung.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ermittlung
des Ausgleichs- und Kompensationsbedarfs sowie der sparsame Umgang
damit, ist Teil des Umweltberichtes. Dieser wird auf Basis der im vorliegen-
den Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen erarbeitet
und zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange den Planunterlagen
beigelegt. Sodann erhalt die LWK erneut die Mdglichkeit eine Stellung-
nahme abzugeben. Die explizite Benennung der externen Kompensations-
mafRnahmen ist im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht vorgesehen. Da begleitend kein Bebauungsplan aufge-
stellt wird, ist die Benennung Gegenstand der nachgelagerten Planungs-
ebene des Genehmigungsverfahrens und wird aufgrund dessen im vorlie-
genden Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zur Kenntnis genom-
men.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus allgemeiner landwirtschaftlicher
Sicht keine weiteren Anregungen oder Hinweise vorgetragen werden.
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111

1.12

1.13

IHK, Industrie- und Handelskammer Stade fiir den Elbe-Weser-
Raum

(Stellungnahme vom 02.10.2023)

Vielen Dank fir die Beteiligung am o. a. Planverfahren. Zu dem vorge-
legten Planentwurf haben wir keine Anregungen oder Bedenken vorzu-
tragen.

Wir bitten um weitere Beteiligung sowie um Mitteilung des Abwagungs-
ergebnisses in digitaler Form.

Avacon Netz GmbH
(Stellungnahme vom 13.09.2023)

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Ava-
con Netz GmbH/Avacon Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Auskunftsbereich ent-
spricht und dieser einzuhalten ist.

Beschreibung der Ortlichkeit:

73. And. FNP, Gemeinde Hagen i.Br. "Sonderbauflache Erholung/Frei-
zeit" OT Rechtenfleth

Achtung:

Im 0. g. Auskunftsbereich kdnnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht
in der Rechtstragerschaft der oben aufgefiihrten Unternehmen liegen.

Bei Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung

Ampiron GmbH
(Stellungnahme vom 13.09.2023)

Im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungs-
leitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hoéchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen
aus heutiger Sicht nicht vor.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der IHK keine Anregungen
oder Bedenken zum vorgelegten Planentwurf vorgetragen werden.

Der nebenstehenden Bitte wird nach Maf3gabe der Verwaltungsvorschriften
zum Baugesetzbuch (VV-BauGB), Ziffer 38, entsprochen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Versorgungsanlagen von
Avacon Netz GmbH und von ihr vertretenden Unternehmen im Plangebiet
befinden.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung
der Plangebietsgrenzen ist nicht vorgesehen.

Die allgemeinen Ausfuhrungen sind korrekt und werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wurden um-
fassend alle potenziellen Leitungstrager im vorliegenden Planverfahren be-
teiligt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Hdchstspannungsleitungen
der Ampiron GmbH im Plangebiet verlaufen noch zukunftig eine Installation
solcher geplant ist.
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Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitun-
gen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

1.14 TenneT TSO GmbH
(Stellungnahme vom 14.09.2023)

Das im Betreff genannte Vorhaben beriihrt keine von uns wahrzuneh-
menden Belange.

Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem
Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Fur Sie zur Info, ab sofort sind Anfragen uber den Leitungsbestand der
TenneT auch uber das BIL Portal méglich.

Die nebenstehende Annahme kann bestatigt werden. Es wurden im Rah-
men des vorliegenden Planverfahrens umfassend alle potenziellen Lei-
tungstrager beteiligt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die TenneT TSO und von ihr wahr-
zunehmende Belange nicht von der vorliegenden Planung berihrt werden.
Ferner werden keine Planungen von ihr im Plangebiet beabsichtigt.

Der Bitte wird nachgekommen und die TenneT TSO aus der Liste der zu
beteiligenden Trager offentlicher Belange entfernt.

Die nebenstehende Information wird zur Kenntnis genommen. Gemal § 4
BauGB ist die jeweilige Gemeinde gesetzlich verpflichtet, Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange (TOB), deren Belange durch die Bauleitpla-
nung beriihrt sein kénnten, einzuholen. Die TOB sind zudem gemaR § 4
BauGB verpflichtet eine Stellungnahme abzugeben, wenn ihre Belange von
der Planung beriihrt werden. Des Weiteren haben Sie Aufschluss Uber von
ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige Mal3-
nahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung des von der Kommune beplanten Gebiets
bedeutsam sein kénnen. Verflgen sie tiber Informationen, die fir die Er-
mittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials zweckdienlich sind, ha-
ben sie diese Informationen der Gemeinde kostenlos zur Verfligung zu stel-
len.

Eine auf eigene Initiative durchgefuhrte, durch ein Onlineportal gestutzte
Leitungsabfrage, bei deren Anwendung beispielsweise auch Eingabefehler
der abfragenden Person nicht auszuschlieBen waren, kann keinen rechtlich
bindenden Aufschluss dariiber geben, ob die Belange des betreffenden
TOB beriihrt sind oder nicht.
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1.15 EWE NETZ GmbH

(Stellungnahme vom 14.09.2023)

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher
Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Stand-
orten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen
Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung un-
serer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch flir die gegebenenfalls
notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versor-
gungsstreifen bzw. -korridore flr Telekommunikationslinien, Elektrizi-
tats- und Gasversorgungsleitungen gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m)
mit ein. Weiterhin kann fur die Stromversorgung von Baugebieten o. A.
zuséatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fur die
Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mdchten wir
Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von
fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) ver-
zichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu er-
statten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH ha-
ben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet oder in unmittel-
barer Néhe dazu Leitungen oder Anlagen der EWE NETZ GmbH befinden
kénnen. Da die EWE NETZ GmbH keine expliziten Lagepléane zu ihren Lei-
tungen geschickt hat, wird davon ausgegangen, dass es sich um den regu-
laren Hausanschluss des Bestandsgebaudes handelt. Sofern Leitungs-
rechte im Grundbuch eingetragen sind, werden sie im Rahmen von Maf3-
nahmen auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens beachtet. Dies hat
somit keine Folgen auf die vorliegende Planungsebene der vorbereitenden
Bauleitplanung.

Die nebenstehende Bitte sowie der angefuhrte Hinweis zu mdéglichen An-
passungskosten werden zur Kenntnis genommen. Sie betrifft die nachge-
lagerte Planungsebene des Baugenehmigungsverfahrens und wird auf-
grund dessen an dieser Stelle lediglich zur Kenntnis genommen.
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1.16

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfiir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesent-
liche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit Ihres Verfahr-
ens/ Vorhabens zu Veranderungen im zu bertcksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit tUber die genaue Art und Lage unserer zu berlck-
sichtigenden Anlagen lber unsere Internetseite:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-ab-
rufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig aus-
schlielRlich an unser Postfach info@ewe-netz.de und andern zudem die
Anschrift der EWE NETZ GmbH in lhrem System: Cloppenburger Str.
302, 26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail Versand nicht méglich sein,
nutzen Sie bitte nur diese postalische Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Katja
Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493155.

Telekom Deutschland GmbH
(Stellungnahme vom 27.09.2023)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméch-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die EWE NETZ GmbH keine weite-
ren Bedenken oder Anregungen vorzubringen hat.

Der Bitte zur weiteren Beteiligung der EWE NETZ GmbH kann insofern ge-
folgt werden als, dass sie regular im Rahmen der noch folgenden Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 weiterhin um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten wird. Die Erschlieung des Plangebiets ist
Teil der nachgelagerten Planungsebene des Genehmigungsverfahrens
und kann aufgrund dessen an dieser Stelle lediglich zur Kenntnis genom-
men werden.

Der nebenstehenden Bitte wurde im Rahmen des vorliegenden Beteili-
gungsschrittes bereits gefolgt und die EWE NETZ GmbH ausschlielilich
anhand der angefuihrten Mailadresse beteiligt.

Diese allgemeinen Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Wir bedanken uns fir
die Zusendung lhrer o. g. Planung und nehmen wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen wei-
terhin gewahrleistet bleiben.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen TK-Linien vermieden werden. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Detailplane erhalten Sie unter der kostenlosen Trassenauskunft Kabel

https://trassenauskunftkabel_telekom.de/start.html#

Bei Planénderung bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich Telekommunikationslinien der
Telekom im Plangebiet befinden. Tatsachlich kreuzen sie den stdlichen
Teil des Plangebietes, welcher eine Umnutzung im Rahmen der vorliegen-
den Planung erhalt. Die dargestellte Leitung ist keine ,Durchgangsleitung®,
welche weitere Haushalte versorgt, sondern lediglich ein Stichleitung des
Antragstellers. Insofern ein Bedarf besteht, diese Leitung auf seinem
Grundstiick zu verlegen, wird er da auf seine Kosten tun.

Dariiber hinaus ist festzuhalten, dass das Aufstellen von mobilen und voll-
standig autarken Zirkuswagen geplant ist. Sie sollen géanzlich ohne Funda-
ment oder Bodenbefestigung auf die Wiese gestellt werden, sodass nicht
davon ausgegangen wird, dass die Funktion der Leitungen beeintrachtigt
werden. Aufgrund dessen bleiben die TK-Linien zum derzeitigen Planungs-
stand unverandert im Bestand und behalten ihre Funktion.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Etwaige Um-
baumaRnahmen, welche planungsrechtlich durch das vorliegende Planver-
fahren vorbereitet werden, beschranken sich auf den Bereich des Be-
standsgebéaudes. Aufgrund dessen wird nicht davon ausgegangen, dass
die TK-Linie im sudlichen Bereich des Plangebietes dadurch beeintrachtigt
werden kdnnte. Dartber hinaus ist dies Teil der nachgelagerten Planungs-
ebene des Baugenehmigungsverfahrens und bleibt somit auf der vorliegen-
den Planungsebene unbertihrt.

Der Bitte wird gefolgt und die Telekom Deutschland GmbH weiterhin im
Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
beteiligt.
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— Der nebenstehende Lageplan wird zur Kenntnis genommen.

ATIVh-Nr.: [xu;n aktiver Auftrag

Bemerkung: A8 |1

ceeaaPa vsB Sicht Lageplan

Name | Andreas Grof, PTI23 | MaBstab |1:1000

Datum | 26.09.2023 Blatt 1

1.17 Ericsson Services GmbH
(Stellungnahme vom 09.10.2023)

Vielen Dank fiir lhre Anfrage.

Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH Die nebenstehenden allgemeinen Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
beauftragt, in ihrem Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu nommen.
bearbeiten.
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Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflaichen hat die Firma Erics- Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ericsson Services GmbH und
son beziglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Pla- von ihr vertretenden Unternehmen keine Einwande oder speziellen Plan-
nungsvorgaben. Diese Stellungnahme gilt fir Richtfunkverbindungen vorhaben auRert.

des Ericsson — Netzes und fur Richtfunkverbindungen des Netzes der
Deutschen Telekom.

Bitte richten Sie lhre Anfragen ausschlieR3lich per Email an die: bauleit- Der nebenstehenden Bitte wurde im Rahmen der vorliegenden Beteiligung
planung@ericsson.com bereits gefolgt und die Ericsson Services GmbH mittels der angefiihrten
Mailadresse ausschlief3lich online beteiligt.

2. OFFENTLICHKEIT / BURGER*INNEN

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Offentlichkeit keine An-
fand in Form einer Burgertinnen-Informations-Veranstaltung am regungen oder Bedenken gegeniber der vorliegenden Bauleitplanung vor-

16.10.2023 um 16 Uhr im Rathaus der Gemeinde Hagen im Bremischen getragen wurden.
statt. Dort hatte die Offentlichkeit die Mdglichkeit sich tiber den Anlass
und das Ziel der vorliegenden Planung zu informieren. Im Rahmen der
Veranstaltungen ist niemand erschienen, sodass keine Anregungen o-
der Bedenken angefihrt wurden.

Ausgearbeitet: Bremen, den 18.01.2024

IrIMsStara

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StraRe 180 28309 Bremen

Seite 30 fmstamra



