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Lageplan

 
  

Geltungsbereich

Flächengröße:

ca. 2,24 ha
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Luftbild
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Ausschnitt aus dem geltenden Flächennutzungsplan
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Ausschnitt aus der 12. FNP-Änderung (anno 2000)
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Entwurf – zeichnerischer Teil
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Entwurf – textliche Festsetzungen 
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• Art der baulichen Nutzung

➢ Allgemeines Wohngebiet

➢ ohne Beherbergungsgewerbe, öffentliche 

Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

➢ (Kita allgemein zulässig)

• Maß der baulichen Nutzung

➢ Grundflächenzahl (GRZ) gestaffelt: 

0,3 für „klassische Bauformen“, 

0,4 für „verdichtete Bauformen“, 

0,4 zzgl. 60 % Überschreitung für Kita

➢ Maximale Gebäudehöhen 10 m

➢ Wohneinheiten gestaffelt: 

je 2 WE pro Wohngebäude in WA 1 / WA 3,

je 4 WE pro Wohngebäude in WA 2



Entwurf – textliche Festsetzungen 
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• Erhalt prägender Einzelbaum

➢ Zeichnerische Festsetzung

➢ Sonder-Festsetzung für Wurzelbereich

• Gestalterische Festsetzungen

➢ Vorgaben zu Einfriedungen

➢ Steingärten unzulässig

• Nebenanlagen

➢ Garagen/Carports nur innerhalb ÜGF

➢ Gartenhütten auch außerhalb 

➢ Vorgaben zur Dachneigung



Entwurf Planzeichnung
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Beteiligung der TöB

Anschreiben vom 

06.07.2022

Fristsetzung 

04.09.2022

Landkreis Cuxhaven 

Amt für Wasser- und Abfallwirtschaft

• Bedenken aufgrund möglicher Überlastung des RW-Kanalnetzes

➢ Entwässerungskonzept liegt der Gemeinde vor und wird mittels 

Erschließungsvertrag verbindlich gemacht. Damit ist die 

Erschließung gesichert

• Anregung: Versickerung auf den Grundstücken sowie 

Dachbegrünung festsetzen

➢ Hinweis auf § 93 (3) NWG wird aufgenommen

• Anregung: RW-Rückhaltung festsetzen (2 m³ pro 

Baugrundstück) 

➢ Entsprechende Festsetzung zur Starkregenvorsorge wird 

aufgenommen

• Hinweis: Leistungsfähigkeit Kläranlage prüfen

• Hinweis: nicht überbaubare Flächen sind zu begrünen

• Hinweis: Plangebiet liegt im WSG Häsebusch
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Beteiligung der TöB

Anschreiben vom 

06.07.2022

Fristsetzung 

04.09.2022

Landkreis Cuxhaven 

Amt für Bauaufsicht und Regionalplanung 

• Keine Bedenken hinsichtlich Baudenkmalpflege, 

Immissionsschutz, Bauüberwachung und Regionalplanung

• Hinweis: nach Auffassung LK CUX „Nachholbedarf“ für die 

Siedlungsentwicklung nicht anrechenbar

• Fachgebiet ÖPNV: Ergänzungsvorschläge

LBEG 

• Allgemeine Hinweise

Wasserverband Wesermünde

• Allgemeine Hinweise

• Anregung: RW-Rückhaltevolumen festsetzen (2 m³ pro 

Baugrundstück) 

• Hinweis: Aussagen zum Löschwasser präzisiseren
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Beteiligung der TöB

Anschreiben vom 

06.07.2022

Fristsetzung 

04.09.2022

Landwirtschaftskammer Nds.

• Grundsätzliche Bedenken zum Entzug von landwirtschaftlich 

nutzbarer Fläche, Umwidmungssperrklausel beachten 

(§ 1a Abs. 2 BauGB)

• Hinweis: Fortentwicklung landwirtschaftlicher Betriebe darf nicht 

infrage gestellt werden

• Hinweis auf allgemeine Konfliktpotenziale 

➢ Kap. 9.6 wird ergänzt

• Anregung: Flächenverlust durch Kompensationsmaßnahmen 

gering halten

Nds. Landvolk Kreisverband Wesermünde

• Grundsätzliche Bedenken zum Entzug von landwirtschaftlich 

nutzbarer Fläche

LGLN Kampfmittelbeseitigung

• Luftbildauswertung empfohlen

➢ Nachrichtlicher Hinweis wird ergänzt
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Beteiligung der TöB

Anschreiben vom 

06.07.2022

Fristsetzung 

04.09.2022

OOWV  

• Hinweis auf Bestandsleitungen im Umfeld

• Technische Hinweise zu Netzerweiterungen

Telekom  

• Hinweis: kein Netzausbau / keine Glasfaseranbindung 

vorgesehen
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Beteiligung der TöB

Anschreiben vom 

06.07.2022

Fristsetzung 

04.09.2022

GAA Cuxhaven 

Niedersächsische Landesforsten

IHK Stade

Wesernetz Bremen GmbH

Gasunie

EWE Netz GmbH

Ercsson

Vodafone

Avacon

• Allgemeine Hinweise
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Öffentliche Auslegung

vom 28.07.2022

bis 04.09.2022

• Während des Auslegungszeitraums wurden die Unterlagen nicht 

eingesehen. Stellungnahmen sind nicht eingegangen. 

• Gemeinschaftliche Stellungnahme Anwohner Schulstraße aus 

März 2022 wurde im Planentwurf bereits berücksichtigt



Planzeichnung Satzungsfassung
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Gemeinde Hagen im Bremischen, Landkreis Cuxhaven

Vielen Dank 

für Ihre 

Aufmerksamkeit



Erschließungsplanung / Teilungsvorschlag
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