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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Hagen im Bremischen in seiner Sit-
ZUNg am .....oeeeveeneennn. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Ostlich der Wassergarde
11 mit 6rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGBam ................. ortsiiblich bekannt gemacht.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom 6&ffentlich bestellten Vermessungsingeni-
eur Bruns zur Verfligung gestellten Katastergrundlage im Malstab 1 : 1.000 erstellt worden.

3. GELTUNGSBEREICH

Der ca. 6,71 ha grof3e Geltungsbereich befindet sich in der Gemeinde Hagen im Bremischen
am nord-o6stlichen Ortsrand der Ortschaft Hagen. Sudlich des Plangebietes verlauft die Lan-
desstrafle 134 (Amtsdamm), westlich schlie3t sich der Siedlungsbereich der Ortschaft Hagen
an. Sudostlich erstreckt sich ein grof¥flachiger Einzelhandel und das Gewerbegebiet Déhrena-
cker.

Die Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen, die genaue Ab-
grenzung der Planzeichnung.

A . s

o enberg?
sl el By

- Se M

TTA T AWAL S

i B\ré_’ﬁi’éfrka )

e i qraben r/ -

Abb. 1: Raumliche Laae des Plangebietes; Plangebiet schwarz gestrichelt markiert (Kartengrundlage:
TK25 %< LGLNO)
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Raumordnerische Vorgaben

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (LROP) 2017 formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm
fiir den Landkreis Cuxhaven (RROP) 2012 (zuletzt gedndert 2017) konkretisiert. Im RROP
kénnen dariber hinaus weitere Ziele festgelegt werden. Gemaf § 4 Abs. 1 ROG sind zudem
die Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermes-
sensentscheidungen zu berucksichtigen.

Mit Inkrafttreten des landertbergreifenden (Bundes-)Raumordnungsplans fir den Hochwas-
serschutz ist auch dieser zu beachten bzw. die diesbezligliche Verordnung iiber die Raum-
ordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV vom 19.
August 2021 (BGBI. | S. 3712)), in welcher Ziele und Grundsatze der Raumordnung fir den
landertbergreifenden Hochwasserschutz im Bundesgebiet festgelegt werden.

Von besonderer Bedeutung fur die vorliegende Planung sind folgende dort festgelegte (ver-
bindliche) Ziele:

1.1.1 ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschliel8lich der Siedlungs-
entwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalBRgabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfligbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des
Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Aus-
mald auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unter-
schiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzun-
gen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.”

1.2.1 ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewdésser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringen-
des Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen ein-
schliel3lich der Siedlungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen ver-
fligbaren Daten vorausschauend zu priifen.*”

Der Umgang mit diesen Zielen bzw. die hierauf bezogenen planerischen Vorkehrungen der
Gemeinde sind in Kapitel 9.3 der vorliegenden Begriindung im Detail beschrieben. Die Pla-
nung steht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung hinsichtlich Hochwasserschutz.

In der zeichnerischen Darstellung des aktuellen Landes-Raumordnungsprogramms (LROP
2008, zuletzt geandert durch Verordnung in der Fassung vom 26.09.2017, die nach ihrer Ver-
offentlichung im Niederséchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI Nr. 20/2017,
S. 378) am 06.10.2017 in Kraft trat) werden fir die Ortschaft Hagen im Bremischen keine
planerischen Aussagen getroffen.

1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

1.1 03 ,Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Be-
volkerungsstruktur und die réumliche Bevélkerungsverteilung sind bei allen Planun-
gen und MalBnahmen zu berticksichtigen.

1.1 07 ,Die Entwicklung der ldndlichen Regionen soll dariiber hinaus geférdert werden, um

- insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bie-
ten zu kénnen,

- die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft zu
verbessern und deren Wettbewerbsfahigkeit zu stérken,

- die Auswirkungen des demografischen Wandels fiir die Dérfer abzuschwé-
chen und sie als Orte mit gro8er Lebensqualitat zu erhalten,

- die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln und
die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens in zumut-
barer Entfernung fiir die Bevéolkerung dauerhaft bereitstellen zu kénnen, [...J*
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= Die vorliegende Planung von Allgemeinen Wohngebieten und eines Urbanen Ge-
bietes zur weiteren Entwicklung der Ortschaft Hagen entspricht den Zielen der Lan-
desplanung, da durch die Planung die Auswirkungen des demografischen Wandels
in der Gemeinde Hagen im Bremischen abgeschwacht werden, was dazu fiihren
wird, dass die soziale und kulturelle Infrastruktur sowie die Einrichtungen und Ange-
bote des Bildungswesens langfristig besser ausgelastet sein werden. Dies tragt zur
Sicherung der Infrastruktur sowie der sozialen, kulturellen und gesundheitlichen Ein-
richtungen und damit zu einer hohen Lebensqualitat in der Ortschaft sowie der ge-
samten Gemeinde bei.

21 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 ,Inder Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitdt der Bevélkerung prdgende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden.”

= Bei der vorliegenden Planung wird das Orts- und Landschaftsbild berticksichtigt. Bei
den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung wurde sich an dem Bebau-
ungsplan Nr. 51 ,Ostlich der Wassergarde* orientiert, welcher westlich an das vor-
liegende Plangebiet angrenzt. AuRerdem wurde vorab ein Arbeitskreis bestehend
aus politisch legitimierten Vertretern, der Gemeindeverwaltung und dem Planungs-
biro gegrindet. Innerhalb dieses Arbeitskreises wurden vonseiten der Gemeinde-
vertretung Anforderungen und Lebensweisen der ortsansassigen Bevdlkerung arti-
kuliert, welche sodann in den Bebauungsplan eingeflossen sind. Ein stéddtebauliches
Erfordernis wird durch die vorliegende Planung ebenfalls bedient, denn in der Ge-
meinde Hagen und insbesondere im Kernort (Grundzentrum) gibt es sehr hohe
Nachfrage nach Bauland. So ubersteigt schon heute die Nachfrage das Angebot an
Bauflachen, welches durch die vorliegende Planung generiert wird.

2102 ,Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Aus-
stattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle
Bevélkerungsgruppen gewéhrleistet werden; sie sollen in das éffentliche Personen-
nahverkehrsnetz eingebunden werden.*”

= Das vorliegende Plangebiet befindet sich innerhalb eines Grundzentrums mit ver-
schiedenen Einrichtungen der Daseinsvorsorge. So liegt sudlich, auf der gegentber-
liegenden StralRenseite des Amtsdamm, ein gut zu erreichender Einzelhandel. Dar-
Uber hinaus werden auch im Plangebiet die Mdglichkeiten im festgesetzten Urbanen
Gebiet gegeben sein, dass sich kleine Geschéfte mit verschiedenen Angeboten des
taglichen Bedarfs niederlassen. Damit ware sogar eine fulRlaufige Verbindung von
den Wohngebieten zu Einrichtungen der Daseinsvorsorge gegeben. Eine Anbin-
dung an das OPNV-Netz ist ebenfalls gegeben. Eine Sammeltaxi- und Regionalbus-
haltestelle befindet sich in etwa 150 m Entfernung im Bereich der Einmindung der
Stralle Wassergarde in die Landesstral’e (Amtsdamm) Auf3erdem ist in ca. 250 m
sudwestlich des Plangebietes die Bushaltestelle ,Hagen StraBenmeisterei” und in
ca. 250 m sldostlich ist die Bushaltestelle ,,An der Molkerei“.

2.1 03 ,Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstétten soll fldchensparend an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des demografi-
schen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.“

= Die Planung berlcksichtigt die Folgen des demographischen Wandels indem sie ein
fuBlaufiges Versorgungsangebot anbietet. Damit kdnnen junge und alte Menschen,
unabhangig eines eigenes Kraftfahrzeugs, Dinge des taglichen Bedarfs erreichen.
Grundsatzlich sind die Infrastrukturfolgekosten fur die vorliegende Planung uber-
schaubar. Das Plangebiet hat zwei Anschlusspunkte an der Stralle Zum Forst. Bei
der Planung dieser StraBe wurde die vorliegende Erweiterung des

o
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Siedlungsgebietes bereits beriicksichtigt. Daneben werden lediglich die Erschlie-
Rungsstralien als Infrastruktur im Plangebiet selbst angelegt werden missen. Ge-
nerell werden die neuen Bewohner zur Sicherung der Infrastruktur sowie der sozia-
len, kulturellen und gesundheitlichen Einrichtungen und damit zu einer hohen Le-
bensqualitat in der Ortschaft sowie der gesamten Gemeinde beitragen. Wodurch
diese Planung im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist.

2105 ,Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten soll vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert wer-
den.”

= Das Plangebiet befindet sich im Ort Hagen im Bremischen, welcher als Zentraler
Ort, genauer als Grundzentrum im RROP, eingetragen ist und ausgepragte Infra-
struktur aufweist.

2109 ,Nachteile und Beldstigungen fiir die Bevdlkerung durch Luftverunreinigungen und
L&rm sollen durch vorsorgende rdumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nut-
zungen und durch hinreichende rdumliche Absténde zu stérenden Nutzungen ver-
mieden werden.

Vorhandene Belastungen der Bevélkerung durch Larm und Luftverunreinigungen
sollen durch technische MalBnahmen und durch verkehrslenkende sowie verkehrs-
beschréankende MalRnahmen gesenkt werden.”

= Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde die typische stadte-
bauliche Abfolge eingehalten, um Nachteile und Belastigungen fur die Bevdlkerung
durch Luftverunreinigung und Larm zu vermeiden. So ist entlang der Stralle Amts-
damm ein l&rmtoleranteres Urbanes Gebiet festgesetzt. Weiter im Norden folgen
dann die Allgemeinen Wohngebiete. Darliber hinaus wurden im Zuge der Bauleit-
planung der Schallimmissionen im Plangebiet untersucht und es werden Festset-
zung zu passiven SchallschutzmalRnahmen getroffen. Entsprechend wird der Ver-
kehrslarm bei der Planung berucksichtigt.

2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge

2201 ,Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen die Angebote
der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausrei-
chendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.

Die Angebote sollen unter Bertiicksichtigung der besonderen Anforderungen von jun-
gen Familien und der Mobilitét der unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen sowie
der sich abzeichnenden Verédnderungen in der Bevélkerungsentwicklung, der Alters-
und der Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen Teilrdumen gesichert und entwi-
ckelt werden. Sie sollen auch im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung einander
rdumlich zweckméBig zugeordnet werden und den spezifischen Mobilitdts- und Si-
cherheitsbedlirfnissen der Bevédlkerung Rechnung tragen.

Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fiir Kinder und Ju-
gendliche sollen méglichst ortsnah in zumutbarer Entfernung vorgehalten werden.“

= Durch die Festsetzung eines Urbanen Gebietes wird planungsrechtlich die Maglich-
keit geschaffen, dass sich kleine Einzelhandelsladen sowie andere Geschafte und
sonstige Gewerbebetriebe ansiedeln kénnen. Diese kénnen zur Daseinsvorsorge
beitragen und sind von den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sicher fullau-
fig zu erreichen. Die bestehenden gréReren Einzelhandelsbetriebe im Ort sind eben-
falls nicht weit vom Plangebiet entfernt und kénnen mit dem Fahrrad oder fuRlaufig
erreicht werden. Weitere Einrichtungen der Daseinsvorsorge im Ort kdnnen eben-
falls mit dem Fahrrad, mithilfe des OPNVs, oder Auto erreicht werden. Das Wohn-
angebot soll zudem auch moderaten Geschosswohnungsbau umfassen, welcher
barrierefreie Wohnungen fur Jung und Alt anbieten soll.

o
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2202 LAlle Gemeinden sollen fiir ihre Bevélkerung ein zeitgeméal3es Angebot an Einrich-
tungen und Angeboten des allgemeinen téaglichen Grundbedarfs bei angemessener
Erreichbarkeit sichern und entwickeln. [...]*

= Im Urbanen Gebiet werden Moglichkeiten geschaffen, dass Einrichtungen mit zeit-
gemaliem Angebot sich im Plangebiet niederlassen kdnnen. Dartber hinaus sind im
Umfeld des Plangebietes bereits einige Angebote vorhanden. Diese werden durch
neu hinzuziehende Verbraucher auch in Zukunft gesichert.

2.303 ,Zentrale Orte sind Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren. Die Funkti-
onen der Ober-, Mittel- und Grundzentren sind zum Erhalt einer dauerhaften
und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen
zu sichern und zu entwickeln. [...]“

= Im zentraldrtlichen System hat Hagen im Bremischen die Funktionen eines Grund-
zentrums inne. Demgemal werden mithilfe der vorliegenden Planung Siedlungs-
und Versorgungsstrukturen in einem Zentralen Ort, welcher daflir vorgesehen ist,
entwickelt.

2.304 ,Zentrale Orte sind in den Regionalen Raumordnungsprogrammen im Beneh-
men mit den Gemeinden rdumlich als zentrale Siedlungsgebiete festzulegen.“

= Wie bei der nachfolgenden Auffihrung der Ziele und Grundsatze des RROP des
Landkreises Cuxhaven noch zu sehen sein wird, ist Hagen im Bremischen ein
Grundzentrum und somit ein zentraler Ort.

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Land-
kreis Cuxhaven 2012 (RROP 2012) ist das Plangebiet als Teil des zentralen Siedlungsgebie-
tes des Grundzentrums Hagen im Bremischen dargestellt, das sich westlich des Plangebietes
erstreckt. Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes Trink-
wassergewinnung. Nordlich angrenzend an das Plangebiet erstreckt sich ein Vorbehaltsgebiet
Wald. Die an der sudlichen Grenze des Plangebietes verlaufende Landesstralle 134 (Amts-
damm) ist im RROP als Vorranggebiet regionale HauptverkehrsstraBe verzeichnet. Weiter
sudlich befindet sich ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. SUddstlich des Plangebietes ist ein
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dargestellt. Dem Grundzentrum Hagen im Bremischen
sind zudem folgende Schwerpunktaufgaben und Entwicklungsaufgaben zugeteilt:

Schwerpunktaufgabe: Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten
Schwerpunktaufgabe: Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
Entwicklungsaufgabe: Tourismus

Entwicklungsaufgabe: Erholung

Derzeit befindet sich eine Anderung des RROP in Aufstellung. Die im Entwurf 2015 / 2016
vorgesehenen Anderungen sind fiir die vorliegende Planung jedoch nicht relevant.

Im Folgenden ist dargelegt, aus welchen Griinden der vorliegende Bebauungsplan den zeich-
nerisch festgelegten Zielen des RROP entspricht und wie die Grundsétze berucksichtigt wur-
den.
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Abb. 2: Ausschnitt aéidem RROP 2012; Plangebiet schwarz gestrichelt markiert (Kartengrundlage: Ge-

obasisdaten ¥+ LGLN ©)
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Zentrales Siedlungsgebiet / Siedlungsentwicklung / Entwicklung von Wohnstitten

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Siedlungsgebiet (RROP 2012, 2.2 — 03). Die Dar-
stellung von zentralen Siedlungsgebieten im RROP spielt u.a. fur die Zuldssigkeit von Einzel-
handelsgrof3projekte eine Rolle. In der Begriindung zum RROP 2012 heil3t es unter Kapitel
2.2 weiter: ,Die Festlegung der zentralen Siedlungsgebiete dient der allgemeinen rdumlichen
Konzentration und Biindelung von zentralértlichen Angeboten und Einrichtungen. Die Festle-
gung der zentralen Siedlungsgebiete ist auf den baulichen Bestand sowie auf die Darstellun-
gen des Fldchennutzungsplanes abgestellt.“ Fur die Siedlungsentwicklung ist die Darstellung
des zentralen Siedlungsgebietes somit nicht direkt von Bedeutung. Die Lage des Plangebietes
im zentralen Siedlungsgebiet belegt aber, dass die zentraldrtlichen Versorgungseinrichtun-
gen vom Plangebiet aus schnell zu erreichen sind.

Zur Siedlungsentwicklung gibt der textliche Teil des RROP folgende Ziele vor:

~Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken.
Aus 6kologischen und volkswirtschaftlichen Griinden ist die Siedlungsentwicklung an den vor-
handenen Siedlungsbereichen auszurichten. Siedlungstétigkeit in bisher unberiihrten Réu-
men ist zu vermeiden. Neue Baugebiete sind vorrangig durch die Auffillung der Ortslage zu
schaffen. Leerstand in der bebauten Ortslage ist durch Umnutzung / Neubau zu beseitigen*
(RROP 2012, 2.1 — 05).

Das Plangebiet schlief3t dstlich und nérdlich direkt an den bestehenden Ortsrand der Ortschaft
Hagen an und liegt im zentralen Siedlungsgebiet eines Grundzentrums. Somit ist das Plange-
biet an den vorhandenen Siedlungsbereichen ausgerichtet. Mit dem Bebauungsplan Nr. 51
,Ostlich der Wassergarde®, der 2017 in Kraft getreten ist, ist die letzte verbliebene freie Flache
innerhalb der Ortschaft als Wohngebiet ausgewiesen worden. Die Gemeinde fihrt zudem ein
Baullickenkataster, um die ,Auffiillung der Ortslage” zu erreichen. Dariber hinaus wird auf der
gemeindeeigenen Homepage eine Auflistung mit verfiigbaren Baugrundstiicken gefiihrt und
stetig aktualisiert. Die Baugrundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 sind
zwischenzeitlich alle verkauft und der Grof3teil dieser Grundstiicke ist bereits bebaut. In den
vergangenen Jahren sind zudem zahlreiche Baullicken in der Ortschaft bebaut worden, oder
es liegen Genehmigungen fir die Bebauung entsprechender Bereiche vor, so dass kaum noch
Baullicken zur weiteren Auffiillung zur Verfligung stehen. Daher hat sich die Gemeinde Hagen
im Bremischen dazu entschlossen, die Siedlungsentwicklung durch ein neues Baugebiet in-
nerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Grundzentrums Hagen im Bremischen weiter-
zuverfolgen. Die vorliegende Planung entspricht aus den genannten Griinden dem o. g. Ziel.

In Bezug auf die ,,Standorte mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Wohnstétten* gibt das RROP folgendes Ziel vor:

»In diesen Standorten ist fiir ein bedarfsorientiertes Angebot an Wohnungen und Bauland zu
sorgen, d. h. das Angebot sollte im angemessenen Umfang (iber die erkennbare Nachfrage
hinausgehen, um damit die Attraktivitét dieses Standorte zu steigern und die zentrale Einrich-
tungen nachhaltig zu sichern” (RROP 2012, 2.1 — 06).

Die Ausweisung des geplanten Baugebiets stellt ein neues Angebot an Bauland dar, das auf-
grund der gegebenen Nachfrage erforderlich ist. Insgesamt zeigen die Bevdlkerungszahlen
der Ortschaft sowie der Gemeinde Hagen im Bremischen eine positive Tendenz. Diese Ten-
denz zeigt, dass in der Ortschaft Hagen weiterhin eine zunehmende Bevdlkerungsentwicklung
zu erwarten ist, sofern ausreichend Bauflachen zur Verfligung stehen.

Im letzten Jahr hat die Gemeinde Hagen im Bremischen einen Weg gesucht und gefunden,
eine niederschwellige Vermarktung von Baugrundstiicken im Gemeindegebiet anzustof3en.
Konkret werden alle der Gemeinde zur Kenntnis gebrachten verfligbaren Baugrundstiicke auf
der gemeindeeigenen Homepage mit dem jeweiligen Ansprechpartner veroffentlicht und so
die direkte Kommunikation zwischen Bauwilligen und Verkaufswilligen ermdglicht
(www.hagen-cux.de - Leben in Hagen - Bauen). Auch dadurch kann erkannt werden, dass
die Nachfrage nach Bauland im Ort Hagen im Bremischen sehr hoch ist. Diese Nachfrage
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Ubersteigt dabei das durch die Planung planungsrechtlich gesicherte Angebot an Bauland.
Dennoch ist das vorliegende Plangebiet ein wichtiger Schritt die Siedlungsstrukturen im Ort
Hagen zu entwickeln. Dariber hinaus werden bei der Planung der Verkehrsflache Anknip-
fungspunkte vorgehalten, welche fir die weitere Entwicklung des Siedlungsbereiches genutzt
werden kénnen.

Folgende Grundsatze zur Siedlungsentwicklung sind zudem zu beachten:

L2Unter dem Gesichtspunkt des Freiraumschutzes und der demografischen Entwicklung soll
die bauliche (...) Entwicklung im Planungsraum vorrangig auf der Grundlage des zentralértli-
chen Systems sowie auf die Einzugsbereiche des schienengebundenen OPNV ausgerichtet
werden” (RROP 2012, 2.1 — 01).

Bei der Ortschaft Hagen handelt es sich um einen zentralen Ort. Die geplante Entwicklung
eines Baugebietes angrenzend an das bestehende Siedlungsgebiet des Grundzentrums, ent-
spricht somit dem benannten raumordnerischen Grundsatz.

,Die weitere Entwicklung der Dérfer hat sich unter dem Gesichtspunkt zu gestalten, dass his-
torisch Gewachsenes mdéglichst bewahrt und gleichzeitig dem Funktionswandel ldndlicher
Siedlungen und der demografischen Entwicklung Rechnung getragen wird.”

,Ortsprdgende Geb&ude, Griin- und Freiflichen sowie Strallenbdume und Plétze sind als Bei-
trdge zur Baukultur und im Interesse der Identifikation mit dem Ort modernen Wohnverhéltnis-
sen anzupassen und dadurch zu erhalten“ (RROP 2012, 2.1 — 02).

Die Umgebung des Plangebietes wird durch moderne Wohn- und gewerblich genutzte Bebau-
ung gepragt. Typische dorfliche Strukturen und ortbildpragende Gebaude sind nicht vorhan-
den. Es handelt sich zudem bei dem Plangebiet aufgrund der intensiven Nutzung als Acker
nicht um eine ortspragende Freiflache. Das Erfordernis ,historisch Gewachsenes* zu erhalten
besteht daher nicht. Der benannte Grundsatz der Raumordnung wird somit hinreichend be-
ricksichtigt.

,Die Siedlungsentwicklung in den Stadten und Gemeinden soll sich umwelt-, funktions- und
bedarfsgerecht vollziehen und der demografischen Entwicklung sowie einer nachhaltigen Ent-
wicklung Rechnung tragen“ (RROP 2012, 2.1 — 04).

Die vorliegende Planung entspricht diesem Grundsatz, da es sich um eine Siedlungserweite-
rung eines zentralen Ortes handelt, eine entsprechende Nachfrage nach Bauland besteht und
ein OPNV-Anschluss gegeben ist. Eine Sammeltaxi- und Regionalbushaltestelle befindet sich
in etwa 150 m Entfernung im Bereich der Einmindung der Stralle Wassergarde in die Lan-
desstralle (Amtsdamm). Die Erreichbarkeit der zentralen Versorgungseinrichtungen ist somit
auch vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung sichergestellt und damit eine
nachhaltige Entwicklung gegeben.

Des Weiteren sollen ,Nachteile und Beléstigungen fiir die Bevélkerung durch Luftverunreini-
gungen und Léarm [...] durch vorsorgliche rdumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nut-
zungen und durch hinreichende rdumliche Absténde zu stérenden Nutzungen® vermieden
werden. (RROP 2012, 2.1 — 13). Dieser Grundsatz der Raumordnung wurde insofern bei der
vorliegenden Planung beachtet, als dass die geplanten Wohngebiete einen ausreichenden
Abstand zu larmemittierenden Einrichtungen einhalten. Die typische stadtebauliche Abfolge
.Urbanes Gebiet / Mischgebiet, Wohngebiet” wird eingehalten. Um auch einen hinreichenden
Schutz vor dem Verkehrslarm sicherzustellen, werden zudem passive Schallschutzmalinah-
men festgesetzt.

Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

Der textliche Teil des RROP benennt folgende Ziele fur die Vorranggebiet Trinkwassergewin-
nung:

~MalBnahmen in Vorranggebieten flir Trinkwassergewinnung sind nur zuldssig, wenn hier-

durch die offentliche Trinkwasserversorgung nicht nachteilig beeintrachtigt wird.” (RROP
2012, 3.2.4.1 -07)
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»In diesen Gebieten miissen alle raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen mit dieser
vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.“ (RROP 2012, 3.2.4.1 — 10)

Das Entwéasserungskonzept zum vorliegenden Bebauungsplan sieht im Bereich der privaten
Flachen eine Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers durch Versickerung Uber die
belebte Bodenzone vor. Das im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser wird hingegen in ein Regenrtickhaltebecken geleitet und gedrosselt dem Re-
genwasserkanal in der Stralle Wassergarde zugefuhrt. Das Plangebiet wird zudem an die
vorhandenen Schmutzwasserleitungen angeschlossen. Aus den genannten Griinden kann
eine Gefahrdung des Grundwassers und damit des Trinkwassers ausgeschlossen werden.
Die vorliegende Planung ist somit mit der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar.

Vorbehaltsgebiet Wald
Der textliche Teil des RROP benennt zum Thema Wald folgendes Ziel:

,Wald sowie sémtliche Waldrénder einschlieB3lich einer Ubergangszone sind grundsétzlich von
Bebauung freizuhalten. Mit Bebauung und sonstigen stérenden Nutzungen sowie bei der Bau-
leitplanung ist ein Abstand von 100 m zum Waldrand einzuhalten.” (RROP 2012, 3.2.1.2 — 05)

Bezuglich der ndrdlichen Flachen, die mit Baumen bestanden ist, hat eine Abstimmung mit
den Nds. Landesforsten im Vorfeld der Planung gegeben. Es wurde anhand eines Luftbildes
eine Waldgrenze eingezeichnet, welche ca. 130 m westlich der westlichen Geltungsbereichs-
grenze des vorliegenden Plangebietes gelegen ist. So wurde sich seitens der Nds. Landes-
forsten in einer Mail vom 06.05.2021 wie folgt dazu geauBlert: ,,im Rahmen einer Ortsbesichti-
gung habe ich die Flache in Hagen i. B. gemeinsam mit dem Beratungsforstamt der Landwirt-
schaftskammer sowie der unteren Waldbehérde des Landkreises Cuxhaven in Augenschein
genommen und bestétige[...] hiermit Ihre Einschdtzung zur Abgrenzung der westlich liegen-
den Waldfldchen zu den angrenzenden 6stlichen Weihnachtsbaumkulturen.®

Das bedeutet, dass das Vorbehaltsgebiet Wald an dieser Stelle Flachen umfasst die nach-
weislich nicht als Wald gem. NWaldLG zahlen. Aullerdem kann der Waldabstand zu Wald
gem. NWaldLG, welcher sich westlich der Weihnachtsbaumkultur befindet.

Die vorliegende Planung ist aus den o. g. Griinden mit den Vorgaben der Raumordnung zum
Vorbehaltsgebiet Wald vereinbar.

Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten

In Bezug auf die ,Standorte mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstétten” gibt das RROP folgendes Ziel vor:

»In diesen Standorten soll ein umfangreiches, méglichst vielféltiges Angebot an Arbeitsstétten
vorhanden sein, d. h., dass in den Standorten ein Arbeitsplatzangebot vorhanden sein soll,
das lberoértliche Ausstrahlung entfaltet, um damit Impulse fiir eine Belebung des Arbeitsmark-
tes zu geben.”

Da der vorliegende Bebauungsplan neben umfangreichen Wohngebieten auch ein Urbanes
Gebiet festsetzt und auch in den Wohngebieten eine gewerbliche Nutzung, die der Versorgung
des Gebietes dient, zulassig sind, tragt die Planung geringfiigig zur Verbesserung des Ange-
botes an Arbeitsstatten bei. Das Ziel wurde somit bertcksichtigt.

Tourismus / Erholung

In den Standorten mit den Entwicklungsaufgaben Tourismus und Erholung sind ,die touristi-
schen Einrichtungen besonders zu sichern, réumlich zu konzentrieren und zu entwickeln®. Zu-
dem sind ,die natiirliche Eignung der umgebenden Landschaft fiir Erholung und Freizeit, die
Umweltqualitét, die Ausstattung mit Erholungsinfrastruktur sowie das Kulturelle Angebot zu
sichern und zu entwickeln.*”

Im Plangebiet sowie der direkten Umgebung sind weder Sehenswiirdigkeiten, touristische At-
traktionen noch Erholungsinfrastruktur vorhanden, lediglich eine Route des Programms ,Natur
erleben® verlauft entlang der Landesstralie siidlich des Plangebietes. Aufgrund der weitlaufi-
gen, intensiven Ackernutzung des Plangebietes, des ungentigend eingegriinten Ortsrandes
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4.2

der Ortschaft Hagen sowie des Fehlens von historischen Landschaftselementen weist das
Plangebiet auch keine besondere Attraktivitat fiir Erholungssuchende und Touristen auf. Die
Planung wirkt sich daher nicht negativ auf die Entwicklungsaufgaben Tourismus und Erholung
der Ortschaft Hagen im Bremischen aus.

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

Siidostlich des Plangebietes, stidlich an den Amtsdamm angrenzend ist im RROP ein Vorbe-
haltsgebiet Natur und Landschaft vermerkt. Dieses wird vom Plangebiet durch die rdumliche
Trennung nicht negativ berthrt.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Sudlich des Plangebietes, ebenfalls stdlich des Amtsdammes, ist ein Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft im RROP 2012 vermerkt. Diese Flachen kénnen trotz der vorliegenden Bauleitpla-
nung weiterhin landwirtschaftlich bewirtschaftet werden. Somit wird das Vorbehaltsgebiet
durch die Planung nicht negativ berthrt.

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 48 ,Ostlich der Wassergarde 11, sind in-
sofern mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Hagen im Bremischen
Uberwiegend Bestandteil einer zusammenhangenden Darstellung von Wohnbaufldchen (W),
die sich von der vorhandenen Bebauung im Osten der Ortschaft Hagen, nordlich der Land-
stralde 134, nach Osten bis zu einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wochenend-
héduser erstreckt (vgl. Abb. 3). Lediglich die Flachen direkt an der LandesstralRe sind als Ge-
mischte Bauflachen dargestellt. Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich des Weiteren
ein wichtiger Bereich fiir den Bodendenkmalschutz. Die Landesstrale 134, die an der sudli-
chen Plangebietsgrenze verlauft, ist zudem nachrichtlich als sonstige értliche und liberértliche
Hauptverkehrsstral3e verzeichnet.

Nordlich der dargestellten Wohnbaufldchen befindet sich eine Flache fiir Wald, die 6stlich und
westlich von Fldchen fiir die Landwirtschaft begrenzt wird. Die nordéstlich gelegenen Fldchen
fur die Landwirtschaft werden zudem durch die Darstellung von Fldchen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen Uberlagert. Ostlich der nérdlich der LandesstraRe dargestellten Wohnbaufila-
chen sind ebenfalls Fldchen fiir die Landwirtschaft verzeichnet, die im Osten durch Sonderge-
biete mit der Zweckbestimmung Wochenendhéuser, Fldchen fiir Wald sowie einer kleinen ge-
werblichen Baufldche begrenzt werden.

Westlich des Plangebietes sind weitere Wohn- sowie Gemischte Baufldchen verzeichnet. Hier
ist zudem eine Fléche fiir Versorgungsanlagen, flr Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie flir Ablagerungen mit der Zweckbestimmung Ablagerungen dargestellt.

Sudlich der Landesstralle erstrecken sich eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung
GroBflachige Einzelhandelsbetriebe sowie ein Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen
Einzelhandel. An diese Darstellungen grenzen westlich gewerbliche Bauflachen an. Sidlich
sowie slddstlich des Plangebietes sind hingegen Fléachen fiir die Landwirtschaft dargestellt,
die weiter ostlich von weiteren Wohn- und Gemischten Baufldchen sowie einer Flédche fiir
Wald begrenzt werden. Fur einen Teilbereich der Fldchen fiir die Landwirtschaft wurde die 55.
Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt (vgl. Abb. 4). Diese umfasst die Darstel-
lung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Grol3fldchiger Einzelhandel.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und erfllt somit
das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemegie Haaen im Bremischen; Plangebiet

schwarz gestrichelt markiert (Kartengrundlage: ALK ¥+ LGLMN ©)
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4.3

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet existiert Giberwiegend bisher noch kein Bebauungsplan. Lediglich ein Ab-
schnitt im Westen des Plangebietes ist Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plan Nr. 51 ,Ostlich der Wassergarde“ (vgl. Abb. 5) und als Fldche fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (VM = Versickerungsmulden)
festgesetzt. Dieser Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 wird durch den vorliegenden Plan
Uberplant. Die sudlich und westlich angrenzenden Flachen sind zudem Uberwiegend bereits
entsprechend den Vorgaben des dort gliltigen Bebauungsplanes bebaut.

Westlich des Plangebietes erstreckt sich entlang der gesamten Héhe des vorliegenden Plan-
gebietes der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Ostlich der Wassergarde®. Im
Siidwesten des Bebauungsplanes Nr. 51 ist eine Fldche fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (RRB = Regenriickhaltebecken) fest-
gesetzt. Im Siiden und Sidosten sind zwei Mischgebiete (Ml) festgesetzt. Mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6, maximal zwei zulassigen Vollgeschossen und einer maximalen Héhe
baulicher Anlagen von 12,0 m ist dort das Mal} der baulichen Nutzung definiert. Im Stidosten
und entlang der gesamten Ostlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufen die festgesetzten Fla-
chen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflus-
ses (VM = Versickerungsmulden), die wie erwahnt, mit der vorliegenden Planung Uberplant
werden sollen. Im Zentrum, im Osten und im Norden des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 51 sind Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Diese wurden zur stadtebaulichen
Strukturierung in ein Allgemeines Wohngebiet WA1 (eher im Norden des Geltungsbereiches)
und ein Allgemeines Wohngebiet WA2 (im Zentrum des Geltungsbereiches) unterteilt.
Dadurch soll eine stadtebauliche Abstufung der baulichen Dichte erreicht werden, in dem im
WA1 eine GRZ von 0,3 festgesetzt ist und dort maximal 1 Vollgeschoss und eine maximale
Hohe der baulichen Anlagen von 9,0 m zulassig ist. Dartuber hinaus sind im WA1 nur zwei
Wohneinheiten je Einzelhaus und Doppelhaus zulassig. Im WA1 ist dazu noch eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, sodass Einzelhduser eine maximale Lange von 20,0 m und
Doppelhduser von 25,0 m aufweisen dirfen. Im WA2 hingegen ist eine etwas hdhere Dichte
vorgesehen, indem dort eine GRZ von 0,4 gilt, maximal zwei Vollgeschosse zulassig sind und
maximal eine Hohe der baulichen Anlagen von 12,0 m einzuhalten ist. Im WA 2 ist eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt die Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zulasst
mit einer maximalen Lange von 40 m. In den Mischgebieten sowie in den Allgemeinen Wohn-
gebieten ist die Uberbaubare Grundstiicksflache durch die zeichnerische Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Diese sind in Form von zusammenhangenden und gro3flachigen soge-
nannten Bauzonen festgesetzt. Entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze und direkt an
die Flache fir die Versickerungsmulden angrenzend sind Fldchen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Im Norden des Geltungsbereiches
sind auch festgesetzte Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen, welche den Waldabstand nach Norden gewahrleisten sollen. Im Norden sowie
im Westen sind 6ffentliche Griinflachen (Verkehrsgriin und Spielplatz) festgesetzt. Im Plange-
biet verlaufen zudem festgesetzte Verkehrsflachen zur Erschliefung und Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung (F+R = Ful3- und Radweg, M = Mischverkehrsflache). Entlang
der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Westen sind Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrten zeichnerisch festgesetzt. Auflerdem sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen im Bebauungsplan Nr. 51 festgesetzt, die der Anlage von Regenwas-
serkanalen dienen und nicht berbaut werden dirfen. AbschlieRend ist auf die Festsetzung
von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz hingewiesen, die in sogenannte
Larmpegelbereiche unterteilt sind. Innerhalb dieser verschiedene Larmpegelbereiche sind un-
terschiedliche passive Schallschutzmalinahmen zu bertcksichtigen.
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Abb. 5: Bebauungsplan Nr.€£ ..Ostlich der Wassergarde*; Plangebiet schwarz gestrichelt markiert (Kar-
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Sudwestlich des vorliegende Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 53 ,Einkaufsmarkt Heidkamp® (vgl. Abb. 6). Inhalt des Planes ist die Festsetzung
eines Sondergebietes (SO) ,Grolflachiger Einzelhandel“ mit einer Grundflachenzahl von 0,8,
maximal einem Vollgeschosses und einer maximalen Hohe baulicher Anlagen von 9 m. Im
Sondergebiet ist die iberbaubare Grundstiicksflache durch die zeichnerische Festsetzung
von Baugrenzen definiert. Diese sind in Form von einer zusammenhangenden und grofflachi-
gen sogenannten Bauzone festgesetzt. AulRerdem ist im Norden eine Flache fir Nebenanla-
gen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (St = Stellplatze) festgesetzt. Im Wes-
ten sowie Nordwesten ist eine Verkehrsflache zur Sicherstellung der ErschlieBung festgesetzt.
Entlang dieser sind zwei Einfahrtsbereiche zeichnerisch festgesetzt. Im Stden ist eine 8,0 m
breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt.
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Abb. 6: Bebauungsplan Nr. 53 ..Einkaufsmarkt Heidkamp*“; Plangebiet schwarz gestrichelt markiert (Kar-
tengrundlage: ALK ¥+ LGLN ©)

Ostlich an das vorliegende Plangebiet befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 49 ,Gewerbegebiet Alte Molkerei“ (vgl. Abb. 7). Als Art der baulichen Nutzung setzt
dieser Plan ein Gewerbegebiet (GE) fest. Dieses wird untergliedert in Gewerbegebiet GE1 bis
GE3. Die Unterteilung sieht fir jedes Gewerbegebiet unterschiedliche Malie der baulichen
Nutzung vor. Im GE1 ist die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,7 festgesetzt, bei maximal drei
zulassigen Vollgeschossen und einer maximalen Firsthéhe von 13,5 m. Im GE2 gilt eine GRZ
von 0,8, maximal ein zulassiges Vollgeschoss und eine maximale Firsthohe von 9,0 m. Inner-
halb des GE3 gilt eine GRZ von 0,5, maximal ein Vollgeschoss und eine maximale Firsthdhe
von 10 m. In allen Gewerbegebieten im Bebauungsplan Nr. 49 zahlt eine abweichende Bau-
weise, die Gebaudelange von Giber 50 m das Heranbauen an die Grundstlicksgrenzen geman
den zeichnerischen Festsetzungen zulasst. In den Gewerbegebieten ist die Uberbaubare
Grundstucksflache durch die zeichnerische Festsetzung von Baugrenzen definiert. Diese sind
in Form von sogenannten Baufenstern bedarfsgerecht festgesetzt. Im Osten ist eine 5 m breite
private Grunflache die Uberlagert wird von einer Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. Diese wird an einer
Stelle unterbrochen von einer Flache fir Versorgungsanlagen. Ein kleiner Teil im Stdosten
sowie entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze, wenn auch nicht vollstandig, ist eben-
falls Griinflache festgesetzt, jedoch mit einer Uberlagerung durch eine festgesetzte Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Im Nordwesten be-
findet sich eine festgesetzte private Griinflaiche mit einer Uberlagerung durch eine Fldche mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
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Bepflanzungen sowie einer Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft. Im Westen sowie Slidwesten befindet sich eine private Griinfldche,
welche durch eine Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft Gberlagert wird. Diese ist so festgesetzt, dass das Gewerbegebiet Uber 23 m
Abstand zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 aufweist. Im Siden dieser priva-
ten Grunflache sind drei Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt. Innerhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflache sind Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz festgesetzt
und weisen auf Larmpegelbereich hin, in den passive Schallschutzmalinahmen beziiglich des
Immissionsschutzes anzuwenden sind.

.
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Abb. 7: Bebauungsplan Nr. 49 ..Gewerbegebiet Alte Molkerei“; Plangebiet schwarz gestrichelt markiert
(Kartengrundlage: ALK ¥+ LGLN ©)

5. STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet selbst wird durch grof3flachige Ackerflachen gepragt. In den StrafRenflursti-
cken der Straflen Amtsdamm und Siebenbergsheide stocken einige Baume.

Das Plangebiet grenzt an den nérdlich der Landesstralle 134 (Amtsdamm) gelegenen 06stli-
chen Ortsrand der Ortschaft Hagen im Bremischen an. Die sich hier befindlichen Siedlungs-
bereiche zeichnen sich nordlich der Landesstralle tberwiegend durch eine moderne Wohn-
bebauung aus, die durch Einzel- und Doppelhauser gepragt wird. Entlang der Landesstralle
sind jedoch auch gewerblich genutzte Gebaude sowie die Bauten der Strallenmeisterei vor-
handen. Es handelt sich hierbei um eine mischgebietstypische Nutzung, grovolumige Be-
triebsgebaude sind lediglich im Bereich der StralRenmeisterei vorhanden. Sidlich der Landes-
stralde wird der Ortsrand hingegen durch ein Autohaus mit groRer Stellplatzflache und einem
grofkflachigen Einzelhandel mit groRem Parkplatz gekennzeichnet. Das Sortiment des Einzel-
handelbetriebs wird in erster Linie durch Giiter des taglichen Bedarfs gepragt.

Ostlich grenzen an das Plangebiet als Acker genutzte landwirtschaftliche Flachen an. Zudem
befindet sich hier in etwa 150 m Entfernung zum Plangebiet ein Wochenendhausgebiet sowie
eine Waldflache.
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Nordlich des Plangebietes erstreckt sich die freie Landschaft, die in erster Linie durch groRe
Weihnachtsbaumkulturflachen und Ackerflachen gekennzeichnet wird. Die Ackerflachen wer-
den teilweise durch Gehdlzreihen entlang der Stralen und Wege strukturiert. In einer Entfer-
nung von ca. 130 m nordwestlich befindet sich Wald gem. NWaldLG.

6. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

In der Gemeinde Hagen im Bremischen besteht ein erhéhter Flachenbedarf an Wohnbauland.
Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Ostlich der Wassergarde |1, ist somit
unter anderem der bestehende Bauflachenmangel in der Gemeinde.

Im Herbst 2017 wurde der Bebauungsplan Nr. 51 ,Ostlich der Wassergarde* als Satzung be-
schlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt direkt westlich an das vorliegende
Plangebiet angrenzend. Insgesamt konnten durch den Bebauungsplan Nr. 51 ca. 85 Bau-
grundstiicke (wovon 4 Grundstiicke im Mischgebiet gelegen sind) bereitgestellt werden. Be-
reits zum jetzigen Zeitpunkt (ca. drei Jahre spater) sind alle Baugrundstlicke verkauft und
groltenteils bereits bebaut oder es liegt eine Baugenehmigung vor.

Des Weiteren sind gemaR dem Baullickenkataster der Gemeinde in den vergangenen Jahren
zahlreiche Baullcken in der Ortschaft bebaut worden, oder es liegen Genehmigungen fur die
Bebauung entsprechender Bereiche vor. Diese Entwicklung zeigt, dass in der Ortschaft Hagen
eine positive Bevolkerungsentwicklung zu erwarten ist, sofern ausreichend Bauflachen zur
Verfugung stehen.

Dies zeigt auch die unvermindert anhaltende Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde,
der aus den genannten Griinden kein entsprechendes Angebot an Bauland mehr gegentiber-
gestellt werden kann. Daher ist es aus Sicht der Gemeinde dringend erforderlich, neue Wohn-
bauflachen auszuweisen.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde Hagen im Bremischen im Rahmen des vorlie-
genden Bauleitplanverfahrens am nord-dstlichen Ortsrand des Grundzentrums Hagen, nérd-
lich der Landesstrafie 134 (Amtsdamm), weitere Siedlungsflachen bereitzustellen und somit
dem Auftrag der Raumordnung (Entwicklung von Wohnstatten im Grundzentrum) zu entspre-
chen. Neben der Wohnbauflachenausweisung ist zudem auch die Festsetzung eines Urbanen
Gebietes an der Landesstralle vorgesehen. Hiermit folgt die Gemeinde dem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept, welches in den Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes,
die Weiterentwicklung einer gemischten Nutzung vom Ortskern aus in dstliche Richtung ent-
lang der Landesstral3e vorsieht.

Aufgrund seiner glinstigen Lage im Grundzentrum, der bestehenden Nahe zu den wichtigen
Versorgungseinrichtungen und der guten Anbindung Uber die Landesstralle 134 weist das
Plangebiet bzgl. der oben genannten Ziele eine besondere Standortgunst auf. Zudem wird
darauf hingewiesen, dass der Flachennutzungsplan lediglich in diesem Bereich des Grund-
zentrums ein grofflachiges bauliches Entwicklungspotenzial vorsieht.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll ein ortstypisches Baugebiet entstehen,
das den modernen Wohnanforderungen gerecht wird. Neben den fir die Ortschaft Hagen im
Bremischen typischen Einfamilienhdusern, strebt die Gemeinde hier auch eine Entwicklung
von (barrierefreien) Mehrfamilienhdusern an. Gerade vor dem Hintergrund des demographi-
schen Wandels wird zukiinftig die Nachfrage nach Wohnraum in Mehrfamilienhdusern stei-
gen. In der Gemeinde Hagen im Bremischen zeichnet sich bereits derzeit eine entsprechende
Entwicklung ab.

An der Landesstralde soll zudem entsprechend der angrenzenden Bereiche eine gemischte
Nutzung aus Wohnen und kleinen Handwerks-, Handels- und Dienstleistungsbetrieben er-
maoglicht werden. Ferner soll sich das Gebiet harmonisch in seine Umgebung einfligen und
dabei trotzdem einen gestalterisch eigenstandigen Charakter entwickeln. Zum Erreichen die-
ses Ziels wird eine Ortliche Bauvorschrift festgesetzt.
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7.2
7.21

Damit wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die sich am kurzfristigen und mittel-
fristigen Bedarf orientiert, befordert und den Anforderungen aus § 1 Abs. 5 BauGB entspro-
chen.

Durch Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine Flache in Anspruch genom-
men, die im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Hagen im Bremischen als Wohn-
bauflache und gemischte Baufldche dargestellt ist. Die generelle Standortfrage und die Abwa-
gung zur Inanspruchnahme einer bisher unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Flache er-
folgte somit bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung. Im Vorfeld dieser Planung
wurde bereits geprift, ob potenziell zu schlielende Baullicken, zu revitalisierende Brachfla-
chen oder weitere Moglichkeiten der Nachverdichtung fur eine weitere Siedlungsentwicklung
vorhanden sind. Potenziell geeignete Freiflachen in Form von Baullicken sowie MalRhahmen
zur Nachverdichtung bestehender Siedlungsbereiche sind in der Ortschaft nicht in ausreichen-
der Form vorhanden, um ein adaquates Angebot an Wohnbauplatzen zur Verfugung stellen
zu kénnen und hohen Bedarf an Wohnbauplatzen vollstdndig abzudecken. Weitere Flachen-
alternativen stehen der Gemeinde aufgrund einer mangelnden Verkaufsbereitschaft der Fla-
cheneigentimer langfristig nicht fir eine Bereitstellung von Wohnbauplatzen zur Verfligung
oder sind nach heutiger Beurteilung aus immissionsschutzrechtlichen Aspekten nicht fir eine
Wohnnutzung geeignet. Das zuletzt ausgewiesene Neubaugebiet ist zudem in seinen Kapa-
zitaten bereits voll ausgeschopft. Aus diesen Grinden ist im Fall der vorliegenden Bauleitpla-
nung die Umnutzung einer landwirtschaftlichen Flache, den Anforderungen § 1a Abs. 2
BauGB entsprechend, zu Gunsten eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Urbanen Ge-
bietes erforderlich, um die stadtebaulichen Ziele, auch vor dem Hintergrund der Vorgaben der
Raumplanung, umzusetzen. Zudem ist der gewahlte Standort gut geeignet, da er sich in Nahe
zum Zentrum der Ortschaft Hagen und befindet und gut erreicht werden kann.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Der iberwiegende Teil des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Dies erfolgt in erster Linie, da die geplante wohnbauliche Nutzung dieser Festsetzung
entspricht. Zudem werden somit die Vorgaben des geltenden Flachennutzungsplanes konkre-
tisiert und der stadtebauliche Charakter der umgebenden Siedlungsstrukturen fortgefihrt.

Uber eine textliche Festsetzung wird geregelt, dass die in Allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen "Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes sind, da diese der Eigenart eines ruhigen Wohngebietes, welches an
dieser Stelle entstehen soll, widersprechen. So waren im Zusammenhang mit der Etablierung
einer Tankstelle Immissionsbelastungen sowie Zu- und Abfahrtsverkehr zu befurchten. Gar-
tenbaubetriebe nehmen des Weiteren zumeist groRe Flachen in Anspruch, was dem eigentli-
chen Ziel der Gemeinde, Wohnbauland zu schaffen, nicht entspricht. Zudem werden durch
einen solchen Betrieb ebenfalls groRere Verkehre und Gerauschimmissionen erzeugt.

Die Flachen an der Landesstralle werden entsprechend den Zielsetzungen der Gemeinde als
Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt, welches ebenfalls aus der Darstellung einer gemischten
Bauflache (M) entwickelt werden kann. Die in Urbanen Gebieten ausnahmsweise zulassigen
Vergnigungsstatten gem. § 6a Abs. 3 BauNVO sowie Tankstellen sind hier nicht zulassig, um
die angrenzenden Wohngebiete vor den o. g. Verkehren und Gerauschimmissionen zu schiitz-
ten. Die Vergnligungsstatten werden aus den gleichen Griinden ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Wohngebiete

Das Mal} der baulichen Nutzung wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2,
WAS3 und WA4) durch Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ), zur Zahl der Vollge-
schosse, sowie zur Gebdudehdhe definiert. Dabei weisen die Allgemeine Wohngebiete WA3
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und WA4 die gleichen Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung auf und
unterscheiden sich lediglich beziiglich der Festsetzungen zum Immissionsschutz (Schall).

Ziel der Gemeinde Hagen im Bremischen ist es einerseits einen moglichst schonenden Um-
gang mit Grund und Boden zu gewahrleisten, andererseits aber auch eine fur die Ortschaft
Hagen untypische sehr enge oder besonders groflvolumige Bebauung zu verhindern. Zudem
mdchte die Gemeinde eine leichte Stufung der unterschiedlichen Dichten erreichen mithilfe
der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1, welches im Norden und Osten des Plangebietes festge-
setzt wird, ist die Grundfldchenzahl (GRZ) auf 0,3 festgesetzt. Diese entspricht dem Mal} der
westlich angrenzenden Wohnbebauung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 51, so dass sich
die zuklnftige Bebauung des Plangebietes in die Umgebung integriert. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA2, WA3 und WA4 wird die GRZ auf 0,4 festgesetzt. Es handelt sich hierbei
um das nach BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete maximal zulassige Mal. Diese Gebiete
grenzen teilweise an das Urbane Gebiet (MU) an, welches eine Grundflachenzahl von 0,6
zulasst. Dadurch wird das Konzept komplettiert, welches eine stadtebauliche Abstufung der
baulichen Dichte von der Landstralle als zentrale Entwicklungsachse hin zur offenen Land-
schaft vorsieht. AuBerdem weisen die Allgemeinen Wohngebiete und das Mischgebiet im
westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 51 ebenfalls diese Dichte auf, innerhalb dieses
Bereiches. Damit soll die Mdglichkeit flir moderaten Geschosswohnungsbau und Mehrfamili-
enhauser geschaffen werden. Somit wird sich auch hier an die stadtebauliche Umgebung an-
gepasst.

Neben der Grundflachenzahl wird das MaR der baulichen Nutzung in den Wohngebieten durch
die Festsetzung der Geschossigkeit bestimmt. Diesbezuglich wird fur die im Norden gelege-
nen WA1 ebenfalls das Mal} der aus dem Bebauungsplan Nr. 51 abgeleitet, um so die ortsty-
pischen Strukturen fortzufihren und Beeintrachtigungen des Ort- und Landschaftsbildes zu
vermeiden. Aus diesen Griinden sind hier lediglich eingeschossige Gebaude zulassig. Unter
Bericksichtigung der angestrebten Flexibilitat hinsichtlich innovativer Wohnbauprojekte und
Mehrfamilienhduser und der stadtebaulichen Abstufung werden fir das WA2, WA3 und WA4
dagegen eine zweigeschossige Bebauung zugelassen.

Um die festgesetzte Zulassigkeit der Geschosse hinsichtlich der Hohe der méglichen bauli-
chen Anlagen zu prazisieren, wird zusatzlich eine maximale Héhe der baulichen Anlagen
von 9,0 m in dem WA1 und dem WAZ2 sowie eine maximale Hohe von 10,5 m in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA3 und WA4 festgesetzt. Die jeweilige Hohe darf lediglich durch unter-
geordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine oder Aufzugswartungsschachte) bis zu 1,0 m
Uberschritten werden. Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen
vorgelagerten Stralde; Bemessungspunkt ist die Mitte der Strallenfront des jeweiligen Grund-
stlicks. In dem WA3 und dem WA4 wird so das bauliche Element eines Staffelgeschosses
ermaoglicht. Durch die Festsetzung der Hohen in den unterschiedlichen Allgemeinen Wohnge-
bieten wird eine stadtebauliche Abstufung im doppelten Sinne erreicht. Innerhalb des Plange-
bietes soll die bauliche Dichte und Héhe wie beschrieben von Siiden nach Norden abnehmen.
Es erfolgt aber auch eine Abstufung von Westen nach Osten, bzw. vom Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 51 und dem vorliegenden Bebauungsplan, weil im erstgenannten Bebau-
ungsplan flr die Héhe der baulichen Anlage maximal 12 m zulassig sind und im vorliegenden
Bebauungsplan in der Spitze 1,5 m weniger. Diese Abstufung ist begriindet durch die weitere
Entfernung zur Ortsmitte.

Des Weiteren wird in den allgemeinen Wohngebieten die ErdgeschossfuSBbodenhéhe (Roh-
fuBbodenhdhe) der Gebaude auf maximal 0,5 m Hohe festgesetzt. Als Bezugshohe gilt die
Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen vorgelagerten Erschlieungsstralie;
Bemessungspunkt ist die Mitte der Straflenfront des jeweiligen Baugrundstiickes. Durch diese
Festsetzung soll sichergestellt werden, dass bei der Errichtung zuklnftiger Gebaude die au-
Rere Gestaltung in Bezug auf die Héhe der Erdgeschossebene an die ortsiibliche Bauweise
angepasst wird, wodurch ein einheitliches Gebaudebild entsteht. Zugleich werden potenzielle
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7.2.2

7.3

Konflikte zwischen benachbarten Grundstlickseigentiimern, die durch eine unterschiedliche
Gelandehohe aneinandergrenzender Baugrundstlicke entstehen kdnnten, vermieden.

Urbanes Gebiet

Innerhalb des festgesetzten Urbanen Gebietes (MU) wird das Maly der baulichen Nutzung
ebenfalls durch Festsetzungen zur Grundfldchenzahl (GRZ), zur Zahl der Vollgeschosse,
sowie zur Gebaudehdhe definiert. Dabei orientieren sich diese Festsetzungen an den Fest-
setzungen zum Mal der baulichen Nutzung fir das Mischgebiet im westlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 51.

Innerhalb des Urbanen Gebietes wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Es handelt
sich hierbei nicht um das nach BauNVO fiir Urbane Gebiete maximal zulassige Mal3, sondern
bleibt um 0,2 hinter diesem zurlck. Mit dieser Festsetzung soll eine hohe Ausnutzung der
Flachen ermdglicht werden, die insbesondere fir die Attraktivitat der Baugebiete fir Betriebe
von entscheidender Bedeutung ist, ohne eine ortsuntypische Dichte zuzulassen.

Des Weiteren wird im Bereich des Urbanen Gebietes maximal zwei Vollgeschosse festge-
setzt. Dies entspricht dem Mal} der baulichen Nutzung westlich des Plangebietes. AuRerdem
wird die gleiche Geschossigkeit erlaubt, welche im nérdlich angrenzenden Allgemeinen Wohn-
gebiet zugelassen wird, was ein homogenes Hoéhenbild in diesem Bereich ergeben soll. Damit
ist eine moglichst grofRe Flexibilitat hinsichtlich der zukiinftigen Gebaudegestaltung vorgese-
hen, gleichzeitig wird aber auch eine Uberdimensionierung der Gebaude unterbunden.

Um die Hohe der zulassigen Gebaude abschlieRend zu regeln, wird eine maximale Hohe
baulicher Anlagen von 10,5 m festgesetzt. Als Bezugshohe gilt auch hier die Oberkante der
Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstral’e; Bemessungspunkt ist die Mitte der
StraBenfront des jeweiligen Grundstiicks. Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeord-
nete Gebaudeteile kdnnen auch hier zugelassen werden. Auch hier wird die maximale Héhe
an die nérdlichen Wohngebiete angepasst und im Vergleich zum westlich angrenzenden
Mischgebiet des zentrumsnaheren Bebauungsplanes Nr. 51 leicht reduziert. Dadurch sollen
in diesem Bereich, im Unterschied zu dem WA1 und dem WA2, Staffelgeschosse ermaglicht
und somit die stadtebauliche Abstufung unterstiitzt werden.

Mit den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wird ein angemessener Ubergang
von den groRvolumigen (gewerblichen) Bauten im Stiden des Plangebietes hin zu der im Nor-
den des Plangebietes vorgesehenen kleinteiligen und aufgelockerten Wohnbebauung ge-
schaffen. Die Grundflachenzahl sowie die Hohe baulicher Anlagen nehmen durch die vorge-
sehenen Regelungen von Siden nach Norden stufenweise ab. Dadurch werden vernehmliche
Brliche in der stéddtebaulichen Gestaltung vermieden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Festgesetzt ist fur die Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WAZ2 eine abweichende Bauweise,
innerhalb derer Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Die
zulassige Gebaudelange betragt fir Einzelhduser maximal 20 m und fiir Doppelhduser maxi-
mal 25 m. Die Begrenzung der Lange baulicher Anlagen erfolgt, um tberdimensionierte Ge-
baude im Norden des Plangebietes zu vermeiden und den Charakter eines ortstypischen
Wohngebietes analog zum westlich gelegenen Wohngebiet zu erhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA4 ist ebenfalls eine abweichende Bauweise
festgesetzt, innerhalb derer Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten sind. Um die Ladnge der Gebaude zu begrenzen und einen ange-
messenen Ubergang zu schaffen, wird die zuldssige Gebaudelange auf 40 m begrenzt.

Im Urbanen Gebiet wird hingegen eine offene Bauweise festgesetzt, so dass eine Errichtung
von Gebauden als Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen mit einer Lange von bis zu
50 m zulassig ist. Die Festsetzung dieser Bauweise ist erforderlich, um die Attraktivitat der
Baugebiete auch fir eine gewerbliche Nutzung zu gewahrleisten. Zudem tragt die Regelung
wiederum zu einem angemessenen Ubergang vom Urbanen Gebiet (MU) im Stden, Uber die
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7.4

7.5

7.6

Allgemeinen Wohngebiete WA3 und WA4 zur aufgelockerten Wohnbebauung im Norden
(WA1 und WA2) mit Einzel- und Doppelhausern bei.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden in der Planzeichnung durch die Festsetzung
von Baugrenzen definiert. Die Festsetzung dieser Baugrenzen erfolgt weitgehend unter der
Zielsetzung, eine grotmogliche Flexibilitat bei der Positionierung und Ausrichtung der entste-
henden Baukoérper sowie der Grundstlickszuschnitte zu gewahrleisten. Aus diesem Grunde
bilden die Baugrenzen in weiten Teilen des Geltungsbereiches groliere zusammenhangende
Flachen, welche Mindestabstéande zu den Verkehrsfldchen und den Plangebietsgrenzen ein-
halten. Zu den Geltungsbereichsgrenzen im Osten und Norden wird gréRer Abstand eingehal-
ten, da dort Baumpflanzungen umzusetzen sind. Im Norden werden so zudem die Bestands-
bdume, die ndrdlich des Plangebietes stocken, geschitzt.

AuBerdem befindet sich innerhalb des Strallenraums der unbefestigten Stral’e Siebenbergs-
weg, die nordlich des Plangebietes verlauft, nach Angabe der EWE NETZ GmbH eine
Gashochdruckleitung. Als SchutzmaRnahme ist auf beiden Seiten der Gashochdruckleitung
jeweils ein 4 m breiter Schutzstreifen einzuhalten. Demgeman wurde von der nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze, die an die unbefestigte Stralle angrenzt ein 4 m breiter Streifen mit einer
gesonderten Kennzeichnung festgesetzt. Innerhalb dieses Streifens sind Bodenabgrabungen,
Bodenaufflillungen sowie jegliche Versiegelungen und Befestigungen nicht zulassig. Ausge-
nommen davon sind archaologische Grabungen, die in diesem Bereich durchzufiihren sind.

Zulassigkeit von Nebenanlagen

Die textliche Festsetzung Nr. 6 regelt zudem, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) i. S. d. § 12 BauNVO in allen Baugebieten ausschlie8lich innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig sind. Mit dieser Regelung mdchte die Gemeinde eine Errichtung
entsprechender Anlagen in unmittelbarer Ndhe zu den Grundstliicksgrenzen vermeiden und
so das Bild einer aufgelockerten Bebauung in der Gemeinde erhalten.

Dariber hinaus sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auflerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflache allgemein zulassig. Einer Errichtung entsprechender Nebenanlagen
(bspw. Gartenhauser) auf den jeweiligen Wohnbaugrundstiicken steht aus Sicht der Ge-
meinde nichts entgegen.

GroRe der Baugrundstiicke

Die GréRRe der Baugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 wird fur
Einzelhduser mit mindestens 650 m? und fiir Doppelhduser mit mindestens 350 m? je Doppel-
haushalfte festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an den ersten Entwurfen der Erschlie-
Rungsplanung und gewahrleistet, dass einerseits ein flachenschonendes Bauen ermdoglicht
wird, dass aber andererseits eine ortsuntypische Dichte der Bebauung vermieden wird. Fur
die als WA3 und WA4 und als MU festgesetzten Bereiche werden bzgl. der Grof3e der Grund-
sticke keine Festsetzungen getroffen, um eine flexible, bedarfsorientierte und uneinge-
schrankte Gestaltung der Gebiete zu gewahrleisten. Hierdurch soll die Attraktivitat der Gebiete
gesteigert und eine zeitnahe Vermarktung der Grundstiicke beglnstigt werden.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 maximal zwei Wohneinheiten
pro Einzelhaus und eine Wohnung pro Doppelhaushélfte. Diese Regelung der stadtebaulichen
Dichte ist so gewahlt, dass eine moglichst hohe Ausnutzung der vorgesehenen baulichen Nut-
zung moglich wird, gleichzeitig aber auch die geplanten ErschlieBungsanlagen und Stellplatze
nicht Uberlastet werden. Zudem ist diese Regelung ortstypisch und aus dem Bebauungsplan
Nr. 51 abgeleitet.

Far die Allgemeinen Wohngebiete WA3 und WA4 wird keine Regelung zur héchstzulassigen
Zahl der Wohnungen getroffen, da hier die Flexibilitédt hinsichtlich innovativer Wohnbaupro-
jekte sowie Mehrfamilienhduser bewahrt werden soll. Gerade auch vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels wird es immer wichtiger, auch barrierefreien Wohnraum in
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7.8

7.9

Mehrfamilienhauser bereitzustellen. Da auch in der Gemeinde Hagen im Bremischen derzeit
die Nachfrage nach Wohnraum in Mehrfamilienhausern steigt, ist es der Gemeinde wichtig
Wohngebiete festzusetzten, innerhalb derer auch die Errichtung entsprechender Gebaude
maoglich ist.

Griinordnung

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze sind spatestens in der auf den Endausbau fol-
genden Pflanzperiode Bepflanzungen mit standortgerechten, landschaftstypischen Laubge-
hdlzen vorzunehmen. Diesbezlglich wurde die Baugrenze an diesen Stellen mit etwas grof3e-
rem Abstand (5 m) versehen als die mindestens vorzusehenden 3 m. Dadurch sollen die zu
pflanzenden Baume geschutzt werden, indem keine Hauptgebaude in den Kronentraufberei-
chen zugelassen werden.

Gemal den textlichen Festsetzungen sind des Weiteren innerhalb der Stralenverkehrsfla-
chen durch den Antragsteller mindestens 12 standortgerechte, landschaftstypische Baume zu
pflanzen. Hierdurch soll eine innere Durchgriinung des Plangebietes sichergestellt und die
StralRenverkehrsflachen attraktiv gestaltet werden.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangen durch Nachpflanzungen zu
ersetzen. Dadurch sollen die Eingriinungen dauerhaft innerhalb des Plangebietes erhalten
werden.

Immissionsschutz

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden in Anlehnung an die Festsetzungsvor-
schlage aus dem Schallgutachten definiert.

Zur besseren Zuordnung der vorzusehenden passiven SchallschutzmaRnahmen wurde die
Unterteilung der Allgemeinen Wohngebiete WA3 und WA4 vorgenommen. So sind nur im All-
gemeinen Wohngebiet WA4 und im Urbanen Gebiet MU Schlafrdume und Kinderzimmer in
Richtung Norden auszurichten. Alternativ ist der Einbau von schallgeddmmten Luftungsoff-
nungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Im Urbanen Gebiet MU sind die optionalen hausnahen Aulenwohnbereiche in Richtung Nor-
den anzuordnen. Alternativ sind dort technische Umsetzungen von Wintergarten oder ver-
glaste Loggien fir diese AuRenwohnbereiche vorzusehen.

Im Plangebiet sind Umgrenzungen fur Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes festgesetzt. Diese grenzen die Larmpegelbereich LPB Ill, IV und V ab, innerhalb derer
das jeweilig resultierende Schallddmmmal von den Auf3enbauteilen schutzbeddrftiger Raume
einzuhalten ist. Im gesamten Plangebiet ist von den AulRenbauteilen schutzbedurftiger Rdume
(z. B. Aufenthaltsrdume; Blrordume; Schlafrdume) mindestens ein Schallddmmmal von
30 dB einzuhalten.

AuRerdem beinhaltet die Festsetzung zum Immissionsschutz eine Offnungsklausel die es er-
laubt, im Rahmen des Baugenehmigungsantrages unter Vorweisung eines gutachterlichen
Nachweises von den vorgenannten Festsetzungen abweichen zu diirfen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist verknipft mit dem differenzierten ErschlieRungssys-
tem, das unterschiedlichen Funktionen gerecht werden soll.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 ist eine zentrale ErschlieBungsstralle als
sogenannte ,Wohnsammelstralle® umgesetzt worden, die die Verkehre auch aus dem vorlie-
genden Plangebiet aufnimmt. Die StralRe miindet im Siden in die Landesstrale 134 mittels
einer Einmiindung in den Kreisverkehr. Dieser dient sowohl der Erschlieffung des stidlich der
Landesstralle vorhandenen Einkaufsmarktes (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53
.Einkaufsmarkt Heidkamp®), als auch der ErschlieBung der bestehenden und geplanten
Wohn- und Mischgebiete sowie des Urbanen Gebietes. Die Flache des Kreisverkehrsplatzes
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ist Bestandteil des Bebauungsplan Nr. 53 und dort als StraBenverkehrsfldche festgesetzt.
Grundlage fir die festgesetzten Stralienverkehrsflache innerhalb des vorliegenden Plange-
bietes sind erste Entwirfe der ErschlieBungsplanung. Von der zentralen ,Wohnsammel-
stralde” fihren zwei festgesetzte StralRenverkehrsflachen in das vorliegende Plangebiet mit
einer Breite von 8 m. Von der sudlichen Strafde, gehen drei ebenfalls 8 m breite Stichwege ab,
welche auch fir Lieferverkehre ausgelegt sind. Nach Norden gehen zwei 7 m breite Stichwege
ab und enden in einem Bereich, welcher fir Kreisverkehre vorgesehen ist. Der Ostliche Stich-
weg der zwei zuletzt beschriebenen Strallen halt zudem noch eine Anschlussoption fiir eine
maogliche Erweiterung nach Nordosten fiir die Zukunft vor. Die zweite Haupterschlie3ungs-
stralde sieht jeweils eine abgehende Stralle nach Siiden und Norden vor. Beide abgehende
Stral’en habe eine Breite von 7 m. Die nach Norden gehende Stralte hat eine weitere Abzwei-
gung und stellt mit der Strae nach Osten ebenfalls eine Anschlussoption dar. Beide Haupt-
verkehrswege im Plangebiet sind nicht miteinander verbunden, um die Verkehre aus den je-
weiligen Bereichen nur auf der Wohnsammelstrae zu blindeln. So sollen z.B. keine Liefer-
verkehre aus dem Urbanen Gebiet durch die nérdlichen Wohngebiete geleitet werden.

Im Norden, entlang der Geltungsbereichsgrenze werden Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
zeichnerisch festgesetzt. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass die dortigen Grundstiicke
nicht Uber den in jenem Bereich unbefestigten Siebenbergsweg erschlossen werden.

Auf Grundlage eines ersten Erschliefungsplanes sind drei Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung — Flédchen fiir die Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge fest-
gesetzt. Diese Flachen sollen fir offentlich zugangliche Ladestationen vorgehalten werden.
Diese Stationen sind in Bereichen im Erschlielungsplan vorgesehen, die neben 6ffentlichen
Parkplatzen gelegen sind. Darlber hinaus sind auch weitere private Ladestationen im Plan-
gebiet als Nebenanlage gem. § 14 BauNVO zulassig. Fir die sich im Urbanen Gebiet ansie-
delnden Firmen ware es damit moglich, ihrer Belegschaft und Kunden Vorort die Gelegenheit
zu bieten, ihr elektrisches betriebenes Fahrzeug aufzuladen. Da diese Ladestationen somit
nicht uneingeschrankt der Offentlichkeit zur Verfligung stehen werden, sollen diese nicht
zeichnerisch als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Das anfallende Regenwasser auf den Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes wird dem
sudwestlich gelegenen Regenrickhaltebecken Uber Regenwasserkanale zugefiihrt. Das Re-
genruckhaltebecken ist im Siden des Bebauungsplanes Nr. 51 vorgesehen. Die fiir den Re-
genwasserkanal erforderliche Flache wird entsprechend als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belastende Flachen festgesetzt. Beginstigt werden die Gemeinde und die Leitungstra-
ger. Diese Flachen dirfen entsprechend fir die Erstellung und Wartung nicht Gberbaut wer-
den.

Regenwassermanagement

Vor dem Hintergrund der Auswirkungen des Klimawandels und auf die hiermit verbundene
zunehmende Gefahr von extremen Starkregenereignissen wird Uber eine entsprechende
Festsetzung verfligt, dass auf den entstehenden Grundstiicken jeweils technische Rickhalte-
mafnahmen mit einem Mindestvolumen von 2 m?® zu errichten sind. Neben der Riickhaltung
von Regenwasser bei Starkregenereignissen wird durch diese Riickhaltemalinahmen jeweils
ein privates Wasserreservoir gebildet, welches zur Gartenbewasserung genutzt werden kann.
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Flacheniibersicht

Flache in m? in %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 49.430 73,6
(davon mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu be- (180) (0,3)
lastende Fléache)
(davon Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, (1.347) (2,0)
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen)
Urbanes Gebiet (MU) 9.945 14,8
StralRenverkehrsflache 7.811 11,6
(davon Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim- (5) (0,0)
mung (Flachen fiir Ladeinfrastruktur elektrisch be-
triebener Fahrzeuge))
Gesamt 67.186 100 %

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, welche als drtliche Bauvorschrift Bestandteil des
Bebauungsplans werden, erfolgen unter der Zielsetzung, Uber die bauplanungsrechtlichen
Maoglichkeiten hinaus zu gewahrleisten, dass die entstehende Bebauung sich in das Ortsbild
der Gemeinde Hagen im Bremischen eingliedert. Aus diesem Grunde werden im Rahmen der
drtlichen Bauvorschrift Regelungen zur Dachgestaltung in Bezug auf die Dachneigung, die
zuldssige Hohe und Gestaltung der Einfriedung der Grundstiicke, die Vorgartengestaltung so-
wie die Anzahl der Einstellplatze getroffen. Hierdurch wird sichergestellt, dass sich das ge-
plante Wohngebiet in das bestehende Siedlungsbild einfigt und ein Aspekt der Verkehrssi-
cherheit gewahrleistet wird.

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

In § 1a BauGB ist fiir die Aufstellung von Bauleitplanen geregelt, dass die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der gemeindlichen Abwagung zu berticksichtigen
sind. FUr die Belange des Umweltschutzes ist zudem gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchzufiihren und deren Ergebnisse in einem Umweltbericht darzulegen.

Im Ergebnis kommt der Umweltbericht in Kapitel 12 zu der Einschatzung, dass erhebliche
Beeintrachtigungen der zwei Schutzguter Fldche und Boden durch die vollstandige Versiege-
lung von Flachen verursacht bzw. durch die vorliegende Planung ermdglicht werden, welche
einen Kompensationsbedarf ausldsen, der auf internen und externen Flachen umgesetzt wird.

Wasserwirtschaft

Die Beseitigung des im Bereich der Strallenverkehrsflachen sowie der Verkehrsfldchen be-
sonderer Zweckbestimmung anfallenden Niederschlagswassers erfolgt durch die Einleitung
in ein Regenriickhaltebecken, das innerhalb der daflir vorgesehen Flache im Bebauungsplan
Nr. 51 angelegt wird. Alle Fahrbahnen erhalten ein Einseitgefalle von 2,5 % (Mindestgefalle)
zu den Entwasserungsrinnen mit angrenzendem Bordvorstand von 4 cm als Wasserfiihrung
zu den StralRenablaufen. Um die Zuleitung des Wassers sicherzustellen, sind Flachen mit
Geh-, Fahr und Leitungsrechten im Plangebiet festgesetzt, innerhalb derer die Leitungen lie-
gen. Das Regenriickhaltebecken wird dabei so bemessen, dass auch das anfallende Regen-
wasser auf den Verkehrsflachen moglicher Erweiterungen nach Osten durch die Regenriick-
haltebecken aufgenommen werden kénnen. Das Wasser wird anschlieffend gedrosseltin den
Regenwasser-Kanal in der StraBe Wassergarde geleitet. Die fir die Anlage des
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Ruckhaltebeckens notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen werden im Zuge der Er-
schlieBungsplanung eingeholt.

Das der Gemeinde vorgelegte ErschlieRungskonzept bezliglich Niederschlagsentwasserung
wurde durch ein qualifiziertes Fachbdiro erstellt. Dabei wurden die Kanale unter Beriicksichti-
gung des 100-jahrigen Regenereignisses und das neue Regenriickhaltebecken, sudlich der
Landesstralle, unter Berticksichtigung des 30-jahrigen Regenereignisses — und damit nach
den anzuwendenden Normen konservativ — ausgearbeitet.

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 51 wurden entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
3 m breite Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (VM = Versickerungsmulden) festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sollten
Vorhaltereserven in Form von Versickerungsmulden vorgehalten werden. Die in Form von
Versickerungsmulden festgesetzten Vorhaltereserven werden durch die vorliegende Planung
Uberplant, da das neue Regenriickhaltebecken ausreichend Reservekapazitaten aufweisen
wird.

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser muss vor Ort versickert
werden. Um die Sickerfahigkeit der anstehenden Bdden zu Uberprifen wurde eine Baugrund-
untersuchung durchgefihrt. Die Ergebnisse der Untersuchung sind Anhang | zu enthehmen.
Sie belegen, dass eine Versickerungsfahigkeit gegeben ist.

Alle Baugrundstiicke erhalten einen Schmutzwasserhausanschlussschacht wodurch die Ent-
sorgung des Schmutzwassers sichergestellt werden kann.

Das Plangebiet befindet sich des Weiteren innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzge-
bietes fur das Wasserwerk Hasebusch. Die Ausweisung von Baugebieten ist hier genehmi-
gungspflichtig. Die Gemeinde Hagen im Bremischen stellt parallel zur Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplanes einen entsprechenden Antrag. Aufgrund des geplanten Entwasse-
rungskonzeptes (Rickhaltung vor Ort, gedrosselte Einleitung in den vorhandenen Regenwas-
serkanal) und dem Anschluss des Plangebietes an die vorhandene Schmutzwasserleitung
sind Konflikte mit der Trinkwassergewinnung nicht gegeben.

Hochwasserschutz / Katastrophenvorsorge

Die Gemeinde Hagen im Bremischen misst dem Thema Starkregenvorsorge und damit einem
Aspekt der Klimaanpassung besondere Bedeutung bei. Flr das Plangebiet wurde daher eine
Uberschlagige Gefahrdungs- und Risikoanalyse flir extreme Starkregenereignisse durchge-
fuhrt. Diese Analyse erfolgte unter der Pramisse, dass im Zuge des betrachteten Ereignisses
der regulare Abfluss Uber das gemeindliche Regenwasserkanalnetz nicht oder nur einge-
schrankt funktionsfahig ist, da das Regenereignis realistischerweise nicht nur den hier gegen-
standlichen Planbereich, sondern auch die umgebenden Bereiche erfassen dirfte. Es ist somit
— auch bei Neuanlage sehr leistungsfahiger Entwasserungssysteme im Plangebiet — nicht
auszuschlie®en, dass es im gemeindeweiten Netz zu Riickstausituationen kommen kann. Als
weitere Pramisse liegt der Betrachtung die Annahme zu Grunde, dass die Herstellung der
einzelnen Baugrundstiicke zwar zu relevanten Versiegelungen fihren wird, welche die Versi-
ckerungsleistung reduzieren. Fir das betrachtete Extremereignis ist aber auch davon auszu-
gehen, dass die natlirliche Versickerung (sowohl im Ursprungszustand als auch im Planzu-
stand) dieses nicht aufnehmen kann und ein oberflachlicher Abfluss unvermeidbar ist. In der
Folge wird generell davon ausgegangen, dass Bebauung und Gartengestaltung der Wohn-
baugrundstilicke einen abflusshemmenden Charakter haben und die anzulegenden Planstra-
Ren im Umkehrschluss gewisse Leitstrukturen darstellen werden.

- Topographische Aspekte: Das Relief des Plangebietes hat im Ausgangszustand keine
einheitliche Hohe. Im Norden des Flurstiicks 22/2 befindet sich eine Senke mit einer Héhe
von 13-13,5 m NHN. Im Osten ist eine Héhe von 16 m NHN verzeichnet. Im Westen und
Norden des Plangebietes sind Héhen von ca. 15 m NHN zu verzeichnen, wobei auf Héhe
der Mitte der westliche Geltungsbereichsgrenze sich ein Tiefpunkt horizontal in Richtung
Senke erstreckt.
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Borstener Kamp

m, §

Abb. 8: Plangebiet mit Hohenlinien (Kartengrundlage: Nds. Umweltkarten“LGLN ©)

- Im Zuge der Bebauung wird es zu Anpassungen der Gelandetopographie kommen. Ins-
besondere in dem Bereich der vorstehend erwdhnten Senke werden Aufschittungen vor-
genommen werden, um Wohnbebauung zu ermdglichen. Diese sind aus Griinden des
Nachbarschutzes so umzusetzen, dass die nicht beplanten Flachen in ihrer Nutzbarkeit
unverandert bleiben. Der Tiefpunkt auf den nicht beplanten, angrenzenden Ackerflachen
bleibt insofern erhalten, in der Tendenz ist dies — bei den erwadhnten Anpassungen fur
einzelne Baugrundstliicke — auch fur den Planbereich in Ganze anzunehmen.

- Im Falle von extremen Starkregenereignissen ware im Planzustand ein unkontrollierter
Zulauf von ,Oberliegergrundstiicken” in das Plangebiet eher nicht zu erwarten. Der Ge-
landetopographie folgend besteht lediglich im duRersten Norden des Gebiets die Moglich-
keit von oberflachlichen Zuflissen von den dort angrenzenden Ackerflachen. Das Gelan-
degefalle ist in jenem Bereich aber so gering, dass keine besondere Gefahrdungslage zu
erkennen ist.

- Innerhalb des Plangebietes selbst wiirde sich nach Umsetzung der Planung im Falle ext-
remer Starkregenereignisse das Wasser dem Gefélle folgend dhnlich wie im Ausgangs-
zustand verteilen. Hierbei wiirden im nérdlichen Plangebiet etwaige Abflisse in das west-
lich angrenzende Baugebiet ,Wassergarde |“ eher unterbunden, da die neu entstehende
Bebauung im Plangebiet und die damit verbundene Gartengestaltung einen (im Aus-
gangszustand gegebenen) oberflaichennahen Abfluss hemmt.

An der ,Schnittstelle* zwischen nordlichem und siidlichem Bereich des Plangebietes —
also in jenem Bereich, in dem die nérdliche Verkehrsanbindung an die Strale Zum Forst
erfolgt — wirde sich das Wasser, den Planstra3en folgend, in einem Bereich unmittelbar
sudlich der Zufahrt zur StralRe Zum Forst sammeln.

o
Satzungsfassung (Stand 14.11.2022) IMsSStara



Seite 30

Im stdlichen Planbereich wiirde sich das Wasser ebenfalls dhnlich wie im Ausgangszu-
stand verteilen. Dies bedeutet, dass es in der Tendenz entlang der neu anzulegenden
Strallenziige dem bisherigen Tiefpunkt der Senke zustreben wird. Die parallel zur Lan-
desstralle anzulegende zentrale HaupterschlieRungsstrale wird in dem angenommenen
Fall das Wasser in diesem Sinne aufnehmen und in der Tendenz an die nach Norden
abzweigenden Planstralen abgeben, wo es sich im Bereich der vorgesehenen Wende-
anlagen dann sammeln wirde.

Lediglich fur den auBersten westlichen Bereich des Plangebietes ware im Falle des be-
trachteten Ereignisses anzunehmen, dass (entlang der anzulegenden zentralen Haupter-
schlieBungsstralle) ein Abfluss von Regenwasser aus dem Geltungsbereich erfolgen
kann. Dies ist durch die Geldndetopographie bedingt und stellt insofern keine Verande-
rung zu der Ursprungssituation dar. Unter der unveranderten Grundannahme eines nicht
funktionierenden Regenwasserkanalnetzes wirde dieses Wasser der Stral3enverkehrs-
flache folgend nach Westen und schlussendlich Gber die Stralle und den Dachsweg in
das vorhandene Regenrickhaltebecken an der Landesstralle streben, welches in jenem
Bereich den Tiefpunkt darstellt.

- Die vorstehenden Ausfiihrungen wurden unter Zugrundelegung der gegebenen Gelande-
topographie und unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Bebauung in die nachfolgende
kartographische Darstellung tGberflihrt, aus der sich jene Bereiche erkennen lassen, die in
dem betrachteten Planfall mit Gberschiissigem Niederschlagswasser beaufschlagt sein
konnten. Hieraus lassen sich eventuelle Gefahrdungslagen fir einzelne Wohnbaugrund-
stlicke ableiten, sodass eine individuelle Gefahrenvorsorge getroffen werden kann.

- Auf die Schaffung zentraler &ffentlicher Uberflutungsbereiche wird im vorliegenden Plan-
fall verzichtet, da keine besonderen Gefahrdungslagen bestehen (wie bspw. durch zu er-
wartende Zuflisse gréReren Umfangs oder nahegelegene Offengewasser, welche Uber
die Ufer treten kdnnten) und sich nachweislich der vorstehenden Aussagen die anfallen-
den Regenmengen sich in verschiedene Bereiche verteilen und eben nicht zentral anfallen
werden,

- Alle StraRen haben ein Langsgefalle von mindestens 0,5 % und fiihren das anfallende
Oberflachenwasser somit nur langsam den Stralenablaufen zu, so dass diese das Was-
ser auch aufnehmen kdnnen. Dem starkeren Langsgefalle in der Planstralie (2,4 %), die
im Bereich der heute noch vorhandenen Senke liegen wird, wird durch den Einsatz eines
Hochbordsteines Am Ende der Wendeanlage vor den dortigen Grundstiicken begegnet.
Somit soll die Verkehrsflache als Vorhalteflache im Extremfall dienen.

o
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Parzellierungsvorschlag inklusive eingezeichneten Vorhalteflachen und voraussichtlicher
WasserflieBrichtung bei extremen Starkregenereignissen und angepasstem Gelande
(Quelle Parzellierungsvorschlag: Sweco GmbH)

9.4 Verkehr

Im Vorfeld dieser Planung hat die Gemeinde Hagen im Bremischen die verkehrliche Situation
in ,Hagen-Nordost“ gutachterlich analysieren und darauf basierend eine Verkehrsplanung er-
stellen lassen. Dabei ging es nicht nur darum den gegenwartigen Verkehr zu analysieren,
sondern es ging auch um Mehrverkehre die durch mogliche Siedlungserweiterungen entste-
hen wirden. Im Zuge dessen wurde auch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 51, eine
maogliche Erweiterungsflache noérdlich Siebenbergsweg und das vorliegende Plangebiet mit in
die Bewertung reingenommen. Fir das vorliegende Plangebiet wurde jedoch die gesamte Er-
weiterung die im Flachennutzungsplan bereits vorgesehen ist, hinzugezogen, sodass fir die-
sen gesamten Bereich 100 Baugrundstiicke in Anschlag gebracht wurden. Die ersten Parzel-
lierungsskizzen gehen fir das Plangebiet von ca. 56 Baugrundstiicken aus. Entsprechend
handelt es sich bei der Verkehrsbetrachtung um eine konservative Analyse. Trotz dieses kon-
servativen Ansatzes kommt das Verkehrsgutachten zu folgendem Ergebnis: ,Die untersuch-
ten Strallenabschnitte sind bei allen Planféllen leistungsfdhig. Das Strallennetz kann die
Mehrverkehre aufnehmen. Der Fahrbahnzustand des Strallennetzes ist vorwiegend gut. Es
wird empfohlen, die [...] Netzergdnzung zwischen dem Kassebrucher Weg und der Planstral3e
mit Ausbau des Siebenbergsweg herzustellen.” Der Ausbau der Planstral’e, welche innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 51 liegt wurde in der Zwischenzeit politisch beschlossen.

o
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Entsprechend der Verkehrsplanung ,Hagen-Nordost* kann somit zur Kenntnis genommen
werden, dass verkehrliche Infrastrukturen geeignet sind die Mehrverkehre, die durch das vor-
liegende Plangebiet initiiert werden, aufzunehmen.

Uber die Haltestellen in der StraRe Amtsdamm bestehen regelméRige Verbindungen mit der
Linie 660 nach Bremen und den Linien 530/570 nach Bremerhaven. Dartiber hinaus verkehren
OPNV-Linien, deren Schwerpunkt die Schiilerbeférderung darstellt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der LandesstralRe 134 ergeben sich einige Einschran-
kung die sich durch das Niedersachsische StralRengesetz (NstrG) ergeben. So ist gem. § 24
NStrG aulierhalb der férmlich festgesetzten Ortsdurchfahrt kein unmittelbarer Anschluss an
die Landesstralle méglich und insofern derzeit keine Zufahrt von Siiden her zulassig. Aufer-
dem sind Hochbauten jeglicher Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren
Rand der Fahrbahn, nicht zulassig. Der Bebauungsplan wird unter Berlcksichtigung dieser
derzeit geltenden Restriktionen aufgestellt.

Aufgrund der ostwarts gerichteten Entwicklung der Ortslage ist es mittelfristiges Ziel der Ge-
meinde Hagen im Bremischen, die Ortsdurchfahrt auf Hohe des Plangebietes ebenfalls nach
Osten zu verlegen.

Das Plangebiet ist hinsichtlich des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) gegenwirtig
wie folgt erschlossen bzw. angebunden:

Die dem Plangebiet in der Ortschaft Hagen im Bremischen nachstgelegenen Haltestellen sind
,Hagen, Stralenmeisterei" (Entfernung ca. 500 m) und ,Hagen, An der Molkerei" (Entfernung
ca. 200 m). Beide Haltestellen liegen an der L134. Die erstgenannte Haltestelle ist gegenwar-
tig an die Buslinien 530, 531, 559, 571 und 572 sowie die Anrufsammeltaxi-Linien (AST) 51,
52, 53, 54, 55, 56, 57 und 59 verkehrsmaflig angebunden. Die zweitgenannte Haltestelle Uber
die Buslinie 565 und die AST-Linien 51, 52, 53, 57 und 59.

Die Buslinien 531, 559, 571, 572 und 565 sind vorwiegend auf den Bedarf der Schilerbefor-
derung ausgerichtet und verkehren daher aus-schlieRlich montags bis freitags wahrend der
niedersachsischen Schul-zeiten. In den Ferienzeiten des Landes Niedersachsen findet keine
Beférderung statt. Eine Ausweitung des Linienverkehrs mit Bussen ist seitens des Landkrei-
ses Cuxhaven nicht vorgesehen. Die Linien 530/ 570 verkehren von montags bis samstags
auch wahrend der nieder-sachsischen Ferienzeiten.

Erganzend zu den Buslinien fillen die oben genannten AST-Linien bestehende Versorgungs-
licken im Bedienungsangebot des OPNV. Mit Ausnahme der AST-Linie 59 verkehren alle
anderen AST-Linien taglich in nahezu stindlicher Taktung unabhangig von den niederséchsi-
schen Schul- und Ferienzeiten Die AST-Linie 59 verkehrt nur von montags bis freitags. Letz-
tere bietet am Bahnhof in Stubben Anschluss an den schienengebundenen Personennahver-
kehr (SPNV), hier die Linie RS2 der NordWestBahn (Bremerhaven — Bremen — Twistringen).
Die AST-Linie 57 hat zudem einen weiteren Anschluss an den SPNV durch deren Anbindung
an den Bahnhof Libberstedt, ebenfalls RS2.

Gemal der Beférderungsrichtlinien werden die Fahrten nur nach vorheriger telefonischer Be-
auftragung durchgefiihrt. Der Einstieg ist nur an den im Fahrplan ausgewiesenen Haltestellen
maoglich, der Ausstieg in aller Regel jedoch auch direkt am Zielort.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Hagen und kann insofern problemlos in die bestehenden
Ver- und Entsorgungsstrukturen eingebunden werden.

Es werden keine Abfalle oder Abwasser erzeugt, die nicht Giber die kommunale Abfallentsor-
gung sowie die vorhandene Abwasserkanalisation abgefiihrt werden kénnen.

Die Wendeanlagen im Plangebiet sind entsprechend der Richtlinie fir die Anlage von Stadt-
strallen (RASt) ausreichend dimensioniert, so dass ein Millfahrzeug ohne riickwartsfahren zu
missen auf den Anlagen wenden kann.
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9.6
9.6.1

Immissionsschutz

Schall

Im Zuge der vorliegenden Planung ist ein Schallgutachten (Anhang Il) erstellt worden. Zu die-
sem Zeitpunkt konnte die Gemeinde Hagen im Bremischen noch keine abschlielRende Aus-
sage zur verkehrlichen Situation und wie diese in Zukunft gestaltet sein soll, treffen. Die be-
rucksichtigten Verkehrszahlen stammen aus der konservativen Verkehrsplanung ,Hagen-
Nordost“. Das bedeutet, dass neben der Landesstralle auch alle bis dato potentiellen Neu-
baugebiete und deren Verkehre bei der Schallberechnung bertcksichtigt wurden.

Angelehnt an den Ergebnissen des Schallgutachten wurden immissionsschutzrechtliche Fest-
setzungen vorgeschlagen. Unter Berlcksichtigung dieser Festsetzungen zum Immissions-
schutz sind aus Sicht des Gutachters keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte im Plange-
biet zu erwarten und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gesichert.

Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung missen in einem Bebauungsplan bei der Neu-
planung einer verkehrserzeugenden Nutzung die Folgen dieser abgeschatzt und in die stad-
tebauliche Abwéagung eingestellt werden. Dazu wurden Immissionsorte aul3erhalb des Plan-
gebietes durch den Schallgutachter festgelegt. Immissionsort (10) 1 befindet sich bei der Ad-
resse Borsten 4, Immissionsort (10) 2 bei der Adresse Amtsdamm 99 und Immissionsort (10)
3 auf Flurstick 231, angrenzend an der Stralle Zum Forst. Um die immissionstechnischen
Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Immissionsorte zu ermitteln, wird jeweils der
,Prognose-Nullfall“, welcher die Immissionslage ohne die Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung an den Immissionsorten wiedergibt und der ,Prognose-Planfall®, der die Immissionslage
nach der Umsetzung der vorliegenden Planung prognostiziert. Als Ergebnis dieser Gegen-
Uberstellung kommt der Gutachter auf folgende Ergebnisse:

,Die Berechnungen zeigen damit, dass an den stichprobenartig ausgewéhlten Immissionsor-
ten 10 2 und IO 3 keine Erh6hung der vorhandenen Ldarmbelastung um 3 dB erfolgt und die
Beurteilungspegel unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgeféhrdung liegen. Damit sind in
Bezug auf diese stichprobenartig ausgewéhlten Immissionsorte keine MalBnahmen erforder-
lich.

Kritischer ist hingegen der Immissionsort 10 1 zu bewerten. Hier wird tags und nachts die
Schwelle zur Gesundheitsgeféhrdung bereits im Prognose-Nullfall iiberschritten. In der aktu-
ellen Rechtsprechung werden weder konkrete MaBnahmen in einem solchen Fall noch der
genaue Untersuchungsumfang fiir den planinduzierten Ziel- und Quellverkehr auf éffentlichen
StraBenverkehrsflaéchen benannt. Jedoch ist in aller Regel eine Erhéhung von max. 0,2 dB
einer Abwdgung zu Gunsten des Planvorhabens ohne weitere SchallschutzmalBnahmen zu-
génglich, da diese Erh6hung weder messtechnisch nachweisbar noch subjektiv wahrnehmbar
ist. Weiterhin kénnen entsprechend der Rundungsregeln der 16. BiImSchV /8/ die Beurtei-
lungspegel aufgerundet werden. Somit ergibt sich am Immissionsort 10 2 sowohl im Prognose-
Nullfall als auch im Prognose-Planfall ein Beurteilungspegel von 71 dB(A) tags und 61 dB(A)
nachts. Es findet entsprechend den Ergebnissen aus 5 damit keine Erh6hung der aufgerun-
deten Beurteilungspegel statt.

Dartiber hinaus ist anzumerken, dass bei den Berechnungen zu Grunde gelegten Verkehrs-
zahlen aus dem Verkehrsgutachten /10/ der Mehrverkehr in Bezug auf 100 Grundstiicke, in
Absprache mit dem Planer, berticksichtigt wurde, wobei das aktuelle Plangebiet nur 50 Grund-
stiicke aufweist. Es handelt sich also um einen recht konservativen Ansatz bei den angesetz-
ten Zahlen.”

Es wird somit deutlich, dass die Planung keine Anderung an der Immissionssituation an den
drei stichprobenartigen Immissionsorten zur Folge hat. Somit wird der Abwagung der Ver-
kehrslarmfernwirkung des Gutachters von der Gemeinde gefolgt.

Im Zuge der Erstellung des Schallgutachtens wurde ein weiteres Szenario durchgerechnet,
welches die Verschiebung des Ortsschildes in Richtung Osten auf Hohe der Stralle An der
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Molkerei vorsieht. In Bezug auf die Verkehrslarmfernwirkung kommt die Analyse zu dem fol-
genden Ergebnis:

~Anhand der Ergebnisse wird deutlich, dass durch eine Ortsschildverlegung die Ldrmbelas-
tung am Immissionsort 10 1 um 4 dB gesenkt werden kann, sodass die Schwelle zur Gesund-
heitsgefdhrdung weder im Nullfall noch im Planfall iiberschritten werden wiirde.”

Geruch

Im Zuge der Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 53 ,Einkaufsmarkt Heidkamp®, dessen
Plangebiet stidwestlich unweit des vorliegenden Plangebietes liegt, wurde ein Geruchsgut-
achten! vom Ingenieurbiiro Oldenburg erstellt. Im Rahmen der gutachterlichen Betrachtung
wurden zum einen die Geruchsimmissionssituation um den landwirtschaftlichen Betrieb (Bor-
sten 2) dargestellt und analysiert und zum anderen ein Erweiterungsszenario des Betriebes
berechnet und die dann bestehenden Immissionen analysiert. Das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 53 liegt unmittelbar angrenzend an den landwirtschaftlichen Betrieb (Borsten
2). Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53
keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind. Dies gilt demnach selbst unter
der Annahme einer unwahrscheinlichen Erweiterung des Betriebes (Verdoppelung der Tier-
zahl und Betrieb einer weiteren Silageflache).

Teil dieses Gutachtens sind u.a. zwei Ausbreitungskarten. Diese stellen die Isolinien der be-
lastigungsrelevanten KenngroéRen fur Geruch durch den Betrieb (Borsten 2) im Istzustand und
im Erweiterungszustand bei Immissionshaufigkeiten von 10 %, 15 %, 20 % und 25 % der
Jahresstunden dar. Die Isolinie, welche die Immissionshaufigkeit von 10 % darstellt, verlauft
dabei ganzlich sudlich des Amtsdamms und tangiert somit an keiner Stelle das vorliegende
Plangebiet. Somit sind nérdlich des Amtsdamms belastigungsrelevante Geruchsimmissions-
haufigkeiten von weniger als 10 % der Jahresstunden zu erwarten. Dies ist ebenfalls der Fall
sollte sich der dort ansdssige landwirtschaftliche Betrieb erweitern wollen. Insgesamt kann
nach Auffassung der Gemeinde gesichert davon ausgegangen werden, dass der in der TA
Luft enthaltene Immissionswert von 10 % der Jahresstunden fir Wohngebiete im hier gegen-
standlichen Plangebiet eingehalten wird.

1 ,Gutachten zum Neubau eines Verbrauchermarktes mit Backerei-Filiale und Wohnung“, Ingenieurbiro Prof. Dr.
Oldenburg, Oederquart, 22. Juni 2012
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: Darstellung der Isolinien der beldstigungsrelevanten KenngréBe fiir Geruch durch den Be-
trieb Fangmann im Istzustand bei Immissionshaufigkeiten von 10 %, 15 %, 20%
und 25 % der Jahresstunden (hier sog. Wahrnehmungsstunden, AKS Bremen, interpoliert aus
einem 10 m - Raster, errechnet aus einem geschachtelten Rechengitter). M 1 : ~5.000

Abb. 10:
markiert

Geruchsausbreitungskarte im Istzustand; vorliegendes Plangebiet schwarz gestrichelt
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Darstellung der Isolinien der beldstigungsrelevanten KenngréBe fiir Geruch durch den Be-
trieb Fangmann bei einem Tierbestand von 376 Tieren und drei stindig
gedffneten Silageanschnittsflachen bei Immissionshiufigkeiten von 10 %, 15 %,
20% und 25 % der Jahresstunden (hier sog. Wahrnehmungsstunden, AKS Bremen, interpo-
liert aus einem 10 m - Raster, errechnet aus einem geschachtelten Rechengitter). M 1 : ~5.000

Abb. 11: Geruchsausbreitungskarte im moglichen Erweiterungsszenario; vorliegendes Plangebiet
schwarz gestrichelt markiert

Auf Grundlage dieses Gutachtens, welches fur ein unweit des vorliegenden Plangebietes ge-
legenen Bereiches erstellt wurde, sieht die Gemeinde keine Notwendigkeit ein weiteres Ge-
ruchsgutachten beauftragen zu mussen, da aus dem Geruchsgutachten hervorgeht, dass
auch im vorliegenden Plangebiet keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte ausgehend vom
Betrieb (Borsten 2) zu befirchten sind und das Plangebiet auch keine mdglichen Erweiterun-
gen des bestehenden Betriebes eingrenzt.

Landwirtschaft

Durch Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine Flache in Anspruch genom-
men, die im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Hagen im Bremischen als Wohn-
bauflache und gemischte Baufldche dargestellt ist. Die generelle Standortfrage und die Abwa-
gung zur Inanspruchnahme einer bisher unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Flache er-
folgte somit bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung. Im Vorfeld dieser Planung
wurde bereits geprift, ob potenziell zu schlielende Baullicken, zu revitalisierende Brachfla-
chen oder weitere Moglichkeiten der Nachverdichtung fiir eine weitere Siedlungsentwicklung
vorhanden sind. Potenziell geeignete Freiflachen in Form von Baullicken sowie MalRnahmen
zur Nachverdichtung bestehender Siedlungsbereiche sind in der Ortschaft nicht in ausreichen-
der Form vorhanden, um ein adaquates Angebot an Wohnbauplatzen zur Verfligung stellen
zu kénnen und hohen Bedarf an Wohnbauplatzen vollstandig abzudecken. Weitere Flachen-
alternativen stehen der Gemeinde aufgrund einer mangelnden Verkaufsbereitschaft der Fla-
cheneigentiimer langfristig nicht fir eine Bereitstellung von Wohnbauplatzen zur Verfligung
oder sind nach heutiger Beurteilung aus immissionsschutzrechtlichen Aspekten nicht fir eine
Wohnnutzung geeignet. Das zuletzt ausgewiesene Neubaugebiet ist zudem in seinen Kapa-
zitaten bereits voll ausgeschopft. Aus diesen Griinden ist im Fall der vorliegenden Bauleitpla-
nung die Umnutzung einer landwirtschaftlichen Flache, den Anforderungen § 1a Abs. 2
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9.9

10.

BauGB entsprechend, zu Gunsten eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Urbanen Ge-
bietes erforderlich, um die stadtebaulichen Ziele, auch vor dem Hintergrund der Vorgaben der
Raumplanung, umzusetzen. Zudem ist der gewahlte Standort gut geeignet, da er sich in Nahe
zum Zentrum der Ortschaft Hagen und befindet und gut erreicht werden kann.

Die verbleibenden Ackerflachen konnen weiterhin bewirtschaftet werden und werden durch
die Planung nicht berGhrt.

In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden zeitweilig landwirt-
schaftliche Emissionen einwirken. Ortsubliche landwirtschaftliche Immissionen (z. B. Schall-,
Geruchs- und Staubentwicklung durch Gilleausbringung, Silagelagerung und Transport), die
im Rahmen der ordnungsgemalfen Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und Betrieben auch an Wochenenden ausgehen kénnen, sind mit
Hinweis auf das gegenseitige Gebot zur Riicksichtnahme zu tolerieren.

Forstwirtschaft

Dadurch, dass die nordlich angrenzende Flache nicht als Wald gem. NWaldLG einzustufen
ist, werden durch die vorliegende Planung die Belange der Forstwirtschaft nicht negativ be-
ruhrt.

Die Weihnachtsbaumplantage kann auch nach der vorliegenden Planung bewirtschaftet wer-
den.

Archéaologische Denkmalpflege

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich nach Angaben der Archdologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven ein archaologisches Bodendenkmal. Hierbei han-
delt es sich um ein bedeutendes Kulturdenkmal in Form eines Bestattungsplatzes aus der
jungeren Bronzezeit (Nr. der Archdologischen Landesaufnahme: Hagen i. Br. 10). Auch der
geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Hagen im Bremischen stellt im nordwestlichen
Bereich des Plangebietes einen wichtigen Bereich fiir den Bodendenkmalschutz (B) dar.

Laut Aussage der Archaologischen Denkmalpflege ist des Weiteren im gréRReren, stdlichen
Bereich des Plangebietes weitere Denkmalsubstanz nicht auszuschlief3en.

Im Zuge der Erstellung des vorliegenden Entwurfs wurde durch den ErschlieBungstrager be-
reits Kontakt zur Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven aufgenommen
und das weitere Vorgehen abgestimmt. So werden Gber das gesamte Gebiet gro3zligige Pro-
begrabungen in Abstimmung mit der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises
Cuxhaven durchgefuhrt die sich auf den nérdlichen Bereich des Plangebietes konzentrieren.
Im sidlichen Bereich werden ebenfalls Probegrabungen durchgefihrt. Sollten sich gréRere
Fundstellen in einem Areal zeigen, werden externe Archaologen zur Unterstiitzung beauftragt.
Ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Antragsteller / ErschlieSungstrager und der Gemeinde
Hagen im Bremischen wird diese Untersuchungen sicherstellen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den An-
schluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein ge-
sammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhiten.

Baum- und Gehoélzschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen

Auf die Baum- und Gehdlzschutzsatzung innerhalb des Gebietes der Gemeinde Hagen im
Bremischen wird hingewiesen. Die Bestimmungen der Satzung sind im Plangebiet zu berlck-
sichtigen.
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12.
12.1
12.1.1

Wasserschutzgebiet Hasebusch

Der Geltungsbereich befindet sich in der Schutzzone Il B des Wasserschutz-gebietes Hase-
busch. Die Anforderungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Bauverbotszone entlang der LandesstraBe 134

Im Bereich der Bauverbotszone entlang der Landesstralle 134 "Amtsdamm" aullerhalb der
Ortsdurchfahrt dirfen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aulRersten Rand
der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten un-
mittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fir Aufschiittungen oder Abgrabungen
gréReren Umfangs. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unbe-
ruhrt (§ 24 Abs. 1 NStrG).

Kampfmittel

Fir das Plangebiet wurde keine Luftbildauswertung zur militdrischen Altlastenerkennung
durchgefiihrt. Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z.B. Granaten, Pan-
zerfauste oder Minen gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

RECHTSFOLGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes treten mit der Bekanntmachung gemafi} § 10 BauGB auler Kraft.

UMWELTBERICHT
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, dokumen-
tiert durch einen Umweltbericht gemal § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB (BauGB 2017) vor.
Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfi-
gung steht.

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der Gemeinde Ha-
gen im Bremischen bzw. in deren Ortschaft Hagen. Das Plangebiet weist eine GréRe von etwa
6,71 ha auf und befindet sich am nordéstlichen Ortrand der Ortschaft Hagen, direkt nordlich
der Stralle Amtsdamm (LandesstralRe 134) und Ostlich des bereits bestehenden Siedlungsbe-
reiches. Der Geltungsbereich unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung und stellt sich als
grof¥flachige Ackerflache dar. Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze bzw. auf der Grenze
des Plangebietes stocken einige Stieleichen (Quercus robur) und Ahorne (Acer spec.).

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung, die raumliche Lage des Plangebietes der Ab-
bildung 1 sowie die Verteilung der Biotoptypen Anhang IV zu entnehmen.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Ostlich der Wassergarde 1I“ ist die
anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken in der Gemeinde Hagen im Bremischen
und hier insbesondere am gleichnamigen Hauptort. Es ist von einer positiven Bevolkerungs-
entwicklung in der Ortschaft Hagen auszugehen, sofern ausreichend Wohngrundstiicke bereit
gestellt werden. Diese Entwicklung hat sich in den letzten Jahren durch den westlich angren-
zenden Bebauungsplan Nr. 51 ,Ostlich der Wassergarde“ gezeigt, bei dem alle 85 Baugrund-
stlicke bereits verkauft und Uberwiegend auch schon bebaut worden sind.
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12.1.2

Um der Nachfrage nach Wohnbaugrundstlicken in der Gemeinde Hagen im Bremischen nach-
zukommen, ist mit der vorliegenden Planung daher in erster Linie die Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes (WA) geplant. Des Weiteren wird im Plangebiet ein Urbanes Gebiet
(MU) festgesetzt, um dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde zu folgen und
so fir die vorgesehene gemischte Nutzung vom Ortskern aus in stliche Richtung an der Lan-
desstralle 134 sorgen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Uberwiegende Bereich des Plangebietes be-
reits als Wohnbaufldche (W) dargestellt, lediglich die direkten Flachen an der Landes-
stralle 134 erfahren eine Darstellung als Gemischte Baufldéchen (M). Damit ist die Gemeinde
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung einer Wohnbauentwicklung sowie einer Ent-
wicklung far gemischte Strukturen schon nachgekommen.

FUr den Uberwiegenden Bereich des Plangebietes liegt derzeit noch kein Bebauungsplan vor.
Lediglich entlang der westlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich eine 3,0 m breite und 375 m
lange Fldche fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses (VM = Versickerungsmulden), die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 51 ,Ostlich der Wassergarde*“ dort festgesetzt wurde.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines ca. 49.430 m2 gro3en Allgemei-
nen Wohngebietes (WA) sowie eines 9.945 m? groen Urbanen Gebietes (MU) vor. An der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist die Anlage einer Gehdlzanpflanzung mit standortheimi-
schen Baumen und Strauchern auf den Wohngrundstlicken vorgeschrieben, die ca. 1.436 m?
Flache einnehmen wird. Zudem wird eine 7.811 m? grof3e StralBenverkehrsfldche festgesetzt,
innerhalb dieser 12 standortgerechte und landschaftstypische Bdume zu pflanzen sind. Ins-
gesamt umfasst das Plangebiet eine Flachengrélie von 67.186 m2.

Um eine leichte Stufung der unterschiedlichen Dichten innerhalb des Plangebietes zu erhal-
ten, ist das MaR der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet in die vier Bereiche WA1,
WA2, WAS3 und WA4 unterteilt worden.

Als Ausnutzungsziffer fir das Allgemeine Wohngebiet wird im Bereich des WA1 eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Im WA2, WA3 und WA4 wird eine GRZ von 0,4 fest-
gesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet gilt dabei generell, dass die GRZ fir Nebenanlagen um
bis zu 50 % Uberschritten werden darf. Im Urbanen Gebiet wird des Weiteren eine GRZ von
0,6 festgesetzt, wobei hier Uberschreitungen bis zur ,Kappungsgrenze® von 0,8 zuléssig sind.

Dariiber hinaus enthalt der Bebauungsplan die Festsetzung einer Ortlichen Bauvorschrift zur
Gestaltung des Plangebietes. Des Weiteren wird eine eingeschossige Bebauung im WA1 und
WA2 sowie eine zweigeschossige Bauweise im WA3, im WA4 und im Urbanen Gebiet festge-
setzt. Die maximale Hohe baulicher Anlagen im WA1 und WA2 betragt 9,5 m, im WAS, im
WA4 und im Urbanen Gebiet wird die maximale Héhe auf 10,5 m festgesetzt. Dabei sind ge-
ringfligige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) um bis
zu 1,0 m zuldssig.

Die differenzierten Regelungen sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes sowie der Be-
grindung zu entnehmen.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen (Bundesnatur-
schutzgesetz, Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Was-
serhaushaltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz ein-
schliellich seiner erganzenden Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldge-
setz, Niedersachsisches Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung etc.) dargelegt.

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen:
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12.1.21 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Cuxhaven (Landkreis Cuxhaven 2000)
stammt aus dem Jahr 2000 und wird derzeit fortgeschrieben. Fir das Gebiet des Bebauungs-
planes trifft der noch aktuell gultige Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2000 folgende Aus-

sagen:

Tab.: 1: Aussagen des Landschaftsrahmenplans zum Plangebiet

Karte I:

Arten und Lebensgemeinschaf-
ten - wichtige Bereiche

Das gesamte Plangebiet sowie auch die noérdlich, westlich und dstlich an-
grenzenden Flachen werden dem Biotoptyp Acker (A) zugewiesen. Sudlich
vom Plangebiet ist der Biotoptyp Verkehrsflache (OV) vorhanden sowie wei-
ter in stdliche Richtung die Biotoptypen Acker (A) und Artenarmes Intensiv-
grinland (Gl).

Karte II:

Vielfalt, Eigenart und Schonheit
von Natur und Landschaft -
wichtige Bereiche

Die sidliche Halfte des Plangebietes befindet sich in einer Landschaftsbild-
einheit mit sehr geringer Bewertung (l) (nicht vergeben). Diese Bewertung
zieht sich auch in sudliche, westliche und 6stliche Richtung vom Plangebiet
weiter fort. Die ndrdliche Halfte des Plangebietes sowie die ndrdlich daran
angrenzenden Bereiche wiederum sind einer Landschaftsbildeinheit mit ge-
ringer Bewertung (ll) zuzuordnen.

Die sudlich vom Plangebiet verlaufende Landesstralle 134 ist zudem als
liberregionale StralRenverbindung gekennzeichnet, die 5.000 - 10.000
Kfz/24h aufweist.

Karte llI:
Boden - wichtige Bereiche

Im Plangebiet sowie der naheren Umgebung kommt der Bodentyp Braun-
erde (B) vor, dem aufgrund der Ackernutzung eine hohe Winderosionsge-
féhrdung zugeschrieben wird. Ostlich vom Plangebiet und siidlich der Lan-
desstrale 134 sind kleinflachig Industrie- und Gewerbefldche vorhanden,
die Versiegelungen aufweisen.

Karte IV:

Grundwasser - wichtige Berei-
che

Das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche weisen mittlere Grund-
wassersténde des oberflachennahen Grundwassers zwischen 13 - 20 dm
auf. In Bezug auf Eignungen und Empfindlichkeiten wird die Grundwasser-
neubildung in diesem Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate bzw.
Sickerwasserrate bei Ackernutzung (Nutzungsannahme: Getreide, Sicher-
wasserrate 250-350 mm/a) eingestuft. Lediglich dstlich vom Plangebiet be-
steht kleinflachig eine Industrie- und Gewerbeflache (Bereiche mit hoher
Versiegelung und/oder hoher Verdichtung und/oder hohem Schadstoffein-
tragsrisiko), die sich auch sudlich der Landesstral’e 134 weiter fortzieht.

Karte V:

Oberflachenwasser - wichtige
Bereiche

Sowohl im Plangebiet als auch in den angrenzenden Bereichen sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Karte VI:
Schutzgebiete und -objekte

Sowohl das Plangebiet selbst als auch seine Umgebung sind vollstandig als
bestehender geschlitzter Landschaftsbestandteil (LB) gemal3 § 28 NNatG
gekennzeichnet. Hierzu erfolgt der Hinweis, dass derzeit nur Baumschutz-
satzungen vorliegen.

Karte VII:

Anforderungen an Nutzungen
von Natur und Landschaft

Im Plangebiet und in den nérdlich und westlich angrenzenden Bereichen soll
hinsichtlich der Landwirtschaft eine Beriicksichtigung der allgemeinen An-
forderungen geméal Kap. 7.6 und MalBnahmen zum Schutz des Bodens und
des Grundwassers erfolgen. Bezuglich der Wasserwirtschaft ist die Siche-
rung der giinstigen Voraussetzungen fiir die Grundwasserneubildung und
vorrangiger Schutz des Grundwassers (vor Ubernutzung des Grundwas-
serdargebotes und/oder vor Schadstoffeintrdgen) vorgesehen. AulRerdem
handelt es sich hier um Bereiche, in denen die Neuschaffung von Gehélz-
strukturen zu entwickeln ist. Fur einen im sldlichen Teil des Plangebietes
kleinflachigen Bereich soll die Beriicksichtigung der allgemeinen Anforde-
rungen gemdal3 Kap. 7.3 auf vorhandenen Siedlungs-, sowie Industrie- und
Gewerbefldchen erfolgen.

Fir die stdlich an das Plangebiet angrenzende Landesstralle 134 sollen die
allgemeinen Anforderungen gemél3 Kap. 7.5 bei vorhandenen Verkehrsfla-
chen berlicksichtigt werden.

12.1.2.2 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fur die Gemeinde Hagen im Bremischen liegt derzeit nicht vor.
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12.1.3 Schutzgebiete und -objekte

Es befinden sich keine naturschutzrechtlich geschitzten Gebiete (Europaische Schutzge-
biete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete usw.) sowie geschitzten Objekte (ge-
setzlich geschutzte Biotope, Naturdenkmale etc.) im Plangebiet.

Darlber hinaus unterliegen die Baume im sidlichen Bereich des Plangebietes der Baum-
schutzsatzung fiir die Gemeinde Hagen im Bremischen (Satzungsbeschluss vom
29.09.2014). Damit sind diese Baume als Geschiitzter Landschaftsbestanteil nach § 29
BNatSchG durch die Gemeinde geschitzt.

121.4 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
rucksichtigt, dass ein moglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt wurde, da auf eine in-
tensiv genutzte Ackerflache zurlickgegriffen wird. Um zu dokumentieren, wie die vorgenann-
ten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Naturschutzes beachtet wurden, wird
im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plangebietes durchgeflhrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch anth-
ropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und Umwelt-
schutz sowie stadtebaulichen Belangen flihrt.

12.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

12.21 Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft bertcksichtigt die Schutzglter des Natur- und Umweltschutzes gemafl den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fir die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet eine Biotopty-
penkartierung, die im Dezember 2021 durchgefihrt wurde (siehe Anhang V). Hierzu wurde
der Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (VON DRACHENFELS 2021) angewendet.
Die Wahl der Datengrundlage Biotoptypen basiert auf der Annahme, dass diese zu einem
hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige
Praxis im Sinne der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berlicksichtigung der
.Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege*
auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzgiter*.

Folgende Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts bericksichtigt:

Menschen

Flache

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt

Sonstige Sach- und Kulturgtter
Schutzgebiete und -objekte
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern.

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Biotoptypen-
kartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zusténdiger Stellen, erganzt.
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Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzguter schlie3t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter Maf3stébe transparent zu gestalten, werden in Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994 in seiner
aktuellen Version aus dem Jahr 2006 (BREUER 2006) verwendet worden.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzguter Boden, Klima / Luft sowie Landschaftsbild in einer 3-
stufigen Werteskala (1-3).

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzguter Menschen, Flache, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgitern und Schutzgtiter / besonders geschitzte Biotope zur besseren Vergleich-
barkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 2: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzgiter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzgiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe I11/2: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzgiiter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzgiiter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzguter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

Im Anschluss an die Bestandsaufnahme und die Bewertung der Schutzguter erfolgt eine Prog-
nose der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung so-
wie bei nicht Durchfihrung der Planung. Diese sind zu ermitteln und darzulegen. Hierbei ist
zwischen baubedingten, anlagenbedingten und betriebsbedingten Auswirkungen zu unter-
scheiden. Die Bewertung der prognostizierten Auswirkungen richtet sich ebenfalls nach dem
BREUER-Modell und bericksichtigt die Anforderungen der ,Eingriffsregelung” geman §§ 13
bis 19 BNatSchG. Dariiber hinaus sind gemaf § 1a Absatz 3 BauGB die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-bildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu be-
rucksichtigen. Daher werden im n&chsten Schritt geeignete MaRnahmen zur Vermeidung der
prognostizierten Umweltauswirkungen benannt. Verbleiben trotz dieser Maflinahmen erhebli-
che Auswirkungen, ist der erforderliche Kompensationsbedarf zu ermitteln. Die Entscheidung
hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit eines Eingriffes in Natur und Landschaft sowie
die Bemessung eines potenziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach dem BREUER-
Modell. Entsprechend des ermittelten Kompensationsbedarfs sind geeignete Kompensations-
mafinahmen festzulegen.

a) Menschen

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Es dient somit als landwirt-
schaftlicher Arbeitsstandort sowie zur Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse fiir die
menschliche Nutzung. Eine ,gute fachlichen Praxis® in der Bewirtschaftung der landwirtschaft-
lichen Flachen vorausgesetzt, kann nicht erkannt werden, dass durch die Nutzung nachteilige
Gesundheitsauswirkungen fiir den Menschen zu erwarten sind.

Die Erholungsnutzung ist durch die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet sehr gering. Fur
die menschliche Erholung in der freien Landschaft besitzt das Plangebiet keine Bedeutung.
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Ortspragende, markante Strukturen, die das Heimatgefiihl der Anwohner pragen, bestehen
lediglich im stdlichen Bereich des Plangebietes. Hier sind teilweise Eichen und Ahorne vor-
handen, die im Bereich der stidlichen Grenze des Plangebietes stocken.

= Durch die Bedeutung als Arbeitsstandort sowie die Produktion landwirtschaftlicher Erzeug-
nisse kann dem Gebiet in der Summe eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) fir den
Menschen zugewiesen werden.

b) Fliche

Unter dem Schutzgut Fldche ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden Bauens zu
verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantita-
tive, der im Umweltbericht schwerpunktmaRig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine landwirtschaftlich genutzte Flache.
Unabhangig von der Bestandssituation umfasst die Flacheninanspruchnahme insgesamt ca.
6,71 ha. Im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache bestehen hierbei keine Vorbelas-
tung fir das Schutzgut Fldche.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist hier entsprechend dem derzeit rechtswirksa-
mem Planstand mit dem Bebauungsplan Nr. 51 ,Ostlich der Wassergarde* eine Flédche fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (VM = Ver-
sickerungsmulden) festgesetzt. In diesem Bereich ist eine Vorbelastung fiir das Schutzgut
Flédche durch eine bestehende Flacheninanspruchnahme fiir Anlagen, Strukturen und Nutzun-
gen gegeben. Hierbei handelt es sich um Abgrabungen flir Versickerungsmulden, die aller-
dings im Plangebiet nur anteilig einen sehr geringen Umfang einnehmen.

= Aufgrund der Uberwiegend unbelasteten landwirtschaftlichen Flache besitzt das Schutzgut
Fléche eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) im Plangebiet.

c) Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstatte fir
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt. Die
Erfassung erfolgte im Dezember 2021 (vgl. Anhang IV).

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik nach VON DRACHENFELS (2021) und ba-
siertim Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere®.
Daneben finden die Kriterien ,Gefahrdung®, ,Seltenheit* sowie ,Naturndhe“ Eingang in die Be-
wertung.

Acker (A)

Das Plangebiet unterliegt Gberwiegend einer ackerbaulichen Nutzung. Hierbei besteht Uber-
wiegend der Anbau von Mais (Zea mays), lediglich im nérdlichen Bereich ist die Anpflanzung
mit Roggen (Secale cereale) vorzufinden. Aufgrund der intensiven Nutzung ist nur ein sehr
geringer bis gar kein krautiger Unterbewuchs vorhanden. Dementsprechend besitzt dieser Be-
reich auch nur eine stark eingeschrankte Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Acker eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) zugewiesen.

Sonstiger Einzelbaum (HBE)

Im Plangebiet befinden sich auf Teilen der stidlichen Grenze Einzelbdume der Arten Stieleiche
(Quercus robur) und Ahorn (Acer spec.). Die Baumstammdurchmesser der Sonstigen Einzel-
bdume im Plangebiet variieren dabei von 0,2 m bis hin zu 0,5 m.

= Entsprechend dem verwendeten Bilanzierungsmodell erfolgt fiir den Biotoptyp Sonstiger
Einzelbaum keine Bewertung. Bei einer Beseitigung des Biotoptyps Sonstiger Einzel-
baum ist eine Ersatzpflanzung (E) vorzusehen.
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Graben (FG)

Durch den Bebauungsplan Nr. 51 ,Ostlich der Wassergarde* wurde entlang der westlichen
Plangebietsgrenze des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 48 ,Ostlich der Wassergarde I
eine 3,0 m breite Fldche fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (VM = Versickerungsmulden) festgesetzt, die zur Oberflachenentwas-
serung dienen soll und dem Biotoptyp Graben (FG) zuzuordnen ist. Diese Flédche fiir Wasser-
wirtschaft... wurde faktisch allerdings nicht umgesetzt.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird dem Graben eine allgemeine bis geringe
Bedeutung (Wertstufe IlI) zugewiesen.
d) Boden

Folgende Daten zu den im Plangebiet befindlichen Bdden lassen sich dem Kartenserver des
Niedersachsischen Bodeninformationssystems (LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND
GEOLOGIE (LBEG) 2021) entnehmen:

Tab. 3 : Naturbiirtige Eckdaten zu den im Plangebiet befindlichen Boden

Mittlerer Pseudogley-Pod-
Bodentyp 1 sol
Bodenland- ;
Lehmgebiete
schaft 9
Bodengrof- Geestplatten und End-
landschaft moranen
Bodenregion Geest =
3 \
A\
Bodentyp 2 Mittlerer Plaggenesch
Bodenland- Lehmgebiete \
schaft \
Bodengrof- Geestplatten und End-
landschaft morénen Abb. 12: Bodentypen des Plangebietes
Bodenregion Geest

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung zahlt zu der naturraumlichen Region
der ,Stader Geest“ und hier wiederum zur Landschaftseinheit der ,Hagen-Bokeler-Geest”. Das
Plangebiet wird, wie fir die ,Stader Geest” typisch, durch Grundmoranenplatten und damit
Geschiebedecksande gepragt. Die ,Hagen-Bokeler-Geest” ist zudem mit einzelnen Lehmin-
seln durchsetzt, hier findet vor allem eine Ackerlandbewirtschaftung statt.

Aus dem sandigen, nahrstoffarmen Ausgangmaterial hat sich im nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes im Laufe der Zeit der Bodentyp ,Mittlerer Pseudogley-Podsol” entwickelt. Bei Podsol-
Bdden fiihren Verwitterungsprozesse in den oberen Bodenschichten zu einer Versauerung.
Der Niederschlag, welcher verhaltnismaRig schnell durch die Bodenmatrix flieRen kann, ver-
lagert das verwitterte organische Material in die unteren Bodenschichten. Es fallt dort aus und
die Sickerrate verringert sich. Grundsatzlich sind fir Podsolbdden aufgrund des sandigen Sub-
strats eine sehr hohe Nitratauswaschungsgefahr sowie eine hohe Winderosionsgefahr zu ver-
zeichnen.

Pseudogley kann sich auf lehmigerem Ausgangssubstrat bilden. Dieses weist eine geringere
PorengréRRe auf, weshalb Niederschlag langsamer durch die Bodenschichten flief3t. Schluff
und Tonminerale werden aus den oberen Bodenschichten ausgewaschen, lagern sich in den
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unteren ab und es bildet sich ein Stauhorizont. Beschleunigt wird dieser Prozess durch einen
bereits vorhandenen Stauhorizont, beispielsweise in Form einer Tonschicht. Niederschlag
kann nur langsam versickern. Anaerobe Bedingungen fiihren im Boden zum Ablauf von Re-
duktionsprozessen. Reduzierte Eisenionen gelangen in Losung, fallen bei erneutem Kontakt
mit Sauerstoff als Eisenoxid aus und lagern sich im Porenraum oder den unteren Boden-
schichten an.

Um auf dem sandigen und relativ unfruchtbaren Boden der Geest eine héhere Ertragsleistung
zu erreichen, wurde vermutlich bis zum Anfang des 20. Jahrhunderts die sog. ,Plaggenwirt-
schaft® betrieben, so dass im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes der Bodentyp ,Mittle-
rer Plaggenesch” anzutreffen ist. Dafur wurden die zuvor als Einstreu in Stallen genutzten
Plaggen in den sandreichen Oberboden eingearbeitet. Es bildete sich somit ein ndhrstoff- und
humusreicher Oberboden. Dem Bodentyp ,Mittlerer Plaggenesch“ kommt aufgrund des kul-
turhistorischen Einflusses eine besondere Bedeutung zu.

= Werden diese Parameter auf die ortlichen Bodenstandorte angewandt, ist dem Teilbe-
reich mit dem Bodentyp ,Mittlerer Pseudogley-Podsol eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) flr das Schutzgut Boden zuzumessen. Der verbleibende Teilbereich mit
dem Bodentyp ,Mittlerer Plaggenesch” erlangt eine besondere Bedeutung (Wert-
stufe 3).

e) Wasser
Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.

Durch den Bebauungsplan Nr. 51 ,Ostlich der Wassergarde® wurde im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 48 am westlichen Plangebietsrand eine Flache fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (VM = Ver-
sickerungsmulden) festgesetzt. Diese wurde faktisch allerdings nicht umgesetzt. Im Zuge des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 48 wird diese Flache fiir die Wasserwirtschaft... nun Gber-
plant und die Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers kann Uber die Versickerung
vor Ort sowie Uber ein nahe gelegenes Regenriickhaltebecken gewahrleistet werden.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fur das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und/oder Nutzung von Grundwasser fiir die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend.

Bei den Bdden des Plangebietes handelt es sich um bisher unversiegelte ,Mittlere Pseu-
dogley-Podsole” und ,Mittlere Plaggenesche”. Sie besitzen Uberwiegend ein sandiges Sub-
strat. Im Vergleich zu Béden mit bindigem Substrat haben die Béden damit eine relativ erhdhte
Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und weiterzuleiten. Demgegeniber stehen ver-
minderte Fahigkeiten in Bezug auf die Bindung und Pufferung von Nahr- und Schadstoffen.
Da das Plangebiet aktuell Uber keine versiegelten Flachen verfligt, ist die natirlich Nieder-
schlagsversickerung nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet befindet sich zudem im Bereich des Trinkwasserschutzgebietes (WSG) ,Hése-
busch® mit der Schutzzone Il B und weist damit eine Bedeutung fur die menschliche Nutzung
auf.

= Dem Plangebiet wird in Bezug auf das Schutzgut Wasser (Oberflachen- sowie Grund-
wasser) insgesamt eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

f) Klima/ Luft

Das Plangebiet gehort zur klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum® und ist maritim
gepragt. Die maritimen Einflisse bewirken einen ausgeglichenen Temperaturverlauf, hohe
Niederschlagswerte und hohe Windgeschwindigkeiten. Die Winter sind mild und schneearm,
die Sommer kihl und regnerisch. Kéltester Monat ist der Januar mit mittleren Temperaturen
um 0,0°C bis 1,0°C, warmster Monat ist der Juli mit mittleren Temperaturen um 16,5°C bis
17,5°C. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei etwa 8,7°C. Es regnet zudem etwa 725 -
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775 mm/a. Die vorherrschenden Windrichtungen sind im Jahresverlauf unterschiedlich, tGber
das ganze Jahr gesehen herrschen jedoch Winde aus den Richtungen Stidwest und West vor.

Im Vergleich zu eher binnenlandischen Regionen weist das Norddeutsche Flachland, als im
weiteren Sinne kustennahe Region, einen erhdhten Luftaustausch auf. In diesen Gebieten ist
hinsichtlich der Qualitat der ortlichen Luft von einer weitest gehenden Schadstofffreiheit aus-
zugehen.

Das Mesoklima im Untersuchungsraum wird in erster Linie durch die Art der Bodennutzung
bestimmt. Im vorliegenden Fall herrschen durch bislang unversiegelte Flachen keine gestorten
Verhaltnisse vor, die das Klima beeintrachtigen wirden. Durch die meist offen gepragte
Ackernutzung ist das Plangebiet zudem starker windoffen als die westlich bestehenden Sied-
lungsbereiche.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung im Plangebiet sowie in der ndheren Umge-
bung sind Geruchsemissionen auf kurze Zeitrdume begrenzt zu erwarten, wie sie im landli-
chen Raum ublicherweise vorkommen. Hinzu kommen Belastungen durch Verkehrsemissio-
nen von der sudlich angrenzenden Strale Amtsdamm (L 134). Es kann jedoch aufgrund der
Lage des Gebietes von einer ausreichenden Durchliftung ausgegangen werden.

= Zusammenfassend ist dem Schutzgutes Klima/Luft fir den Geltungsbereich der vorlie-
genden Planung daher eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuweisen.

dg) Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes. Land-
schaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von Oberfla-
chenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Koéhler & Preil3 (KOHLER & PREIR 2000) zur Landschaftsbildbewertung. Die Ein-
stufung der Bedeutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik
anhand der Kriterien:

Naturlichkeit

Vielfalt
¢ historische Kontinuitat
e Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Naturlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerauschen und Gerilichen sowie auf die Erlebbarkeit einer natlirlichen Eigenent-
wicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So wei-
sen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem Malde eine
Freiheit von Beeintrachtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerdusche und Ge-
riche, die fir den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu bertcksichtigen. Hierzu zahlen
zum Beispiel grofle Stralen, Siedlungsrénder mit moderner Bebauung ohne Eingriinung,
Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.
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Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturraumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als MaRstab fiir die genann-
ten Kriterien anzuwenden.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wurde vor allem im westlich angrenzenden Bereich
durch eine neuzeitliche Siedlungsentwicklung sowie stidlich der Landesstrale 134 durch Ge-
werbestandorte Uberpragt. Die Uberwiegende Flache des Plangebietes wird derzeit als Acker
intensiv genutzt. Lediglich sidlich der Ackerflache in Richtung der Landesstralte 134, im Be-
reich der stdlichen Plangebietsgrenze, stocken Geholze, die mitunter ortsbildpragend sind.
Damit kommt dem Plangebiet bezogen auf das Kriterium Natirlichkeit eine geringe Bedeutung
Zu.

Im Plangebiet kommt nur ein Biotoptyp vor, bei dem es sich zudem um einen Ackerlebens-
raum handelt, der einer intensiven Nutzung unterliegt. Eine besondere Artenvielfalt kann da-
her nicht angenommen werden. Daher wird dem Kriterium Vielfalt eine geringe Bedeutung
zugeordnet.

In der preulischen Landesaufnahme von 1898 sind die heutigen StralRen und Wege bereits
erkennbar. Die Landesstralte 134 (Amtsdamm) existierte bereits Ende des 19. Jahrhunderts.
Relativ mittig durch das Plangebiet flihrte zu dieser Zeit auRerdem ein Weg von westliche in
Ostliche Richtung, so dass die landwirtschaftliche Flache im Vergleich zu heute kleinflachiger
unterteilt wurde. Dieser Weg ist heute nicht mehr vorhanden. Das Plangebiet sowie die nahere
Umgebung wurden damals zudem bereits durch Ackerflachen sowie stellenweise durch ein-
zelne Laubgehdlze gepragt. Auch der noch heutzutage bestehende Nadelwald nérdlich vom
Plangebiet ist in der historischen Karte bereits verzeichnet. Eine landschaftstypische Struktur
des Plangebietes und seiner Umgebung ist insofern gegeben, als dass es sich innerhalb die-
ses Geestbereiches um ackerbaulich bewirtschaftete Flachen sowie Waldbestéande handelt.
Dem Kriterium historische Kontinuitdt kommt aus den genannten Griinden eine allgemeine
Bedeutung zu.

Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild des Plangebietes und der ndheren Umgebung durch
den ,modernen“, westlich angrenzenden Siedlungsrand sowie die sudlichen angrenzenden
Gewerbestandorte der Ortschaft Hagen im Bremischen, aber auch Emissionen durch die land-
wirtschaftliche Flachennutzung. Hierdurch werden die bestehenden Bedeutungen gemindert.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild fir das Plangebiet sowie die Um-
gebung eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) beizumessen.

h) Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fir das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl von Le-
bensraumtypen, der Biotoptyp Acker nimmt hierbei das gesamte Plangebiet ein. Insgesamt
handelt es sich zudem um einen Biotoptyp, die in der Umgebung recht haufig vorkommt.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flache und da es sich bei den im untersuchten Gebiet
vorliegenden Lebensraumtyp nicht um einen Sonderbiotop handelt, der das Vorkommen all-
gemein seltener und/oder einer Flle von Arten erwarten lasst, wird ihm im Sinne der Siche-
rung der ortlichen biologischen Vielfalt keine besondere Bedeutung zugemessen.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.

i) Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich nach Angaben der Archdologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven ein archaologisches Bodendenkmal. Hierbei han-
delt es sich um ein bedeutendes Kulturdenkmal in Form eines Bestattungsplatzes aus der
jungeren Bronzezeit (Nr. der Archaologischen Landesaufnahme: Hagen i. Br. 10). Auch der
geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Hagen im Bremischen stellt im nordwestlichen
Bereich des Plangebietes einen wichtigen Bereich fiir den Bodendenkmalschutz (B) dar.
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Laut Aussage der Archaologischen Denkmalpflege ist des Weiteren im grof3eren, sidlichen
Bereich des Plangebietes mit Denkmalsubstanz zu rechnen.

= Das archdologische Bodendenkmal im nérdlichen Bereich des Plangebietes erhalt als
bedeutendes Kulturdenkmal flr das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 2). Der verbleibende Bereich des Plangebietes erlangt durch die
mdgliche Denkmalsubstanz eine geringe bis allgemeine Bedeutung (Wertstufe 1-2).

j)  Schutzgebiete- und -objekte

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze stocken einzelne Baume, die der Baumschutzsat-
zung der Gemeinde Hagen im Bremischen unterliegen.

= Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen fallen,
werden fur das Schutzgut Schutzgebiete und -objekte mit einer allgemeinen Bedeutung
(Wertstufe 2) bewertet. Das verbleibende Plangebiet bleibt hinsichtlich des Schutzgutes
Schutzgebiete und -objekte der weiteren Betrachtung ohne Belang.

k) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die wesentlich Gber das Maf3 der
Bedeutung der einzelnen Giter hinausgehen, kdbnnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in der wei-
teren Betrachtung ohne Belang.

12.2.2 Zusammenfassende Darstellung

Tab. 4 :Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiiter von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Plangebiet 2
Flache Plangebiet 2
Pflanzen und Tiere Acker (A) |
Sonstiger Einzelbaum (HBE) E
Graben (FG) Il
Boden Bodentyp ,Mittlerer Pseudogley-Podsol* 2
Bodentyp ,Mittlerer Plaggenesch” 3
Wasser Plangebiet 2
Klima / Luft Plangebiet 2
Landschaftsbild Plangebiet 1
Biologische Vielfalt Plangebiet 1
Sonstige Sach- und Kulturgiiter | Bereich mit archdologischem Bodendenkmal (Nr. der 2
Archéologischen Landesaufnahme: Hagen i. Br. 10)
verbleibendes Plangebiet 1-2
Schutzgebiete und -objekte Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Ge- 2
meinde Hagen im Bremischen fallen
verbleibendes Plangebiet ohne Belang
Wechsel_\_fvirkungen zwischen den | Plangebiet ohne Belang
Schutzgiitern
*Wertstufe V/3:  Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe II: Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV: Schutzgiiter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe I/1:  Schutzglter von geringer Bedeutung

Wertstufe 11l/2:  Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerationsfa- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regenerierbar ~ + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar  (-150
higkeit: (> 150 Jahre Regenerationszeit) Jahre Regenerationszeit)
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12.2.3

12.2.4
12.2.4.1

Besonderer Artenschutz

Fir das Plangebiet ist das Vorkommen von bestandsgeféhrdeten? besonders geschiitzten Ar-
ten auf Grundlage der zur Verfiigung stehenden Daten nicht bekannt. Im Plangebiet sowie
dessen Umgebung kann allerdings ein Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten (Vogel-
und Fledermausarten) nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher wurde die Bedeutung
des Plangebietes fur das Vorkommen dieser Arten mittels einer Potentialabschatzung bewer-
tet. Ziel des besonderen Artenschutzes ist die Verhinderung von Tétungen, Verletzungen und
Stérungen der geschutzten Arten sowie die Verhinderung einer Zerstérung oder sonstigen
Beeintrachtigung der Ruhestatten der Arten.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und stérungstolerante
Arten sowie andere typische Siedlungsarten zu nennen, die in den benachbarten Hausgarten
leben und den Geltungsbereich zur Nahrungssuche nutzen. Zu berlcksichtigen ist hierbei al-
lerdings, dass durch die angrenzenden Landesstralle 134 und die sudlich gelegenen Gewer-
bestandorte ein erhdhtes Stérungspotenzial vorliegt. Bei den potentiell vorkommenden Arten
handelt es sich damit ausschlieBlich um solche, die in Siedlungsgebieten haufig vorkommen
und nicht stdrungsempfindlich sind.

Ein Vorkommen von gefahrdeten Arten, wie beispielsweise Wiesenbritern, ist im Plangebiet
aufgrund der ackerbaulichen Nutzung nicht zu erwarten. Da sich die Einzelbdume entlang der
Landesstralle 134 bzw. im Bereich der sltdlichen Plangebietsgrenze befinden und im sudli-
chen Bereich des Plangebietes eine 20 m breite Bauverbotszone festgesetzt wird, ist hier
keine Uberplanung vorgesehen, so dass bei einem Erhalt der Baume die 6kologische Funktion
der potentiell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin bestehen konnen. Insgesamt hat das Gebiet keine besondere Bedeutung fur die
Avifauna. Ein Verbotstatbestand ist nicht gegeben.

Bezulglich des potenziellen Vorkommens von Fledermausen innerhalb des Plangebietes ist
ebenfalls eher mit Arten zu rechnen, die haufiger in Siedlungsbereichen auftreten und somit
weniger stoérungsempfindlich sind. Dazu zahlen Arten wie Breitfligel-Fledermaus (Eptesicus
serotinus) und Zwerg-Fledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Die potentiellen Arten kdnnen das
Plangebiet hierbei hdchstens zur Nahrungssuche nutzen, wobei das Nahrungsangebot an In-
sekten durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung als eingeschrankt zu werten ist. An-
sonsten weist das Plangebiet aufgrund der ackerbaulichen Nutzung keinen geeigneten Le-
bensraum fir Fledermause auf. Insgesamt hat das Gebiet damit keine besondere Bedeutung
fur Fledermause. Ein Verbotstatbestand ist nicht gegeben.

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotoptypen ist ein Vor-
kommen weiterer geschitzter Arten nicht zu erwarten.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich bewegende Baufahrzeuge
sowie zu Erschutterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ auf die
Schutzguter auswirken kdnnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen tUberwiegend
auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plangebiet gleicher-
malden stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der baubedingten
Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen auf den Bodenstandorten kann es Beein-
trachtigungen unterschiedlichen Ausmales auf verschiedene Schutzglter geben. Das gleiche

2 Entsprechend der ,Roten-Listen” Niedersachsen und Bremens sowie Deutschlands. Die Reduktion auf bestands-
geféhrdete besonders geschutzte Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen von BREUER, die in dem
Beitrag zur Tagung der Niedersachsischen Straflenbauverwaltung am 30.08.2005 unter dem Titel ,Besonders
und streng geschltzte Arten, Konsequenzen fur die Zulassung von Eingriffen* veréffentlicht wurden.
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gilt bei weiteren BaumalRnahmen, die Einfluss auf den Boden haben. Hierzu zahlen temporare
Abgrabungen, Aufschittungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge des Siedlungsbaus einstellen, sind
vor allem die Flacheninanspruchnahme fiir den Siedlungsbau und die Infrastruktur zu nennen.
Zudem kommt es zu einer Versiegelung von Bodenstandorten sowie zur Abgrabung und Auf-
schittung von Boden. In Folge sind eine Verminderung der Sickerfahigkeit des Bodens und
eine Beseitigung von Biotoptypen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund des Siedlungsbaus in einer landlichen Region ist auf der Stralle des Wohngebietes
mit einem gewissen Verkehrsaufkommen zu Stof3zeiten und damit verbunden mit kurzzeitig
erhdhten Schallimmissionen zu rechnen. Zudem muss von weiteren Schallimmission durch
die zusatzlichen Anwohner ausgegangen werden. Hinzu kommen die Schadstoffimmissionen,
welche von Kraftfahrzeugen, aber auch moglicherweise Heizungsanlagen ausgestof3en wer-
den. Diese werden jedoch aufgrund der relativ windexponierten Lage in Verbindung mit der
gut durchdachten Verkehrsinfrastruktur keine erheblichen Beeintrachtigungen zur Folge ha-
ben. Der Abfall wird in haushaltstiblicher Menge und Zusammensetzung entstehen. Abtrans-
port und Entsorgung werden von einem lokalen Abfallentsorgungsunternehmen durchgefihrt.

Auswirkungen im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen

Es sind keine weiteren Projekte oder Plane bekannt, deren Auswirkungen mit den Auswirkun-
gen der vorliegenden Planung kumulieren.

12.2.4.2 Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

a) Menschen

Mit Realisierung der hier planungsrechtlich vorbereiteten Bauvorhaben verliert das Gebiet
seine Bedeutung fur die Landwirtschaft und damit seine Bedeutung als Arbeitsstandort im
Bereich der Landwirtschaft sowie als Produktionsflache von Nahrungs- und Futtermitteln fir
die menschliche Nutzung. Gleichzeitig erhdht sich durch die Entstehung von Wohnbebauung
die Bedeutung des Plangebietes als Wohnstandort. Durch die geplante Festsetzung eines
Urbanes Gebietes wird zudem die Nutzung fir Gewerbe sowie fur soziale und kulturelle Ein-
richtungen zugelassen, so dass sich einerseits die Bedeutung als Arbeitsstandort sowie auch
die Bedeutung fir freizeitliche Aktivitaten erhoht.

Bei den zeitweilig auftretenden Geruchsimmissionen durch die Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich um Immissionen, die Ublicherweise im
landlichen Raum vorkommen. Ein bereits erstelltes Geruchsgutachten im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 53 ,Einkaufmarkt Heidkamp®, welcher sich siidwestlich vom Plange-
biet befindet, kommt zudem zu dem Ergebnis, dass durch den untersuchten landwirtschaftli-
chen Betrieb (Borsten 2) auch fiir den Bereich des vorliegenden Plangebietes keine immissi-
onsschutzrechtlichen Konflikte bestehen.

Des Weiteren kommen Immissionen von angrenzenden Siedlungs- und Verkehrsflachen, die
auf die Wohnbebauung in Ortsrandlage einwirken. Negative Auswirkungen auf die Gesundheit
der zukunftigen Wohnbevdlkerung sind hierbei aber nicht zu erwarten.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Menschen auch
in Zukunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

b) Flache

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemall § 1a
Abs. 2 BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fur bauliche Nutzungen, ins-
besondere fur Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu bericksichtigen sind hier vor allem
Maoglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer
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MaRBnahmen zur Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das
unbedingt erforderliche Mal.

Durch die vorliegende Bauleitplanung kommt es zu einer dauerhaften Flacheninanspruch-
nahme durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes, eines Urbanen Gebietes und
StraBenverkehrsfldchen auf insgesamt 6,71 ha.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan und der damit vorgesehenen Ausweisung wird die
derzeitige landwirtschaftliche Flache sowie die durch den Bebauungsplan Nr. 51 ,Ostlich der
Wassergarde® festgesetzte Fldche flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (VM = Versickerungsmulden)ihrer Nutzung entzogen. Die Fla-
cheninanspruchnahme belauft sich auf ca. 67.185 m2. Der Flachenausweisung steht ein kon-
kreter Bedarf gegeniber.

Die Méglichkeiten der Flacheneinsparung auf Ebene der Bauleitplanung werden ausgeschopft
und dabei Minimierungen von Versiegelungen so weit wie mdglich ergriffen, vgl. Kapitel ,Dar-
legung von MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung®. Weitere Mdglichkeiten der FIa-
cheneinsparung und des Bodenschutzes sind bei der konkreten Umsetzungsplanung und
baulichen Ausfuhrung zu bertcksichtigen.

= Der unbelasteten landwirtschaftlichen Flache kommt zukiinftig nur noch eine geringe Be-
deutung (Wertstufe 1) flr das Schutzgut Fldche zu.

c) Pflanzen und Tiere

Durch die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie des Urbanen Gebietes
(MU) kommt es durch BaumaRRnahmen, Bodenversiegelungen und Gartengestaltungen zu ei-
nem vollstdndigen Verlust der Biotoptypen Acker (A) und Graben (FG). Diese Biotoptypen
sind entsprechend des Bewertungsmodells fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere allerdings
nur mit einer geringen Bedeutung bzw. einer allgemeinen bis geringen Bedeutung als Lebens-
raum einzustufen. Hier ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Auch flr die auf der stidlichen Plangebietsgrenze stockenden Baume mit dem Biotoptyp Sons-
tiger Einzelbaum (HBE) ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung durch den vorliegenden
Bebauungsplan auszugehen. Die Baume koénnen weiterhin bestehen bleiben, da Zufahrten
von bzw. auf die Landesstralle 134 (Amtsdamm) nicht zugelassen werden und die Baume
zudem auch im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten Bauverbotszone stehen. Auller-
dem sorgt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen fir eine Sicherung
und damit einen weiteren Erhalt der Baume.

Aufgrund der ackerbaulichen Nutzung und der unmittelbaren Nahe zu dem bestehenden Sied-
lungsbereich sowie der Strale Amtsdamm (L 134) unterliegt das Plangebiet einem erhebli-
chen Stérungsdruck. Daher ist davon auszugehen, dass mit der geplanten Siedlungserweite-
rung kein relevanter Anstieg des Stdérungspotentials bezogen auf das Schutzgut Tiere verbun-
den ist.

= Im Ergebnis ist dem Schutzgut Pflanzen und Tiere fur den Biotoptyp Acker weiterhin
nur eine geringe Bedeutung (Wertstufe I) sowie dem Biotoptyp Sonstiger Einzelbaum
auch zukiinftig bei Uberplanung eine Ersatzpflanzung (E) zuzuordnen, so dass die Wer-
tigkeiten hier unverandert bleiben. Fir den Biotoptyp Graben andert sich durch die Pla-
nung zwar die Wertigkeit von einer allgemeinen bis geringen Bedeutung (Wertstufe Il)
hin zu einer geringen Bedeutung (Wertstufe 1), damit ist aber keine erhebliche Beein-
trachtigung verbunden.

d) Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 48 werden im Bereich der Baugebiete
Abgrabungen, Auffiillungen, Versiegelungen und Uberbauungen der anstehenden Béden er-
maoglicht. Mit der Inanspruchnahme der Bodenstandorte gehen Bodenfunktionen, wie zum
Beispiel die Wasserspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung vollstandig oder teilweise verlo-
ren. Weiterhin kann die Nutzungsanderung den Nahrstoffhaushalt des Bodens verandern, da
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die bisherigen Diingemittelgaben, welche im Rahmen einer ,guten fachlichen Praxis“ durch-
gefihrt wurden, entfallen. In den zukiinftig versiegelten Bereichen im Plangebiet ist aufgrund
der Inanspruchnahme der Bodenstandorte als Wohn- und Siedlungsflache daher von einer
degenerativen Bodenentwicklung auszugehen.

= Im Ergebnis ist den zukiinftig versiegelten Bereichen eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) zuzumessen. Fir alle von Eingriffen frei bleibenden Bodenstandorte (zum Bei-
spiel den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen) kann davon ausgegangen werden, dass die allgemeine Be-
deutung (Wertstufe 2) erhalten bleibt.

e) Wasser

Mit Umsetzung der durch den Bebauungsplan ermdglichten Bauvorhaben kommt es zu zu-
satzlichen Versiegelungen, Aufschuttungen, Abgrabungen und Befestigungen von Boden.
Dies beeinflusst auch den lokalen Wasserkreislauf. Ublicherweise verringert sich die Grund-
wasserneubildungsrate, da das Niederschlagswasser nicht mehr in den Boden versickert, son-
dern beispielsweise Uber Regenwasserkanéle der lokalen Kanalisation zugeflhrt wird. Zu-
gleich verringern Verdichtungen des Bodens seine Wasserdurchlassigkeit, sowie die Puffer-
und Filterfahigkeit von (Schad-)Stoffen.

Entsprechend den Regelungen des Niedersachsischen Wassergesetzes soll das auf den pri-
vaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert werden und bleibt da-
mit dem lokalen Wasserkreislauf erhalten. Damit wird das anfallende Niederschlagswasser
innerhalb des lokalen Wasserkreislaufes gehalten und kann aufgrund der Bodenverhaltnisse
entsprechend versickern. Eine entsprechende Versickerungsfahigkeit im Plangebiet konnte
mittels der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung belegt werden (vgl. Anhang |). Auf den
freien Bodenstandorten im Plangebiet, unter anderem den festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern und den anzupflanzenden Baumen im Bereich der Stra-
Benverkehrsfldche, kann das Wasser weiterhin in den Boden infiltrieren. Daher ergeben sich
hier keine Einschrankung der Funktionen des Bodenstandortes oder lokalen Wasserkreislau-
fes.

Fir die Beseitigung des Niederschlagswassers im Bereich der festgesetzten Strallenver-
kehrsfldche sowie der Verkehrsfldche wird das Wasser in ein nahe gelegenes Regenrickhal-
tebecken eingeleitet, das im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 51 angelegt wurde.
Somit kann auch hier fur ein Verbleiben im lokalen Wasserkreislauf gesorgt werden.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 51 ,Ostlich der Wassergarde* festgesetzte Flédche fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (VM = Ver-
sickerungsmulden) wurde bislang nicht umgesetzt und wird auch zukinftig durch die geplante
Versickerung vor Ort sowie das Einleiten in das nahe gelegene Regenriickhaltebecken nicht
mehr bendtigt.

Da das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickern kann bzw. in die ndhere Umge-
bung in ein Regenriickhaltebecken geleitet wird, kénnen in Bezug auf das Trinkwasserschutz-
gebietes (WSG) ,Hasebusch*mit der Schutzzone Ill A negative Auswirkungen auf das Grund-
wasser ausgeschlossen werden.

Insgesamt istim Plangebiet keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser
zu erwarten.

= Im Ergebnis ist dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser auch in Zu-
kunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

f) Klima/ Luft
Das Schutzgut Klima / Luft wird durch die vorliegende Planung nur geringfligig beeintrachtigt.
Die klimatische Ausgleichsfunktion der landwirtschaftlich genutzten Freiflache (mittlere Kalt-
luftproduktion) und der windoffene Luftaustausch werden durch Bebauung gemindert, es
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bleiben aber in der naheren Umgebung ausreichend Freiflachen vorhanden, um eine hinrei-
chende Durchliftung der Siedlungsgebiete sicherzustellen. Zudem wirkt sich die vorgesehene
Anpflanzung von Baumen und Strauchern am 0Ostlichen Rand des Plangebietes sowie im die
Anpflanzung von Baumen im Bereich der Strallenverkehrsfldche férderlich auf das Mikroklima
aus.

= Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch kiinftig in Be-
zug auf das Schutzgut Klima / Luft von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) sein wird.

g) Landschaftsbild

Aufgrund der in der angrenzenden Umgebung schon vorhandenen Siedlungsflachen wird sich
die zusatzliche Bebauung innerhalb des Plangebietes nicht erheblich nachteilig auf das Land-
schaftsbild auswirken. Gleichwohl wird das Landschaftsbild eine Veranderung erfahren. Durch
die Festsetzungen zum Malf der baulichen Nutzung sowie die 6rtliche Bauvorschrift wird si-
chergestellt, dass sich die zukiinftige Bebauung in das bestehende Ortsbild einfiigt. Positiv zu
bewerten ist zudem, dass an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze, im Ubergang zu den land-
wirtschaftlichen Flachen eine Bepflanzung mit heimischen und standortgerechten Geholzen
vorgeschrieben wird, die so zu einer Eingriinung des Plangebietes beitragt. Ebenfalls einen
positiven Effekt auf das Landschaftsbild werden die 12 anzupflanzenden standortheimischen
und landschaftstypischen Baume im Bereich der StraBenverkehrsfliche haben, die fir eine
Durchgrinung des Plangebietes sorgen.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch nach Durchfiihrung der mit der vor-
liegenden Bauleitplanung zusatzlich zulassigen Baumalnahmen eine geringe Bedeu-
tung (Wertstufe 1) zu.

h) Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Veranderung der vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten.

Da die vorkommenden Biotoptypen in der vorliegenden Auspragung keine seltenen Arten mit
hohem Spezialisierungsgrad erwarten lassen und die zu erwartenden Arten zum Gberwiegen-
den Teil weiterhin in der Umgebung des beplanten Gebietes vorkommen, ist eine Beeintrach-
tigung der ortlichen biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

= Dem Schutzgut Biologische Vielfalt wird auch in Zukunft eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) zugerechnet.

i) Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Aufgrund des im nérdlichen Bereich des Plangebietes vorhandenen archaologischen Boden-
denkmals in Form eines Bestattungsplatzes der jliingeren Bronzezeit (Nr. der Archaologischen
Landesaufnahme: Hagen i. Br. 10) sowie die mdgliche Baudenkmalsubstanz fiir den grofie-
ren, stdlichen Bereich des Plangebietes, ist vor Beginn der Erschlielungsarbeiten und in Ab-
stimmung mit der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven eine Flachen-
grabung vorzunehmen, die die archaologischen Funde dokumentiert und mdgliche Funde so-
mit auch gesichert werden kénnen. Die Durchfiihrung der Grabung wird dabei mittels eines
stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Antragsteller und der Gemeinde sichergestellt. Er-
hebliche Beeintrachtigungen kdnnen durch die vorzunehmende Flachengrabung daher nicht
erkannt werden.

=  Dem Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgditer wird in Zukunft eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) im Plangebiet zugerechnet.

j)  Schutzgebiete und -objekte

Aufgrund der Baumschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen befinden sich Baume
im Bereich der sudlichen Plangebietsgrenze, die durch die Baumschutzsatzung als Schutzob-
jekte einzustufen sind. Aufgrund der vorhandenen Baumschutzsatzung sowie der im Bebau-
ungsplan im sidlichen Bereich des Plangebietes festgesetzten Bauverbotszone Uber eine
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Breite von 20 m kdnnen die Baume auch zukiinftig bestehen bleiben, so dass eine Beeintrach-
tigung fur die Schutzobjekte nicht zu erwarten ist.

= Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Gemeinde fallen, erfahren in Zukunft
keine Veranderung und sind nach wie vor einer allgemeinen Bedeutung (Wertstufe 2)
zuzuordnen.

k) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Da bedeutsame Wechselwirkungen weder im Plangebiet, noch in der Umgebung vorhanden
sind, ergeben sich keine Auswirkungen.

12.2.4.3 Zusammenfassende Darstellung

Tab. 5: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter von
Natur und Landschaft

Bewerteter Bedeutung*
Schutzgut Bereich
ereic vorher nachher

Menschen Plangebiet 2 2
Flache Plangebiet 2 1
Pflanzen und Tiere Acker (A) | |

Sonstiger Einzelbaum (HBE) E E

Graben (FG) Il |
Boden zukiinftig versiegelte Flachen 3/2 1

verbleibendes Plangebiet 3/2 3/2
Wasser: Grundwasser Plangebiet 2 2
Luft/Klima Plangebiet 2 2
Landschaftsbild Plangebiet 1 1
Biologische Vielfalt Plangebiet 1 1
Sonstige Sach- und Kulturgiiter Bereich mit archdologischem Bodendenkmal (Nr.

der Archaologischen Landesaufnahme: Hagen i. 2 1

Br. 10)

verbleibendes Plangebiet 1-2 1
Schutzgebiete und -objekte B&aume, die unter die Baumschutzsatzung der 2 2

Gemeinde Hagen im Bremischen fallen

verbleibendes Plangebiet ohne ohne

Belang Belang
Wechselwirkungen zwischen den | Plangebiet ohne ohne
Schutzgiitern Belang Belang
* Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe II: Schutzgiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV: Schutzgiiter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe I/1:  Schutzgliter von geringer Bedeutung

Wertstufe 111/2:  Schutzglter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations-fa-++ Biotoptyp kaum oder nicht regenerierbar (> + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar (-150
higkeit: 150 Jahre Regenerationszeit) Jahre Regenerationszeit)

Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzgiiter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.

12.2.5 Eingriffsbilanz

12.2.5.1 Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende Vor-
gaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, ge-
wabhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natur-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.
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e § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
rucksichtigen sind.

e In § 1a Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefuhrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bericksichtigen
sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzguter
Flachen Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfi-
gung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend?® darliber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen flr Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen Uber
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlieBBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechenden Pla-
ninhalten auch vertragliche Regelungen gemaf § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche Vertrage
Uber die Durchfiihrung von MalRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige
Malinahmen zum Ausgleich getroffen werden kdnnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen® (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines poten-
Ziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (BREUER 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniberzustellen. Dies macht es mog-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust‘ zu ermitteln.

In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fir Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berlihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafinahmen an dem vom Abwagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das BVerwG
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen unterbleiben kénnen, wenn sie
"auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhaltnismaRige Opfer fordern" (BVerwG,
Beschluss vom 31.01.1997, Ful3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur méglichst vollstandigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen
..."ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungliltigkeit der Satzung fihrt, da die Erfordernisse
des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG verkannt wer-
den.
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12.2.5.2

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:

Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.
Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind Schutz-
guter ab einer ,allgemeinen Bedeutung® (Wertstufe Il / 2), die Schutzgtter Landschaftsbild
und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung® (Wertstufe 3).

Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe maoglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinrdumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich Gber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausreichen-
den Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).
Biotoptypen der Wertstufe Ill sind in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entsprechenden
Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergrofiert sich der Flachen-
bedarf auf das Verhaltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis 150 Jahre Re-
generationszeit) und auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht regenerierbaren
Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Béden mit ,besonderer Be-
deutung® und 1:0,5 bei den ,Gibrigen Boden®, unabhangig von dem Grad der Versiegelung.
Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszugleichen. Die ubri-
gen erheblich beeintrachtigten Schutzglter dirfen zusammen ausgeglichen werden.
Schutzverordnungen, wie z. B. Besonders Geschiitztes Biotop, Naturschutzgebiet, fihren
als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegeniber nicht entsprechend
geschitzten Gebieten / Landschaftselementen.

In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf Wertstufen
vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu erbringen.

Darlegung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Bericksichtigung von Vermeidungsmallnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 14 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen“.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmafinahmen festgesetzt
bzw. sind berilicksichtigt worden:

Inanspruchnahme von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, die zudem an den
bereits bestehenden Siedlungsbereich direkt angrenzen. Damit wird die Ausnutzung von
bestehenden Infrastrukturanlagen, insbesondere angrenzender Strallen, fiir die geplante
Bebauung genutzt.

Im WA1 Reduzierung der gemaR Baunutzungsverordnung vorgegebenen Orientierungs-
werte der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,3.

Beschrankung der Anzahl der zulassigen Wohneinheiten im WA1 und WA2 und damit der
Fahrverkehre in diesen Bereichen.

Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen auf eine maximale Hohe von 9,0 m im Alige-
meinen Wohngebiet bzw. von 10,5 m im Urbanen Gebiet, wobei geringfligige Uberschrei-
tungen fir untergeordnete Anlagen jeweils um bis zu 1,0 m zulassig sind (vgl. textliche
Festsetzungen). Dadurch werden Eingriffe in das Landschaftsbild durch lberproportional
hohe Gebaude vermieden.
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e Durch die ortliche Bauvorschrift wird hierbei sichergestellt, dass sich neue Gebaude in das
Bild des umgebenden Siedlungsbereiches einfligen. Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes der ndheren Umgebung sind daher nicht zu erwarten.

e Um darlUber hinaus negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu vermei-
den, wird im Bebauungsplan nach Osten eine 3 m breite Eingriinung des Plangebietes zu
den angrenzenden Flachen mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen und -strgu-
chern festgesetzt, die als zweireihige Hecke anzulegen ist. Die Eingrinung auf einer Breite
von 3 m sowie die Anlage einer zweireihigen Hecke erfolgt hierbei vor dem Hintergrund,
dass eine Erweiterung von Wohngrundstiicken in dstliche Richtung in der Zukunft als wahr-
scheinlich gilt und damit keine ,komplexe® Grunstruktur zwischen den Gebieten entstehen
soll.

e Fur eine Durchgriinung des Plangebietes sind im Bereich der festgesetzten Stralenver-
kehrsfldchen insgesamt 12 standortgerechte und landschaftstypische Baume zu pflanzen.
Durch diese Anpflanzung werden gleichzeitig auch negative Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaftsbild vermieden.

e Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagwassers vor
Ort, so dass in es dem lokalen Wasserkreislauf verbleibt.

e Einleitung des auf den Strallenverkehrsflachen sowie auf den Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagswassers in ein nahe gelegenes Regenrickhaltebecken im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 51, so dass auch hierfur das Niederschlagswasser weiter im lokalen
Wasserkreislauf verbleiben kann.

e Durch die vorzunehmende Flachengrabung wird das archdologische Bodendenkmal sowie
die mdgliche Denkmalschutzsubstanz im weiteren Plangebiet dokumentiert und kann somit
anschlieBend auch gesichert werden. Die Durchfuhrung der Grabung wird dabei durch ei-
nen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Antragsteller und der Gemeinde sichergestellt.

12.2.5.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von elf betrachteten Schutzgitern zwei
von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies sind die Schutzgiter Fla-
che und Boden.

Schutzgut Flache

Dieses Schutzgut ist durch die Inanspruchnahme von bisher unbelasteten landwirtschaftlichen
Flachen fir eine bauliche Nutzung betroffen. Der Eingriff wird zusammen mit den erforderli-
chen Kompensationsmafinahmen fir das Schutzgut Boden ausgeglichen.

Schutzgut Boden

Bei der vorliegenden Planung kann es durch BaumaRnahmen und Versiegelungen zu einer
vollstandigen Uberpragung der anstehenden Béden kommen. Davon betroffen sind Flachen
im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Urbanen Gebiet (MU) sowie im Bereich der
StraBenverkehrsflachen.

Nach BREUER (2006) soll bei Eingriffen des Schutzguts Boden bei Béden mit ,Aligemeiner
Bedeutung® (fir den Naturschutz), das Kompensationsverhaltnis 1 : 0,5 betragen, fiir Béden
mit ,Besonderer Bedeutung® (fir den Naturschutz) betragt das Verhaltnis fir den Ausgleich
1:1.

Der Ausgleichsflachenbedarf hinsichtlich des Schutzgutes Boden im Plangebiet ermittelt sich
wie folgt:

o
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12.2.5.4

Tab. 6: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fiir das Schutzgut Boden im Plangebiet

Eingriffsermittlung Ausgleichsermittlung
Plangebiet Bodent GroBe GRz zu:\'a,!:)s(i e Max. Ausgleichs-
9 yP in m? Versie elgun versiegelbare | Faktor flachen-
1€9elung | plsche in m? bedarf in m?
in %
WA 1 Plaggenesch 29.059 0,3 45 13.077 1 13.076
WA 1 Pseudogley- | 4504 | 03 45 1.901 0.5 950
Podsol
WA 2 Plaggenesch 6.561 0,4 60 3.937 1 3.937
WA 3 Plaggenesch 3.812 0,4 60 2.287 1 2.287
WA 4 Plaggenesch 5.773 0,4 60 3.464 1 3.464
MU Plaggenesch 9.946 0,6 80 7.957 1 7.957
StraRenver- | Plaggenesch | g 399 | 100 6.399 1 6.399
kehrsfldche
StralRenver- Pseudogley-
Kkehrsfldche Podsol 1.411 - 100 1.411 0,5 706
festgesetzte
Flache fiir
Wasserwirt- ) B B ) ) 1.125
schaft ... aus (= abzugllch)
dem B-Plan
Nr. 51
Summe 67.185 40.433 37.651

= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 37.651 m2.

In der Gesamtschau ist damit flr die beiden Schutzgtter Fldche und Boden ein Ausgleichs-
flachenbedarf von 37.651 m? erforderlich.

KompensationsmafRnahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung sind sowohl eine MaRnahme im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als auch externe Kompensationsmalinahmen vorgese-
hen.

Interne Kompensation

Als interne Kompensation ist zum einen das Anpflanzen von heimischen und standortgerech-
ten Laubbdumen und -strduchern an der ndérdlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
heranzuziehen. Diese Flache nimmt dabei 1.347 m? ein und kann dem Eingriff in das Schutz-
gut Fldche und Boden gegen gerechnet werden.

Als weitere interne Kompensation werden im Bereich der festgesetzten StraBenverkehrsfla-
che insgesamt 12 standortgerechte und landschaftstypische Baume gepflanzt. Pro Baum wird
hierbei eine Flache von 25 m? in Ansatz gebracht, so dass sich fiir die 12 Badume zusammen
eine Flache von 300 m? ergibt, die ebenfalls dem Eingriff in das Schutzgut Fldche und Boden
gegen gerechnet werden kann.

Im Ergebnis verleibt folgender Kompensationsbedarf:
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e Schutzgut Fldche und Boden 36.004 m?

Externe Kompensation fiir die Schutzgliter Flache und Boden

Um die Baulandentwicklung in den gemaf Flachennutzungsplan dafiir vorgesehenen Berei-
chen hinreichend ausschopfen zu kdnnen muss der naturschutzfachliche Ausgleich zum gro-
Ren Teil aulerhalb des Plangebietes erfolgen.

In diesem Zusammenhang wurde aus stadtebaulichen Griinden zunachst geprift, ob ein Aus-
gleich an geeigneter Stelle innerhalb der Gemeinde Hagen im Bremischen erfolgen kann. Eine
zu diesem Zwecke vorgesehene Flache in der Wesermarsch (Flurstlick 72, Flur 3, Gemarkung
Rechtenfleth) wurde fachlich gepriift, musste aber aufgrund der nur eingeschrankten Eignung
— auch unter Einbeziehung der Fachstellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreis Cuxhaven — verworfen werden, sodass auf andere externe Flachen zurlickgegriffen
werden muss. Diese konnten auch nach intensiver Suche nicht innerhalb des Gemeindege-
bietes akquiriert werden, sodass — den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu natur-
schutzfachlichen ErsatzmalRnahmen folgend — der Suchraum auf Flachen innerhalb des be-
troffenen Naturraums erweitert wurde.

Es ist daher geplant, den dann noch ausstehenden Kompensationsbedarf fir die Schutzguter
Fldche und Boden auf einer Flache des Poolflachenanbieters der Niedersachsischen Landes-
forsten ,abzubuchen®. Es handelt sich hierbei um den Kompensationsflachenpool ,Am Hol-
zurburger Moor“, der sich im Landkreis Cuxhaven und hier in der Gemeinde Geestland nord-
Ostlich der Ortschaft Bad Bederkesa befindet. Eine Anerkennung als Kompensationsflache
nach § 16 BNatSchG ist durch den Landkreis Cuxhaven bereits erfolgt. Hierbei ist vom Land-
kreis Cuxhaven insbesondere fiir das Schutzgut Boden ein besonders hohes Aufwertungspo-
tential bescheinigt worden.

Im gesamten Kompensationsflachenpool ,Am Holzurburger Moor* ist der vorherrschende Bo-
dentyp ,Hochmoorboden® anzutreffen, der zu den ,Bdéden von besonderer Bedeutung® zahlt
und damit der héchsten Wertstufe (Wertstufe 1V/ V) zugeordnet werden kann. Es handelt sich
bei dem Hochmoorboden dabei gleichzeitig um einen ,naturnahen Boden* als auch einen ,Bo-
den mit besonderen Standorteigenschaften/ Extremstandorte®.

Im Kompensationsflachenpool ,Am Holzurburger Moor* sollen die bodendkologischen Funkti-
onen des seltenen Moorbodens gro3flachig gesichert und optimiert werden. Durch die vorge-
sehene Wiederherstellung des naturlichen, naturnahen Wasserhaushaltes in dem ehemaligen
Hochmoorbereich ergibt sich eine hdhere Wasserspeicherkapazitat, die neben der Bedeutung
fur das Schutzgut Wasser auch eine besondere Aufwertungsmallnahme fir das Schutzgut
Boden bedeutet.

Als Ausgangsbiotoptyp ist im Kompensationsflachenpool tiberwiegend Sonstiger Nadelforst
aus eingefiihrten Arten (WZS) vorhanden, der eine allgemeine bis geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) erreicht. Als Ziel-Biotoptyp wird die Entwicklung eines Birken- und Kiefern-Bruchwald
néhrstoffarmer Standorte des Tieflandes (WBA) angestrebt, der eine besondere Bedeutung
(Wertstufe V) erlangt und auRerdem dem FFH-Lebenstraumtyp 91D0* zugewiesen wird.

Nachfolgende MalRinahmen werden zur Erreichung des Ziel-Biotoptyps durchgefihrt:

- Entfernung von standortfremden Nadelholzbestanden,

- Durchfiihrung regelmaRiger Pflegeeinsatze (u. a. Nachlichtung oder Entfernung uner-
wiinschter Naturverjiingung von Nadelgehdlzen),

- Stabilisierung des Wasserhaushaltes durch gesteuerten Verschluss der Entwasse-
rungsgraben, womit die Hochmoorbdden wieder ihre natlrlichen Bodenwasserverhalt-
nisse erreichen und maglichst nasse, nahrstoffreiche Standorte mit ausreichender Torf-
machtigkeit und einem zunehmenden Anteil an typischer, Torf bildender Hochmoorve-
getation erhalten bleibt,

- Forderung typischer Pflanzenarten zur Erreichung des Zielbiotoptyps (z. B. Gagel, Pfei-
fengras, Schmalblattriges und Scheidiges Wollgras, Moosbeere, Glocken- und
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Rosmarinheide und diverse Torfmoose). AulRerdem gezielte Anlage von flachen Mulden
und Senken bzw. Moorpltten, die als ,Initial-Biotope® fungieren und
- Gebiets- und zieloptimiertes Monitoring durch:
e  Flora- und Faunaaufnahmen und
e Installation von sog. ,Divern“ zur automatisierten Wasserstandsmessung. Die
,Diver® liefern dabei wertvolle und belastbare Informationen tber die Héhen, Tie-
fen und Schwankungen des Wassers im Boden und sind somit von elementarer
Bedeutung fir die Erfolgskontrolle bei der Optimierung der bodendkologischen
Funktionen des seltenen Moorbodens.

Die Umsetzung der MaRhahmen erfolgt durch die Niedersachsischen Landesforsten. Die Si-
cherung der externen Kompensation fur den vorliegenden Bebauungsplan im genannten
Kompensationsflachenpool wird zwischen dem Antragsteller bzw. Erschliefungstréager und
den Niedersachsischen Landesforsten vertraglich festgehalten. Eine entsprechende Verpflich-
tung des Antragstellers gegeniiber der Gemeinde erfolgt im Zuge eines stadtebaulichen Ver-
trages, der vor Satzungsbeschluss abgeschlossen wird.

Mit den MalBnahmen kann flir die Schutzglter Fldche sowie Boden der Verlust der zu versie-
gelnden Flache vollstandig ausgeglichen werden. Im Ergebnis verbleibt somit kein Kompen-
sationsbedarf.

12.2.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Als anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen grundsatzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben als auch
andere Vorhabenstandorte in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung kénnte mittelfristig der Nachfrage nach Wohn- und Ge-
werbebauland in der Gemeinde Hagen im Bremischen und insbesondere im Hauptort bzw. in
deren naheren Umgebung nicht entsprochen werden. Infolgedessen wirden sich einheimi-
sche Bauwillige sowie potentielle Neublirger andere Wohnstandorte, auch auflerhalb des Ge-
meindegebietes, suchen.

Fir den ausgewahlten Standort spricht unter anderem, dass der Ostlich angrenzende Sied-
lungsbereich erganzt wird und durch die StraRe Amtsdamm (Landesstralle 143) erschlossen
ist. Aulerdem ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan bereits Gberwiegend als Wohnbau-
fliche (W) dargestellt und somit auf planerischer Ebene schon fur eine Siedlungsentwicklung
vorbereitet. Weiterhin wird fur die Planung eine Flache mit relativ geringer ékologischer Wer-
tigkeit in Anspruch genommen.

Aus diesen Griinden stellt ein Verzicht auf die vorliegende Planung fir die Gemeinde Hagen
im Bremischen keine geeignete Alternative dar.

12.2.7 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)

Das Plangebiet wird als Siedlungsgebiet mit Wohnhausern bebaut. Es wird vorausgesetzt,
dass die BaumalRnahmen dem aktuellen ,Stand der Technik entsprechen und die Hauser
somit kaum anfallig fur stabilitdtsbedingte Unfélle sind. Hinzu kommt eine sehr geringe Wahr-
scheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein wird. Daher wer-
den negative Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen.

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet ,Aschwardener Flutgraben / Meyenburger
Miihlengraben® ist das zum Plangebiet nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet und er-
streckt sich stidostlich der Ortschaft Uthlede bis 6stlich der Ortschaft Meyenburg in einer Ent-
fernung von rund 6,8 km stidwestlich zum Plangebiet. Das Plangebiet liegt allerdings bei einer
Hoéhe von etwa 16 m ii. NHN, die ndrdliche Grenze des Uberschwemmungsgebietes etwa bei
1 m . NHN (Umweltkarten Niedersachsen, 2022). Daher kann ein erhohtes Hochwasserrisiko
sowie negative Auswirkungen durch Uberschwemmungen fiir das Plangebiet ausgeschlossen
werden.
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Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebaude gemal den gesetzlichen Vorga-
ben und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich des Brandschutzes
errichtet werden, so dass Gebaudebrande soweit wie moglich vermieden werden. Gewerbe-
oder Industriebetriebe, die mit explosionsgefahrdeten Stoffen oder leicht entziindlichen Mate-
rialien umgehen, sind in der Umgebung des Plangebietes nicht ansassig. Das Brandrisiko wird
fur das Plangebiet daher als gering eingestuft. Sollte es in der Zukunft dennoch zu einem
Brand im Plangebiet oder den angrenzenden Siedlungsgebieten kommen, so ist ein Ubergrei-
fen auf Waldbestande aufgrund eines Abstandes von etwa 130 m zum nachsten grolReren
Waldgebiet nordwestlich vom Plangebiet als unwahrscheinlich einzustufen. Bei einem magli-
chen Brand kann es durch Luftverunreinigungen zu negativen Auswirkungen auf die Schutz-
glter Menschen, Klima / Luft sowie Flachen, Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich um
zeitweilige Verunreinigungen handelt und die Menschen in der Umgebung diesbeziglich Ubli-
cherweise rechtzeitig gewarnt werden und Tiere fliehen kénnen, handelt es sich um Auswir-
kungen geringer Schwere. Es kann jedoch im schlimmsten Fall bei Branden von Wohngebau-
den auch zu Todesfallen von Menschen und Tieren kommen. Bedenkenswert ist jedoch, dass
die genannten Gefahren durchaus zum allgemeinen Lebensrisiko gezahlt werden kénnen.

Im Plangebiet werden keine Abfélle erzeugt werden, von denen ein gréferes Unfallrisiko fur
die Schutzguter ausgeht. Gleiches gilt fur die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels flir diese Region sind bisher nur fiir wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Riickgang
der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fur andere klima- und katastrophenrelevante Fak-
toren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitat von Niederschlagsereig-
nissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jéhrliche Anderung bis Ende
des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar (NORDDEUTSCHES
KLIMABURO 2022). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet ein sehr geringes Uber-
schwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit flir Sturmereignisse, die Uber das ubliche
Mal in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird jedoch davon ausge-
gangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbarregionen unterscheidet.

12.3 Zusatzliche Angaben

12.3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel fir Biotoptypen in Nieder-
sachsen (VON DRACHENFELS 2021) verwendet. Die Erfassung der Biotoptypen wurde im De-
zember 2021 durchgefihrt.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Cuxhaven sowie den Niedersachsischen Umweltkarten
(NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ, 2022) und
dem NIBIS-Kartenserver (LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG) 2022) zu-
rickgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass ein lediglich allgemein weit verbreiteter und Gberwiegend intensiv
genutzter Biotoptyp erfasst wurde, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation von
Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der moglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (BREUER 2006).

Des Weiteren wurden im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung zur Beschreibung der
Baugrundverhaltnisse eine geotechnische Erkundung (Anhang 1), zur Beschreibung der Situ-
ation eine schalltechnische Untersuchung (Anhang Il) und ein Verkehrsgutachten (Anhang Ill)
erstellt.
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12.3.2

12.3.3

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des § 4c BauGB erfolgt durch die Gemeinde. Zu diesem Zweck
erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungs-/Hochbaumafinahme durch die Gemeinde
eine Begehung, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und geeignete Abhilfemalinahmen ergreifen zu kénnen. Sollten im Zuge dieser Be-
gehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere
Begehungen in einem 5-jdhrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefiihrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurtckgegriffen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen in der Gemeinde Hagen im Bremischen und hier
in deren gleichnamigen Ortschaft weitere Wohnbaugrundstlicke bereitgestellt werden und so
der anhaltenden Nachfrage an Wohnbauflache nachgekommen werden.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung in dem
Bereich des Plangebiets erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind die Schutzguter Fldche und Boden be-
troffen. In der Summe ergibt sich in Folge dieser Beeintrachtigung ein Kompensationsflachen-
bedarf von 37.651 m2. Der Kompensationsbedarf soll auf einer internen sowie auf externen
Flachen gedeckt werden.

Als Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches soll auf einer Flache von 1.347 m? eine An-
pflanzung aus standortgerechten und heimischen Laubbdumen und -strduchern am &stlichen
Plangebietsrand entwickelt werden, die den Verlust der Bodenfunktionen teilweise ausgleicht
sowie daneben zu einer landschaftsgerechten Eingriinung des Plangebietes beitragt. Im Be-
reich der festgesetzten StralBenverkehrsfldche werden des Weiteren 12 standortgerechte und
landschaftstypische Baume angepflanzt, die zusammen eine Flache von 300 m? einnehmen.
Diese Anpflanzung dient ebenfalls als interne Ausgleichsmaflnahme fiir den Verlust von Bo-
denfunktionen und sorgt dariber hinaus auch fir eine geeignete Durchgriinung des Plange-
bietes.

Damit verbleibt ein externer Kompensationsbedarf von 36.004 m?. Dieser Bedarf soll im Rah-
men des Kompensationsflachenpools ,Am Holzurburger Moor” der Niedersachsischen Lan-
desforsten gedeckt werden, welche norddstlich der Ortschaft Bad Bederkesa in der Gemeinde
Geestland im Landkreis Cuxhaven liegt. Der genannte Kompensationsflachenpool zielt dabei
auf die Wiedervernassung des Bodentyp ,Hochmoorboden® ab und sorgt somit fiir einen na-
turlichen, naturnahen Wasserhaushalt und dadurch eine héhere Wasserspeicherkapazitat,
womit insbesondere das Schutzgut Boden eine besondere hohe naturschutzfachliche Aufwer-
tung erlangt. Des Weiteren wird auch mit der vorgesehenen Umwandlung von Nadel- in Bruch-
wald eine Aufwertung des Biotoptyps und somit eine Aufwertung fiir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere erreicht.

Die Niedersachsischen Landesforsten und der Auftragsteller bzw. ErschlieBungstrager regeln
in einem gemeinsamen Vertrag des Weiteren die Umsetzung der Malnahmen sowie die Si-
cherung der externen Kompensation.

Mit Durchfiihrung der festgeschriebenen Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie
der MaRnahmen zur Kompensation kénnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
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entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen der genannten Schutzgliter als vollstandig aus-
geglichen gelten.
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und Landschaftspflege in Niedersachsen, Hrsg.) Naturschutz und Landschaftspflege
in Niedersachsen, Heft A/4, S. 326.

o
Satzungsfassung (Stand 14.11.2022) IMsSStara
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Die Begriindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht im Auf-
trage der Gemeinde Hagen im Bremischen ausgearbeitet:

Bremen, den 03.03.2022 / 25.04.2022 / 14.11.2022

IrImMStara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Straflte 180 28309 Bremen

Hagen im Bremischen,den ...........................

(Wittenberg)
Blrgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGBfandam ................... in Form einer Burgerversammlung statt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom ............... bis ..o

3. Die Begrundung einschlieBlich Umweltbericht haben gemalR § 3 Abs. 2 BauGB vom
...................... bis ........c................ Zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

(Wittenberg)
Blrgermeister

o
Satzungsfassung (Stand 14.11.2022) IMsSStara
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Anhang I: Geotechnische Erkundung (Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck, Stand:
11.12.2020)

o
Satzungsfassung (Stand 14.11.2022) IMsSStara
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Anhang II: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Ostlich der
Wassergarde |1 in Hagen i. B. (T&H-Ingenieure GmbH, Bremen, Stand: 10.11.2021)

o
Satzungsfassung (Stand 14.11.2022) IMsSStara
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Anhang lll: Verkehrsplanung Hagen-Nordost (Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal,
21.08.2018)

o
Satzungsfassung (Stand 14.11.2022) IMsSStara
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Anhang IV: Biotoptypen-Karte (Instara GmbH, Bremen, 21.02.2022)

(-1
Satzungsfassung (Stand 14.11.2022) IMmMsstamra



