GEMEINDE WULSBUTTEL

BEBAUUNGSPLAN NR. 20
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URSCHRIFT

Landkreis Cuxhaven

Gemeinde Wulsbuttel
Gemarkung Heine
Flur 1

Malistab 1 : 1000

Grundlage & ALK

Erlaubnisvermerk . Vervielfdltigung ist
nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke
gem. 13 (4] NVermKatG v. 02.07.7985 gestattet.

Eine Gewdhr fur die Richtigkeit wird nur fir
urschriftliche Ausfertigungen lbernommen.
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Katasteramt Wesermiunde
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Bremerhaven, den 13.12.2001
Vermessungs u. Katasterbehorde Cuxhaven

- Katasteramt Wesermdinde -

In Vertretung

Schulz, Vermessungsoberrdtin

Die Topographie ist kein Bestandteil
des Liegenschaftskatasters.

Horenacker

Langer Acker

In allen Baugebieten gilt :
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Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
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Planzeichenerklarung

(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

i

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

z.B.0,3

Z B

Grundfldchenzahl / GRZ

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a

/2

Abweichende Bauweise

Nur Einzelh&user zuldssig (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Baugrenzen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A

StralRenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

Grundstiickseinfahrt (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen

offentliche Grinflachen

Errichtungen und Anlagen zu: Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
&ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport-
und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

...............

Flachen fur Spielanlagen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6

BauGB)

Anpflanzen:

e

Erhaltung:

i

Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen ( siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Baume

Straucher ' Q

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Baume .
Straucher @

geschitzte Wallhecke gemaR § 33 NNatG

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe bauplanungsrechtliche
Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

[:j Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Aligemeines Wohngebiet (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

a) Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbungsgewerbes
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
nicht zulassig.

b) Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen
Schank- und Speisewirtschaften allgemein nicht zul&ssig.

2. BAUWEISE

In der abweichenden Bauweise (a) sind nur Einzelh&user zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO).
Die zuléssige Gebdudelange betragt max. 25,0 m (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

3 GRUNORDNUNG

311 Fidchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biaumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Innerhalb der Grinflachen sind alle Laubb&ume mit einem Stammdurchmesser > 0,3 m (gemessen
1,0 m Uber OK-Gel&nde) dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Die Entfernung eines zum
Erhalt festgesetzten Baumes kann im Einvernshmen mit der Gemeinde zugelassen werden. Abgénge
sind spétestens in der nachsten Pflanzperiode (Oktober - April) durch Nachpflanzungen mit
standortheimischen Laubbdumen auf demselben Grundstick zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

312  Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sind
standortgerechte Laubgehdélze (z.B. Stieleiche, Traubeneiche, Rotbuche, Sandbirke, Weitdorn,
Eberesche, Hainbuche, Schwarzer Holunder, Hundrose, Schiehe, Hasel, Stechpalme) zu pflanzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze je 1,5 x 1,5 m festgesetzt. Die
Pflanzflachen sind durch geeignete PflegemaRnahmen dauerhaft zu erhalten; Abgange sind durch
Nachpflanzungen mit Gehélzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252
/ b BauGB).

Entlang des geplanten FuRweges zum Spielplatz ist in der 6stlich gelegenen Flache zum Anpflanzen
von B&umen und Strauchern eine Wallhecke neu anzulegen,

3.1.3  Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als extensives
Grunland zu entwickeln (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die Flachen sind wie folgt zu bewirtschaften:

- Zweimalige Mahd pro Jahr (1. Schnitt frahestens ab dem 25. Juni eines jeden Jahres zulsssig, mit
Ausnahme der Ubergangszeit von 2 bis 3 Jahren, der 2. Schnitt ist frihestens ab dem 15.
September zulassig).

- Samtliche Pestiziteinsatze sowie UmbruchmaBnahmen oder &hnliches sind unzulassig.

- Die Kompensationsflache ist mittels einer Geléandemodellierung (Anlegen eines Senken- und
Tiefenbereiches) aufzuwerten. Anfallender Aushubboden ist abzufahren. Der Tiefenbereich ist der
Sukzession zu Uberlassen.

- Die Umsetzung der Mafinahmen ist in zeitlicher Hinsicht an die Bebauung der Grundstiicke zu
binden.

- Die Flache einschliellich der oben genannten Malnahmen ist mittels stadtebaulichem Vertrag
gemaR § 11 BauGB nachhaltig zu sichern.

- Das Méhgut ist nach der Mahd von der Flache durch Abtransport zu entfernen.

- Auf Dingung ist zu verzichten.

- Die am westlichen Rand der Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gelegene Wallhecke ist
durch Ldckenbepflanzung auszubessern. Zur Erhéhung der Strukturvielfalt ist ein 5 m breiter
Streifen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und als Hochstaudenflur zu entwickeln
oder der Sukzession zu Uberlassen.

- Innerhalb der Gehélzpflanzungen sollen regionaltypische alte Obstbaumsorten angepflanzt werden.

- Die Kompensationsflache ist am stdlichen Rand gegen das verbleibende Grinland durch Anlage
einer Wallhecke abzugrenzen.

4, MindestgréRe der Einzelgrundstiicke betridgt 800 gm.

5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Je Baugrundstick ist 1 Einfahrt zuldssig. Die max. Einfahrisbreite betrzgt 3,00 m. Die Einfahrten sind
ausschlielich in vorhandene hinreichend groRe Baumlacken zul&ssig.

6. Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen sind auf der nicht-iiberbaubaren Fliche zwischen der
Wallhecke am Lehnstedter Weg und der vorderen Baugrenze nicht zulissig.

4 Wasserwirtschaft

Der OberflachenabfluB von den Privatgrundsticken ist z.B. durch Mulden-Rigolen-Systeme so, daR der
Uberlauf in den Heiner Dorfgraben max. 1,0 |/ s « ha betrégt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzung

; P Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 56 Abs. 1,97 und
98 NBauO)

Zulassige Dachformen fur die Hauptd&cher von Gebsuden in den Baugebieten:

Satteldacher / Walmdacher

- Zulassige Firsth&hen: max. 10,0 m

- Zulassige Traufhéhe: 2,50 m bis 4,50 m

- Zuléssige Dachneigung: 25° bis 55° (Ausgenommen sind die Stirnseiten von
Kruppelwalmd&chern)

Als Bezugshéhe (Nullpunkt) gilt die Gradientenhéhe der angrenzenden 6ffentlichen
ErschlieBungsstraRe (Mitte ErschlieBungsstrale in Héhe des Baugrundsticks).

Diese Festsetzung gilt nicht fir Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO.

Nachrichtliche Hinweise

1. BODENDENKMALPFLEGE

Sollten bei Bau- oder Erdarbeiten vor- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (Keramikscherben, Gruben,
Urnen o. &.) gemacht werden, sind diese Funde meldepflichtig (Landkreis Cuxhaven, unter
Denkmalschutzbehtrde, im Hause Museum Burg Bederkesa, Tel. 04745 / 94930)

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der An'zeige unverandert zu

lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen (§ 9 Abs. 6 BauGBi.V.m. §
14 Abs. 2 NDSchG).

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ), sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat
der Rat der Gemeinde Wulsbuttel diesen Bebauungsplan Nr. 20 “Lehnstedter Weg", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, sowie der nebenstehenden
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Bargermeister

ortstiblich bekanntgemacht
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Waulsbuttel, den 25. Juni 2002
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Planunterlage is Cute®
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die siddigbaulich bedeutsgm_en
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach (Staeb 432402001 ). _Sle |§t
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlage gofre wandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit j

Bremerhaven, den .26.08.2002

Planverfasser
Ingenieurcontor Bremen Fuchsbergstrale 26, 27628 Wulsbittel ! g
Dr. J. Winter Tel.: 04795/93060, Fax: 04795/930616
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Wulsbattel, den 29.06.,07

r. Winter
(Ingenieurcgntor Bremen)

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Wulsbuttel hat in seiner Sitzung am ...10.10.2001 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 Bgu_GB
beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am— - : ortstblich
bekanntgemacht. ,

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben_yom .18.02.2002  pis .18.03.2002
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wulsbittel, den @8.03+.2002
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\§ (Harbers)

Burgermeister

des Bebauungsplanes und de
Einschrénkung gemaR § 3 Abs. 3 Satz
Auslegung wurden am ........ccceevieiennnn.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begr ADBRAINOM | -\ eisnrensemosornmmi—tiDIS
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele

Wulsbdttel, den ................

(Harbers)
Bargermeister

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Wulsbittel hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 25 .06.20682.2ls Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen. '
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(Harbers)
Birgermeister

Inkrafttreten

Woulsbittel, den 'Z,A;AA.‘Zmz_

= |(Harbers)
drgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplan ie Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wilsblftel, den ..o

(Harbers)
Birgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwé&gung nicht geltend
gemacht worden.

Wilsblitel:den: sununatnmarss

(Harbers)
Bargermeister

Bebauungsplan Nr. 20
Gemeinde Wulsbittel
"Lehnstedter Weg"
Urschrift

Ingenieurcontor Bremen gezeichnet: Grote 2002
Dr. Johannes Winter —
Beratender Ingenieur fir Bauwesen bearbeitet:  Dr. Winter Datum:

Fuchsbergstralte 26, 27628 Wulsbittel
Tel.: 04795/93060 Fax: 04755/930616
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