Gemeinde Hagen im Bremischen, Proj.-Nr.:27628/192, GroRe: 90 x 55 cm

Planzeichenerklarung

(gemal Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Dorfgebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 04 Grundflachenzahl / GRZ
z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf}
z.B. 10m maximale Hohe baulicher Anlagen (siehe textliche Festsetzung Nr. 1)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
o] Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
e —— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(P = Privatweg)

Einfahrtbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

I T LT T T
H H Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
H — H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
@ Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)
0O000O0O . . .. .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
°o 60000° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

D (Wallhecke)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Die in Dorfgebieten (MD) gemafRl § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten sind i. S. d. § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. Hohe baulicher Anlagen
In allen Baugebieten betragt die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen 10,0 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Als
Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstral’e; Bemessungspunkt ist die Mitte der
StraRenfront des Grundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile
(z.B. Schornsteine) bis zu 1,0 m sind zuléssig (§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).
3. GroRe der Baugrundstiicke
Die MindestgroRRe der Baugrundstiicke wird im gesamten Plangebiet wie folgt festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB):
- Einzelhauser: 1000 m?
- Doppelhauser: 1000 m? je Doppelhaushalfte.
4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
Innerhalb der Dorfgebiete sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Besteht ein

Baukorper aus mehreren selbstandig benutzbaren Gebauden, sind fiir diesen Baukdrper insgesamt maximal 2
Wohnungen zulassig.

5. Zulassigkeit von Garagen und iiberdachten Stellpliatzen (Carports)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. d. § 12 BauNVO sind in allen Baugebieten ausschlielich innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

6. Zulassigkeit von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

6.1  Nebenanlagen sind im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO in Form von

Gebauden nicht zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 Bau NVO). Zudem sind

Bodenabgrabungen mit einer Héhe von mehr als 0,2 m nicht zulassig. Bodenauffiillungen sind ausschlieRlich

mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien bis zu einer Hohe von maximal 0,2 m zulassig. Befestigungen

dirfen ebenfalls lediglich mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien ausgefiihrt werden.

7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist spatestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes
folgenden Pflanzperiode durch den Grundstiickseigentimer dreireihig mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Pflanzenliste:
Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina)
Pflanzabstand: 1,5 m in den Reihen und 1 m zwischen den Reihen, die Gehdlze sind in den Reihen versetzt zu pflanzen
Mindestpflanzqualitat:
Straucher, mind. 4 Triebe, verpflanzt, Hohe 60 - 80 cm
Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB).
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist die Herstellung von maximal drei unbefestigten
Zugangen zu den angrenzenden Weidebereichen in einer Breite von jeweils maximal drei Metern zulassig.
8. Zum Erhalt festgesetzte Einzelbaume
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Bei nattirlichen
Abgangen ist eine artgleiche Nachpflanzung an ungefahr gleichem Standort vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
9. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und fiir die
Regelung des Wasserabflusses
Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Grinland (bspw.
Pferdeweide) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und fiir die
Regelung des Wasserabflusses sind naturnahe MaRnahmen und Anlagen zur schadlosen Versickerung und Riickhaltung
von nicht schadlich verunreinigtem Oberflachenwasser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Nr. 20 BauGB). Das gemal NWG
erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren bleibt von dieser Festsetzung unbertihrt.
Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und fiir die
Regelung des Wasserabflusses sind spatestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode
durch den Grundstlickseigentiimer 2 heimische Einzelbaume (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer
campestre)) der Mindestpflanzqualitat Heister, Hohe 125-200 cm zu pflanzen. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit
Gehdlzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen.

6.2

Nachrichtliche Hinweise

1. Beseitigung des Niederschlagswassers
Gemal § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der
Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu verhiten.

2. Archéaologische Denkmalpflege
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziiglich
angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

3. Baumschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen
Auf die Baumschutzsatzung innerhalb des Gebietes der Gemeinde Hagen im Bremischen wird hingewiesen. Die
Bestimmungen der Satzung sind im Plangebiet zu berticksichtigen.
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4. Kampfmittel
Fir das Plangebiet wurde keine Luftbildauswertung zur militérischen Altlastenerkundung durchgefiihrt.
Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen, gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
zu benachrichtigen.

5. Wallhecken
Gemal § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG dirfen Wallhecken - mit Baumen oder Strauchern bewachsene Walle, die als
Einfriedung dienen oder dienten - nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und
Straucher beeintrachtigen, sind verboten. Erlaubt sind Pflegemalinahmen der Eigentimer oder sonstigen
Nutzungsberechtigten. Zulassig bleibt auch die bisher Ubliche Nutzung der Badume und Straucher, wenn deren
Nachwachsen nicht behindert wird.

Gestalterische Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO i. d. F. vom 12.08.2018)

1. Einfriedungen
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind nur Einfriedungen aus Holz oder Metall und / oder als lebende
Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,8 m zulassig. Driiber hinaus sind Zaune mit gemauertem Steinsockel bis
zu einer Héhe von 0,5 m und Pfeilern zur Befestigung von Holz- oder Metallzdunen bis zu einer Gesamthohe
von 1,8 m zulassig. Als Bezugs- hohe gilt die Oberkante der Mitte der vorgelagerten o6ffentlichen Verkehrsflache;
Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes

2. Vorgartengestaltung
Beim Vorgarten handelt es sich um den Grundstticksbereich zwischen Straenbegrenzungslinie und
stralBenseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundstlicken ist nur der benannte Grundstiicksstreifen
entlang der Gebaudefront des Gebaudeeinganges als Vorgarten zu bezeichnen. Innerhalb der Vorgarten sind
Steingarten (mit Folie oder Vlies belegte Bereiche, die mit Steinen bedeckt sind) nicht zulassig.

3. Ordnungswidrigkeiten gegen die 6rtliche Bauvorschrift
Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf’e geahndet werden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
1S.3786).

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.
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Bebauungsplan 11

Gemeinde Hagen im Bremischen
"Driftsethe Nord"

mit ortlicher Bauvorschrift - Entwurf -

—

) Imstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss der

Gemeinde Hagen im Bremischen diesen Bebauungsplan Nr. 11 "Driftsethe Nord", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschrift und Begriindung als Satzung
beschlossen.

Hagen im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen im Bremischen hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsublich
bekannt gemacht worden.

Hagen im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(©) Jahr 2019 “‘ LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ........................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Achim, den ...................

O.b. V. I. Uwe Ehrhorn

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
Vahrer Stralte 180 28309 Bremen

(@)
ﬂm g @ara Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84

E-Mail: info@instara.de
Bremen, den 16.09.2020 / 12.08.2022 (instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen im Bremischen hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom .................... o] - J gemal § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Hagen im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen im Bremischen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hagen im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Burgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.

Hagen im Bremischen, den ...................

(Wittenberg)
Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hagen im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Burgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.

Hagen im Bremischen, den ....................
(Wittenberg)

Bulrgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH

Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Hambergen
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