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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsaus-
schuss der Gemeinde Hagen im Bremischen in seiner Sitzung am 10.12.2020 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Hausler Heide", 3. Anderung beschlossen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB erfolgen. Diese seit der Novellie-
rung des Baugesetzbuches ab dem 01.01.2007 gegebene Mdglichkeit ist fir Planungsfalle
entwickelt worden, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen und somit zu einer innerértlichen Sied-
lungsentwicklung und Vermeidung der Inanspruchnahme von Flachen auflerhalb des Sied-
lungszusammenhanges beitragen. Dieses Verfahren ermdoglicht eine erhebliche Vereinfa-
chung und Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann.

Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungspléanen im Verfahren gemal § 13a
BauGB an folgende Bedingungen geknupft:

1. Die GroRe der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss weniger als 20.000 m? betragen. Dabei sind
die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Grundflache betragt ca. 30 m? (99 m?
Flache des Allgemeinen Wohngebietes x GRZ 0,3) und unterschreitet somit die ge-
nannte gesetzliche Schwelle von 20.000 m? deutlich.

2. Durch die Planung dirfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemaf den Bestimmungen des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder Landesrecht unterliegen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung ist kein Vorhaben geplant, welches nach bundes-
rechtlichen oder landesrechtlichen Vorgaben der Pflicht einer Umweltvertraglichkeits-
prifung unterliegt.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels mit der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung die Ausweisung einer privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Hausgarten
und die Versetzung eines Fldche zum Anpflanzen in Form eines Pflanzstreifens plane-
risch vorzubereiten, ist zudem kein Vorhaben geplant, welches einer allgemeinen Vor-
prifung des Einzelfalls im Hinblick auf die Erforderlichkeit der Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegt (Niedersachsisches Gesetz iber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (NUVPG): § 2 Abs. 1i. V. m. Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorha-
ben® und Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG): § 1 Abs. 1i. V. m.
Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®).

3. Es durfen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgiter vorliegen. Es handelt sich dabei um die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten und Flora-Fauna-Habitat
Gebieten (FFH-Gebiete).

Weder im Plangebiet, noch in seinem unmittelbaren Umfeld befinden sich EU-
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete. Das nachstgelegene FFH-Gebiet (Teichfleder-
maus-Gewasser im Raum Bremerhaven/Bremen; EU-Kennzahl: 2517-331) befindet
sich in ca. 500 m Entfernung 6stlich des Plangebietes.
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4. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflr be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Dementsprechend sind Flachen einander
so zuzuordnen, dass bei schwereren Unféllen (z. B. eine Emission, ein Brand oder eine
Explosion grolReren Ausmalles, die zu einer ernsten Gefahr fir die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt flihren), Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden wer-
den.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist, wie unter Punkt 2 bereits ausgefuhrt, die
Ausweisung einer privaten Grinflache, inklusive einer Fldche zum Anpflanzen von
Béaumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Schwere Unfalle im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU sind damit nicht zu erwarten.

Somit sind samtliche planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt und bei der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes kann das beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB
zur Anwendung kommen. Im vorliegenden Fall wird zudem von einer Umweltprifung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Katasteramt Wesermiinde, Regionaldi-
rektion Otterndorf zur Verfigung gestellten Katastergrundlage im Maf3stab 1 : 1.000 erstellt
worden.

3. ANDERUNGSBEREICH

Der ca. 585 m? groRe Anderungsbereich befindet sich im Stidwesten der Ortschaft Hagen,
Gemeinde Hagen im Bremischen, westlich der Stral’e Hausler Heide und sidlich der Strafte
Sonnentauweg. Die rdumliche Lage des Anderungsbereiches ist der nachfolgenden Abbil-
dung, die genaue Abgrenzung der Planzeichnung zu entnehmen.

Satzungsfassung (Stand 05.05.2022) Amesstanmran
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Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes; Plangebiet schwarz gestrichelt markiert

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Raumordnerische Vorgaben

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (LROP) 2017 formuliert und werden im Regionalen Raumordnungspro-
gramm fiir den Landkreis Cuxhaven (RROP) 2012 (zuletzt gedndert 2017) konkretisiert.
Im RROP koénnen dariber hinaus weitere Ziele festgelegt werden. Gemal § 4 Abs. 1 ROG
sind zudem die Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Die vorliegende Anderung beinhaltet die Festsetzung einer privaten Griinfliche im Bereich
der Ortschaft Hagen im Bremischen. Dartiber hinaus wird ein schmaler Streifen eines beste-
henden Allgemeinen Wohngebietes inklusive einer Fldche zum Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ebenfalls mit in die Anderung aufgenommen, um
die letztgenannte Flache zu versetzen.

In der zeichnerischen Darstellung des aktuellen Landes-Raumordnungsprogramms
(LROP 2008, zuletzt gedndert durch Verordnung in der Fassung vom 26.09.2017, die nach
ihrer Veroffentlichung im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI Nr.
20/2017, S. 378) am 06.10.2017 in Kraft trat) werden fir die Ortschaft Hagen im Bremischen
keine planerischen Aussagen getroffen.

Satzungsfassung (Stand 05.05.2022) imsstamras
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Nachfolgend werden die planungsrelevanten Ziele und Grundsatze des giiltigen Landes-
Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen 2017 wiedergegeben. Die Ziele aus
den beschreibenden Darstellungen des LROPs werden dabei in fett und kursiv formatierten
Schriftbild, die Grundsatze nur in kursivem Schriftbild wiedergegeben. Gemall § 1 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 ROG sind Ziele der Raumordnung ver-
bindliche Vorgaben, so dass Bauleitplane entsprechend anzupassen sind. Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwagungs- oder Ermessensentscheidun-
gen zu berucksichtigen.

2. Ziele und Grundsatze zur Siedlungs- und Versorgungsstruktur
21 Entwicklung der Siedlungsstruktur
2.103 .Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Dorfentwicklung so zu lenken, dass landwirt-

schaftliche Betriebe vor heranriickender Wohnbebauung geschiitzt und in ihrer Ent-
wicklung nicht behindert werden.“

= Die vorliegende Planung Uberplant keine landwirtschaftlichen Nutzflachen und schrankt kei-
nen Betrieb ein. Die siidwestlichen landwirtschaftlichen Flachen kénnen weiterhin uneinge-
schrankt bewirtschaftet werden.

2.104 ,Die Siedlungsentwicklung in den Stadten und Gemeinden soll sich umwelt-, funktions- und
bedarfsgerecht vollziehen und der demografischen Entwicklung sowie einer nachhaltigen
Entwicklung Rechnung tragen.*

= Ziel der Planung ist es, eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Hausgarten aus-
zuweisen, um dem vorgelagerten Wohngrundstiick mehr Gartenflache zu erméglichen. Dazu
werden keine Flachen in Anspruch genommen, die einer potenzielle Wohnbauentwicklung
ndtzlich waren, da in diesem Bereich eine Entwicklung seitens der Gemeinde Hagen im
Bremischen aufgrund der Leitungstrasse nicht gewollt ist.

2.1.05 »Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Zersiedlung der Landschaft entgegenzu-
wirken. Aus 6kologischen und volkswirtschaftlichen Griinden ist die Siedlungsent-
wicklung an vorhandenen Siedlungsbereichen auszurichten. Siedlungstétigkeit in
bisher unberiihrten Rdumen ist zu vermeiden. [...]“

= Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Anderung eines Bebauungsplanes
und somit tber eine Uberplanung eines bereits beplanten Bereiches. Somit werden durch
diese Planung keine bisher unberiihrten Rdume tberplant.

3.21.1 Landwirtschaft

3.2.1.1 03 ,Zur Sicherung und Entwicklung ihrer Funktionen werden landwirtschaftliche Gebiete
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft zeichnerisch dargestellt. Alle raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen sollen in diesen Gebieten so abgestimmt werden, dass diese
Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden.”

= Der Anderungsbereich ist ein extensives Griinland und grenzt nérdlich an eine Ackerflache.
Durch die Anderung (Ausweisen einer privaten Griinfliche und das Umsetzen einer Fléche
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) wird kein Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft beeintrachtigt.

3.21.2 Forstwirtschaft

3.2.1.2 06 ,In der Zeichnerischen Darstellung sind Vorbehaltsgebiete Wald dargestellt. In den Vorbe-
haltsgebieten flir Wald soll bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalBnahmen der besonderen Bedeutung dieser Gebiete auch besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.”

= Ein kleiner Waldauslaufer, welche im RROP als Vorbehaltsgebiet Wald dargestellt ist befin-
det sich ca. 80 m westlich des Anderungsbereiches. Weiter westlich und somit noch weiter
vom Anderungsgebiet entfernt, befindet sich eine gréRere als Vorbehaltsgebiet Wald darge-
stellte Flache. Die Belange des Waldes werden durch die Planung nicht negativ beruhrt.

Satzungsfassung (Stand 05.05.2022) Amesstanmran
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4.21 Energie, aligemein

42105 ,In der Zeichnerischen Darstellung sind regional und (berregional bedeutsame Vorrangge-
biete Leitungstrasse |[...] festgelegt.”

In stidwestlicher Richtung befinden sich zwei Leitungstrassen fiir Hochspannungsleitungen.
Um keinen Konflikt zwischen den Leitungstrassen und dem Siedlungsbereich zu bekommen
wurde mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ein Abstand von 65 m zur Sied-
lungskante festgesetzt. Mit der vorliegenden Anderung soll wird zwar ein Anderungsbereich
naher an die Leitungstrasse geplant, innerhalb dieses Bereiches diirfen jedoch keine bauli-
chen Anlagen entstehen und die Siedlungskante bleibt somit unberiihrt. Eine Beeintrachti-
gung des Vorranggebietes Leitungstrasse durch die vorliegende Planung wird nicht gese-
hen.

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Land-
kreis Cuxhaven 2012 (RROP 2012) ist fir den Anderungsbereich selbst keine zeichnerische
Darstellung getroffen worden. Der Ort Hagen ist als Grundzentrum zeichnerisch dargestellt.
Der Anderungsbereich ist jedoch nicht Teil des zentralen Siedlungsgebietes des Grundzent-
rums Hagen im Bremischen, das sich nordéstlich des Anderungsbereiches erstreckt. Hagen
ist dariber hinaus Standort mit verschiedenen Schwerpunktaufgaben, wovon jedoch nur die
Entwicklungsaufgabe Erholung fur die vorliegende Planung relevant ist und von der Planung
tangiert wird. Sudlich und westlich angrenzend befindet sich ein Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft. Weiter westlich befindet sich ein Vorbehaltsgebiet Wald mit einem kleinen Auslaufer,
dieser ca. 80 m vom Anderungsbereich entfernt ist und einer gréReren Waldflache westlich
an den Waldauslaufer angrenzend. Ebenfalls westlich verlaufen zwei Vorranggebiete Lei-
tungstrassen. Ostlich in ca. 120 m Entfernung verlauft ein Vorranggebiet (iberregionale
Hauptverkehrsstral3e. Dieses Vorranggebiet kennzeichnet die LandesstralRe 134. Nordlich,
nordwestlich und stdlich in einiger Entfernung zum Anderungsbereich befinden sich Vorbe-
haltsgebiete Natur und Landschaft.

|I |p‘,.-__.r 1=}

- At
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem RROP 2012; Anderungsbereich schwarz gestrichelt markiert; Kartengrund-
lage: Geobasisdaten ¥+ LGLN ©

Nachfolgend werden die planungsrelevanten Ziele und Grundsatze des gliltigen Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreis Cuxhaven 2012 wiedergegeben. Die Ziele aus den
beschreibenden Darstellungen des RROPs werden dabei in fett und kursiv formatierten
Schriftbild, die Grundsatze nur in kursivem Schriftbild wiedergegeben.

21 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 03 »Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Dorfentwicklung so zu lenken, dass
landwirtschaftliche Betriebe vor heranriickender Wohnbebauung geschiitzt
und in ihrer Entwicklung nicht behindert werden.*

= Mit der vorliegenden Anderung wird eine private Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung Hausgarten neu festgesetzt und die vorhandene Fldche zum Anpflanzen von
Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen versetzt und moderat erweitert.
Das Allgemeine Wohngebiet bleibt dabei unverandert bestehen. Die private Grinfla-
che ersetzt eine vormals festgesetzte Fldche flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und keine Fldchen fiir die Land-
wirtschaft. Somit werden landwirtschaftliche Betriebe nicht beeintrachtigt oder in ih-
rer Entwicklungsmdglichkeit eingeschrankt.

2.1.05 »Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Zersiedelung der Landschaft entgegen-
zuwirken. Aus 6kologischen und volkswirtschaftlichen Griinden ist die Siedlungsent-
wicklung an vorhandenen Siedlungsbereichen auszurichten. Siedlungstéatigkeit in
bisher unberiihrten Raumen ist zu vermeiden. Neue Baugebiete sind vorrangig
durch Auffiillen der Ortslagen zu schaffen. Leerstand in der bebauten Ortslage ist
durch Umnutzung / Neubau zu beseitigen.*”

= Im Rahmen der vorliegende Bauleitplanung werden keine unbeplanten Flache auf-
gegriffen. Im Zuge der vorliegende Anderung wird lediglich eine private Griinflache
anstelle eines Teilbereiches einer Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Das Baugebiet (WA) und damit der
konkret fir die Besiedelung zur Verfligung stehende Bereich, bleibt unverandert.
Somit ist die Planung im Einklang mit dem angefiihrten Grundsatz.

3.211 Landwirtschaft

3.2.1.103 »Zur Sicherung und Entwicklung ihrer Funktionen werden landwirtschaftliche
Gebiete als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft zeichnerisch dargestellt.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sollen in diesen Gebieten so
abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeu-
tung méglichst nicht beeintrachtigt werden.“

= Der Anderungsbereich grenzt nérdlich an eine landwirtschaftlich genutzte Flache
und liegt somit im unmittelbaren Grenzbereich zum Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Durch die Anderung (Ausweisen einer privaten Griinfliche und das Umsetzen einer
Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen)
wird kein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft beeintrachtigt.

3.21.2 Forstwirtschaft

3.2.1.2 05 ,Wald sowie sémtliche Waldrénder einschlieBlich einer Ubergangszone sind grund-
sétzlich von Bebauung freizuhalten: Mit Bebauung und sonstigen stérenden Nutzun-
gen sowie bei der Bauleitplanung ist ein Abstand von 100 m zum Waldrand einzu-
halten. Die Entwicklung eines artenreichen und vielféltigen Waldrandes ist zu for-
dern.”

3.2.1.206 »In der Zeichnerischen Darstellung sind Vorbehaltsgebiete Wald dargestellt. In den
Vorbehaltsgebieten fiir Wald soll bei der Abwédgung mit konkurrierenden raumbe-

Satzungsfassung (Stand 05.05.2022) Amesstanmran
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4.2

deutsamen Planungen und MalBnahmen der besonderen Bedeutung dieser Gebiete
auch besonderes Gewicht beigemessen werden.”

= Ein kleiner Waldauslaufer befindet sich westlich des Anderungsbereiches. Der Ab-
stand zwischen der Waldflache (entsprechend Feststellung der des Forstamtes Ro-
tenburg) und dem rechtswirksamen ,Ursprungsbebauungsplan® Nr. 20 unterschreitet
bereits den gemall RROP anzustrebenden Regelabstand von 100 m. Die im Rah-
men der vorliegenden Planung kinftig ermdglichte — und an den Waldbestand ,her-
anrickende® — private Hausgartennutzung ist nach Auffassung der Gemeinde und
gemal fachlicher Stellungnahme des Forstamt Rotenburg nicht als ,stérende Nut-
zung“ im Sinne des RROP einzustufen.
Die Belange des Waldes werden aufgrund der rdumlichen Entfernung durch die Pla-
nung nicht negativ beruhrt.

Die Inhalte der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,H&usler Heide*,
Ortschaft Hagen, sind insofern mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hagen im Bremischen ist das Plangebiet gegenwar-
tig als groRtenteils als Flache fliir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der klei-
ne Siedlungsstreifen im Osten des Anderungsbereiches ist bereits als Wohnbauflédche dar-
gestellt.

Aus den vorstehenden Erlauterungen wird deutlich, dass zwischen den derzeitigen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes und den geplanten Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes (private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Hausgarten) teilweise Abwei-
chungen bestehen.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf} § 13a BauGB kommt Absatz 2 Nr. 2
zur Anwendung, dementsprechend ,kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungs-
plan geéndert oder ergénzt ist; die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes darf nicht beeintrdchtigt werden, der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen;”.

Die mit der vorliegenden Anderung geplante Nutzung (private Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Hausgarten) weicht nur leicht von der gegenwartig planungsrechtlichen zulassigen
Nutzung (Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) ab. So werden z.B. beide Flachen nicht versiegelt oder baulich ge-
nutzt.

Fir den Anderungsbereich, ausgenommen des bestehenden Siedlungsstreifens im Osten,
wird auch perspektivisch keine bauliche Entwicklung moglich sein. Eine private Griinflédche
mit der Zweckbestimmung Hausgarten (inklusive einer Fldche zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen im Randbereich) anschlieRend an eine Wohnbau-
flache, die bereits im Flachennutzungsplan dargestellt und somit planungsrechtlich zulassig
ist, schitzt zudem das Landschaftsbild vor Beeintrachtigung.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Inhalte des Bebauungsplanes geeignet sind die ge-

ordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes sicherzustellen. Der Flachennut-
zungsplan wird daher auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

Satzungsfassung (Stand 05.05.2022) Amesstanmran
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan; Anderungsbereich schwarz gestrichelt umrandet

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Hausler Heide“ ist seit 1980 rechtskraftig. Dieser Bebauungs-
plan setzt als Art der baulichen Nutzung Allgemeine Wohngebiete (WA) fest. AuRerdem
werden 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz, Straenver-
kehrsfldchen, eine 6ffentliche Parkfldche und 6ffentliche Wege festgesetzt. Der vorliegende
Anderungsbereich liegt in einem Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20
der durch die 2. Anderung bereits umfassend geandert wurde. Die 1. Anderung hat fiir die
vorliegende Anderung keine Planungsrelevanz.
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Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 20 ,,Hiusler Heide*; Anderungsbereich schwarz gestrichelt umrandet

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,H&usler Heide* ist 1999 in Kraft getreten. Der
Anderungsbereich umfasst ca. die Halfte des sldlichen Geltungsbereiches des Ursprungs-
bebauungsplanes. Dabei wurden umfassende Anderungen vorgenommen. Im Westen des
Anderungsbereiches der 2. Anderung wurden groRflachige Flédchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und eine Fldche
fir die Landwirtschaft festgesetzt. Die Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Anderungsbereich so be-
messen, dass die Allgemeinen Wohngebiete mit ihrer westlichen Grenze 65 m von der Elekt-
rizititsleitung entfernt sind. Entlang der westlichen Grenzen der Allgemeinen Wohngebiete
ist jeweils eine Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete in einer Breite von 3 m festgesetzt. Die Stra-
Benverkehrsflichen wurden ebenfalls gedndert im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan
und bilden nun keine RingerschlieBung mehr. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetz-
ten offentlichen Wege wurden ebenfalls grundlegend geandert. So wurden diese nun als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FulB- und Radweg) festgesetzt, aber auch
die Lage dieser wurde geandert und die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
wurden insgesamt reduziert im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan. Der vorliegende
Anderungsbereich liegt auf einer Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zu einem kleinen Teil auf einem Allge-
meinen Wohngebiet inklusive einer Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen.
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Abb. 5: Bebauungsplan Nr. 20 ,Hiusler Heide“, 2. Anderung; Anderungsbereich schwarz gestrichelt
umrandet
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5. STADTEBAULICHE SITUATION

Der Anderungsbereich ist als extensiv genutztes Griinland zu beschreiben. Der Anderungs-
bereich befindet sich am sldwestlichen Ortsrand des Ortes Hagen im Bremischen.

Direkt nordlich, dstlich und westlich an den Anderungsbereich angrenzend befindet sich
ebenfalls extensiv genutztes Griinland. Sidlich grenzt eine schmale Baum-Heckenstruktur
an.

Weiter nérdlich befinden sich neuzeitliche Wohnbebauungen in Form von Einzelhdusern und
den dazugehdrenden Garten. Weiter ndrdlich befinden sich die StichstraRen Hausler Heide
und Sonnentauweg sowie weitere neuzeitliche Wohngeb&ude mit Garten. Ostlich des Ande-
rungsbereiches befindet sich ein Einzelhaus mit Garten und die Stralle Hausler Heide, wel-
che in einem Wendehammer endet. Ostlich an diese Strale anschlieend befinden sich
wieder neuzeitliche Wohnhauser mit Garten. Stdlich des Anderungsbereiches fiihrt ein FuR-
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und Radweg. Sidostlich schliet sich einreihig eine Wohnbebauung, bestehend aus Einzel-
und Doppelhausern, an. Sidlich sowie siidwestlich befindet sich landwirtschaftlich genutztes
Intensivgrinland. Westlich stocken zudem einige Baume. Noch weiter westlich des Ande-
rungsbereiches verlauft eine Hochspannungsleitung.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Im Nachgang der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurden die Grundstiicke neu
parzelliert. Dabei ist das Grundstiick, welches direkt éstlich an den vorliegenden Anderungs-
bereich angrenzt sehr ungiinstig geschnitten und durch die festgesetzte Flache zum An-
pflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nur eingeschrankt nutzbar.

Um mit dem Bauland effektiv umgehen zu kdénnen, soll diese Anderung eine attraktive
Grundstiicks- und Gartengestaltung im Anderungsbereich zulassen. Dementsprechend soll
durch die vorliegende Anderung eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung Haus-
garten festgesetzt werden. Die Erweiterung des Gartenbereiches nach Westen soll erfolgen
damit die bauliche Ausnutzung innerhalb des Grundstlicks optimiert werden kann. Der be-
reits festgesetzte Pflanzstreifen im Anderungsbereich wird an den Rand der privaten Griin-
flache verschoben. Dadurch, dass lediglich eine private Griinfliche neu festgesetzt wird und
das bestehende Allgemeine Wohngebiet in seiner Form unverandert erhalten bleibt, wird das
Grundstiick fur die private Gartennutzung erweitert, ohne dabei die vorhandene Siedlungs-
kante an dieser Stelle aufzubrechen.

Allerdings wird landwirtschaftlich genutzte Flache (extensives Grinland) beansprucht, so
dass sich mit den Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB (Begrindung der Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen) auseinandergesetzt
werden muss.

Bei dem landwirtschaftlichen Bereich, welcher mit der vorliegenden Anderung iberplant
wird, handelt es sich um ein festgesetztes extensives Griinland, welches zweimal im Jahr
gemaht wird und somit aus landwirtschaftlicher Sicht nicht effektiv genutzt werden kann.
Dariiber hinaus handelt es sich bei der Erweiterungsflache nur um eine sehr kleine Flache,
wodurch der GroRteil dieser Grunflache erhalten bleibt und weiterhin bewirtschaftet werden
kann. Aus diesen Griinden sieht die Gemeinde Hagen im Bremischen die vorliegende Ande-
rung des Bebauungsplanes als stadtebaulich sinnvoll an und stellt die stadtebaulichen Be-
lange vor die Belange der Landwirtschaft fiir diesen Bereich.

INHALT DER ANDERUNG

Im Osten des Anderungsbereiches bleibt das Allgemeine Wohngebiet (WA) in Art und MaR
der baulichen Nutzung unverandert festgesetzt. Auch die Bauweise und die lberbaubare
Grundstiicksfliche wird nicht geandert. Im Folgenden werden daher nur Inhalte der be-
schrieben und begriindet die sich durch die Anderung andern.

Private Griinflache

Nahezu der gesamte Anderungsbereich wird als private Griinfliche festgesetzt. Ausgenom-
men ist lediglich der im Osten befindliche Streifen des Allgemeinen Wohngebietes. Die pri-
vate Griinflache wird mit der Zweckbestimmung Haugarten festgesetzt. Dadurch soll eine at-
traktive Grundstiicks- und Gartengestaltung an dieser Stelle moglich sein.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, die im
Bereich des vorliegenden Anderungsbereiches im Zuge der 2. Anderung festgesetzt wurde,
wird nun im Rahmen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) grélitenteils aufgehoben und ent-
lang der Auflengrenzen (hin zur offenen Landschaft) der festgesetzten privaten Griinfliche
neu festgesetzt und dadurch insgesamt leicht vergroRert. Durch diese Anpflanzungen soll
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das Landschaftsbild vor Beeintrachtigung bewahrt werden. Die Pflanzliste und die Umset-
zung der Pflanzung wird aus der 2. Anderung (ibernommen und soll sicherstellen, dass der
Pflanzstreifen zusammenhangend wirkt. Die bereits bestehenden Gehdlze innerhalb dieser
Flache sind in den anzulegenden Pflanzstreifen zu integrieren und ebenfalls zu erhalten.

Flacheniibersicht

Flachen FlachengréRe in m? | Flachengréfie in %
Allgemeines Wohngebiet 99 17
(davon Fléche zum Anpflanzen von (21) (4)
Bédumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen)
Private Grinfliche mit Zweckbestimmung 486 83
Hausgarten
(davon Flache zum Anpflanzen von (169) (28)
Béumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen)
Gesamt 585 100

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Entsprechend den Regelungen des § 13a BauGB besteht fur den vorliegenden Bebauungs-
plan kein Erfordernis, eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhren. Ungeach-
tet dessen sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die gemeindliche Abwéagung einzustellen. Mit dem folgenden Text
wird sichergestellt, dass das fir eine Beurteilung der Belange notwendige Abwagungsmate-
rial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfiigung steht.

Das Plangebiet wurde langjahrig als Heide und Grinland genutzt. In der Preussischen Lan-
desaufnahme aus dem Jahr 1900 ist das Vorhandensein einer Heide dargestellt, wohinge-
gen das Plangebiet in den letzten Jahren als Grinland genutzt wurde. Die Flachen des
Plangebiets sind aus diesem Grund als langfristig durch die Landwirtschaft beeinflusste Be-
reiche zu bewerten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bereits durch den Bebauungsplan Nr. 20,
2. Anderung mit einer Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie einer deutlich kleineren Flache mit der Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) beplanten Bereichs. Durch den Bebauungsplan
Nr. 20, 3. Anderung wird im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets (WA) unverandert ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, wobei jedoch die darauf befindliche Festsetzung
einer Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen weit-
gehend entféllt. Die im Westen des Plangebiets befindliche Fldche fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird durch eine
Private Griinfliche (iberplant. Die im Bebauungsplan Nr. 20, 3. Anderung festgesetzte Pri-
vate Grinflache umfasst Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Nachfolgend werden die Schutzglter Mensch, Fldche, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaftsbild, Biologische Vielfalt, Sonstige Sach- und Kulturgiiter, Schutz-
gebiete und -objekte sowie Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern betrachtet. Zu-
dem wird auf den Besonderen Artenschutz eingegangen.
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Die Schutzgliter Mensch, Wasser, Klima / Luft, Biologische Vielfalt, Sonstige Sach- und Kul-
turgliter, Schutzgebiete und -objekte sowie Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
werden von der vorliegenden Planung voraussichtlich nicht beeintrachtigt und bleiben in der
weiteren Betrachtung daher unbericksichtigt.

Die Schutzglter Fléche, Tiere und Pflanzen sowie Boden und Landschaftsbild unterliegen
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 20, 3. Anderung, Veranderungen ihrer
Auspragung, welche nachfolgend beschrieben werden.

Schutzgut Flache

Durch den Bebauungsplan Nr. 20, 3. Anderung wird eine Fldche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit einer Privaten Griin-
fliche Uberplant. Das Erscheinungsbild der Flache &ndert sich durch die im Bebauungsplan
festgesetzte Private Griinflache kaum. Versiegelungen der Bodenoberfliche sind zudem
nicht Uber die im Rahmen der Gartengestaltung hinausgehenden Maflnahmen zuldssig. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 20, 2. Anderung sahen die Schaffung eines natur-
nahen Erscheinungsbildes der Flache durch die Entwicklung eines extensiv genutzten Grin-
lands vor. Der Bebauungsplan Nr. 20, 3. Anderung, setzt die Nutzung als Private Griinflache
fest, wodurch das naturnahe Erscheinungsbild der Flache des Plangebiet in Richtung einer
anthropogen gepragten Umgebung verschoben wird. Diese Verschiebung stellt hinsichtlich
des Schutzguts Fldche keinen kompensationserheblichen Eingriff dar. Durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 20, 3. Anderung, werden keine zuséatzlichen Versiegelun-
gen der Bodenoberflache im Bereich der Privaten Griinflache ermdglicht, sodass dieses
Schutzgut hier ebenfalls keinen erheblichen Beeintréachtigungen unterworfen ist. Die durch
den Bebauungsplan Nr. 20, 3. Anderung Uberplante extensiv bewirtschaftete Flache, ist im
Vergleich zu den sudlich und westlich von ihr gelegenen Grunlandflachen sehr klein und
schwierig durch landwirtschaftliche Maschinen zu erreichen. Sie besitzt daher keine beson-
dere Bedeutung fir die Landwirtschaft.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Entsprechend des Bebauungsplans Nr. 20, 2. Anderung ist im Osten des Plangebiets des
Bebauungsplans Nr. 20, 3. Anderung, eine Strauch-Baumhecke (HFM) auf einer Fldche zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen anzupflanzen. Diese
Pflanzung fand bis zum Zeitpunkt der vorliegenden Plandnderung nicht statt. Strauch-
Baumhecken (HFM) bieten einer Vielzahl von Tieren ein geeignetes Habitat und stellen
Raume zur spontanen Ansiedlung naturraumtypischer Arten bereit. Der Bebauungsplan
Nr. 20, 2. Anderung, sieht auf einer Flache von etwa 99 m? des Bebauungsplans Nr. 20,
3. Anderung, eine Fldche zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen vor. Der Bebauungsplan Nr. 20, 3. Anderung setzt zudem eine Fldche zum Anpflan-
zen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen von 169 m? fest, auf welcher
entsprechend den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans erneut eine Strauch-
Baumhecke (HFM) entwickelt werden soll. Da sich die Fldche zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen der 2. und der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 20 in unmittelbarer Umgebung zueinander befinden und sogar Uberlappungsbereiche
aufweisen, kann davon ausgegangen werden, dass sich in diesem Bereich keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere ergeben.

Im Slden des Plangebiets befindet sich auf der Flache der zukinftigen Fldche zum Anpflan-
zen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ein Laubbaum (Einzelbaum/
Baumgruppe des Siedlungsbereichs - HEB), welcher entsprechend den textlichen Festset-
zungen der Planzeichnung in die zu entwickelnde Strauch-Baumhecke (HFM) integriert wer-
den muss.

Im westlichen Teil des Bebauungsplans Nr.20, 3. Anderung setzt der Bebauungsplan
Nr. 20, 2. Anderung eine Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft fest, auf welcher ein extensives Grunland entwickelt
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werden soll. Das dort zu entwickelnde Extensivgrinland ist entsprechend den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 20, 2. Anderung dem Biotoptyp Sonstiges feuchtes
Extensivgriinland (GEF) zuzuordnen. Der Bebauungsplan Nr. 20, 3. Anderung sieht die
Schaffung einer Privaten Griinfliche auf der im Bebauungsplan Nr. 20, 2. Anderung festge-
setzten Fldche fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft vor. Auf der Privaten Griinflache wird sich der Biotoptyp Artenarmer
Scherrasen (GRA) entwickeln, welcher eine geringere 6kologische Wertigkeit als das Sons-
tige feuchte Extensivgriinland (GEF) aufweist. Die Attraktivitat dieser Flache als Habitat fir
wildlebende Tierarten sinkt aufgrund der starker werdenden anthropogenen Nutzung. Eben-
so sinkt die Wahrscheinlichkeit einer zumindest temporaren Ansiedlung naturraumtypischer
Arten. Auf der Privaten Griinfliche setzt der Bebauungsplan Nr. 20, 3. Anderung eine Fldche
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen fest, wodurch dort
kein Rickgang der Wertigkeit fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere erwartbar ist. Abzliglich
der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Be-
reich der Privaten Griinflache von ca. 169 m? findet auf einer Flache von ca. 317 m? jedoch
eine Abnahme der Wertigkeit der dort anzutreffenden Biotoptypen statt.

Die im Bebauungsplan Nr.20, 2. Anderung festgesetzte Fldche fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft stellt einen Kom-
pensationsflachenpool dar, welcher fur gemeindeeigene Planungen genutzt wird. Die durch
den Bebauungsplan Nr. 20, 3. Anderung hervorgerufenen Beeintrachtigungen der ékologi-
schen Wertigkeit der Fldche fiir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind demnach an anderer Stelle auszugleichen. Die Be-
eintrachtigung des entsprechend des Bebauungsplans Nr. 20, 2. Anderung vorhandenen Bi-
otoptyps Sonstiges feuchtes Extensivgriinland (GEF) auf einer Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft muss mindestens
im Verhaltnis 1 : 1 kompensiert werden und umfasst insgesamt ca. 486 m2. Die erfolgenden
Heckenpflanzungen verringern den Kompensationsbedarf nicht, da sie bereits der internen
Kompensation einer Uberplanten Strauch-Baumhecke (HFM) im Osten des Plangebiets die-
nen.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere entsteht somit ein Kompensationsbedarf von 486 m?2.
Schutzgut Boden

Im Osten des Plangebiets setzen die Bebauungsplane Nr. 20, 2. und 3. Anderung ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) fest, welches bis zu einer Grundflachenzahl von 0,3 versiegelbar
ist und eine Flache von ca. 99 m? aufweist. In diesem Bereich ist im Bebauungsplan Nr. 20,
2. Anderung eine Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt, die in die Berechnung der Grundflache einfliet. Das Allgemeine Wohn-
gebiet und die Grundflache wird nicht erweitert und bleibt unberihrt bestehen.

Die Flachen des im Bebauungsplan Nr. 20, 3. Anderung als Private Griinfliche festgesetz-
ten Bereichs unterliegen keiner Versiegelung und sind somit nicht von beeintrachtigenden
Auswirkungen betroffen.

Landschaftsbild

Durch die Versetzung einer auf einer Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen zu entwickelnden Strauch-Baumhecke (HFM) in westliche Rich-
tung andert sich das Landschaftsbild des Plangebiets und seiner Umgebung in lediglich ge-
ringer Weise. Vielfalt und Naturlichkeit bleiben ebenso wie die Auspragung der historischen
Kontinuitat und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch eine sidlich des Plange-
biets verlaufende Hochspannungsleitung bestehen. Das Plangebiet wird auch weiterhin
durch eine Strauch-Baumhecke (HFM) eingegriint, sodass sich die Entwicklung einer Priva-
ten Griinfliche aus einer Fldche flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirken wird.

Besonderer Artenschutz
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Innerhalb des Plangebiets sind keine von wildlebenden Tierarten nutzbare Gehdlzstrukturen
vorhanden. Das entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 20, 2. Anderung
vorhandene Extensivgriinland unterliegt einer regelmafligen Pflege, jedoch ist lediglich eine
zweimalige Mahd im Jahresverlauf auf3erhalb der avifaunistisch bedeutsamen Zeit zulassig.
Wiesen- und Offenlandbritern bietet das extensiv genutzte Griinland aufgrund seiner Sied-
lungsnahe und Kleinteiligkeit einen nur bedingt geeigneten Lebensraum. Westlich des Plan-
gebiets befindet sich eine Gehdlzstruktur, wodurch die Attraktivitat auf typische Offenland-
bewohner (z. B. Feldlerchen - -Alauda arvensis) verringert wird. Die unmittelbare Siedlungs-
nahe lasst zudem lediglich das Auftreten stérungstoleranter Vogelarten, welche sich schnell
an neue Ersatzlebensrdume adaptieren konnen, erwarten. Ersatzlebensraume ahnlicher
Auspragung sind in ausreichender GroRRe in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets vor-
handen. Um Verbotstatbestande hinsichtlich der Avifauna ausschlief3en zu kdnnen, sollte die
Umgestaltung des Extensivgriinlands hin zu einer Privaten Griinflaiche aullerhalb der
avifaunistisch bedeutsamen Zeit (15. Juni — 15. September) erfolgen. Ist dies nicht mdglich,
ist die Fldche fiir MaBnahmen vor deren Umgestaltung durch eine fachkundige Person auf
ihren Vogelbestand zu Uberprifen. Sollten Brutstatten vorhanden sein, ist das weitere Vor-
gehen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Cuxhaven abzustimmen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 20, 3. Anderung kann als Jagdrevier von Fleder-
mausen genutzt werden. Es befinden sich jedoch keine als Fledermausquartier nutzbare
Strukturen (Geholze, Gebaude) innerhalb des Plangebiets. Die festgesetzte private Grinfla-
che kann weiterhin als Jagdrevier genutzt werden. In der Umgebung des Plangebiets sind
weitere fur Flederm&use als Jagdrevier nutzbare Grinlandflachen vorhanden, sodass die
Nahrungsversorgung der madglicherweise in den angrenzenden Gebauden oder Gehdlzen
ansassigen Fledermause auch weiterhin sichergestellt ist.

Die Pflanzenarten des Extensivgriinlands werden durch die ausgesate Griinlandmischung
bestimmt. Die Flache unterliegt einer zweimaligen Mahd im Jahresverlauf und weist keine
Besonderheiten innerhalb ihrer Struktur auf, sodass das Auftreten und die Etablierung be-
sonders oder streng geschitzter Pflanzenarten unwahrscheinlich ist.

Zusammenfassung

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden voraussichtlich die Schutzguter Pflanzen und
Tiere auf erhebliche Weise beeintrachtigt.

Durch die Uberplanung einer Fldche fiir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft entsteht ein Kompensationsbedarf von ca.
486 m? fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Alle weiteren in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufge-
flhrten Schutzgiter sind von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 20, 3. Anderung
nicht in erheblicher Weise betroffen.

Das Vorkommen von besonders geschitzten Tier- oder Pflanzenarten ist im Plangebiet auf-
grund des bereits bestehenden menschlichen Stérungsdrucks, der Lage am Siedlungsrand
und der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung als Extensivgrinland unwahrscheinlich.

Eine Kompensation der ermittelten erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter Pflan-
zen und Tiere sowie Flache und Boden ist gemal} § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforder-
lich, da die ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als [...] vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig* gelten.

Eine Abwagung hinsichtlich des Kompensationserfordernisses hat somit bereits auf Ebene
der Gesetzgebung stattgefunden.

Da jedoch die im Bebauungsplan Nr. 20, 2. Anderung festgesetzte Flédche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff Kompensati-
onsmafnahmen anderweitiger Bauleitplanungen beinhaltet, ist diese mindestens im Verhalt-
nis 1 : 1 auszugleichen. Im Zuge der Erstellung der Planunterlagen wurde die Kompensation
bzw. das Kompensationsverhaltnis mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Das
Kompensationsverhaltnis wird fur die vorliegende Bauleitplanung auf einen Wert von 1: 1,5
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8.2

8.3

8.4

festgelegt, da der betroffene Bereich bereits seit 20 Jahren eine Flache fiir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft darstellt, wodurch
von einer vergleichsweise guten Auspragung der auf ihm befindlichen Biotoptypen ausge-
gangen wird. Der Boden der Fldche fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft konnte sich zudem in dieser Zeit naturnah entwi-
ckeln. Es entsteht somit ein Kompensationsflachenbedarf von insgesamt ca. 729 m? (=
486 m? x 1,5), welcher durch die Entwicklung eines Sonstigen mesophilen Griinlands (GMS)
aus einem Intensivgriinland auf Moorb6éden (GIM) auf der Flache des Kompensationspools
»tunschliker Moor“, Flurstlick 123, Flur 2, Gemarkung Stinstedt ausgeglichen wird. Die
Kompensationsmaflinahme wird durch die Naturschutzstiftung des Landeskreises Cuxhaven
durchgefiihrt und durch einen Vertrag zwischen der Naturschutzstiftung und dem Antragstel-
ler rechtlich bindend fixiert.

Wasserwirtschaft

Far den Bereich in dem ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, ist diese Nutzung be-
reits durch die rechtskraftige 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 zuldssig. Somit &n-
dert sich die wasserwirtschaftliche Situation an dieser Stelle nicht.

Fir den Bereich fir den die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Hausgarten neu
festgesetzt wird, wird sich ebenfalls kein relevanter Nachteil in Bezug auf die wasserwirt-
schaftlichen Belange ergeben. Das anfallende Niederschlagswasser kann weiterhin an Ort
und Stelle versickert werden.

Immissionsschutz

Bezulglich des elektromagnetischen Immissionsschutzes wurde ein Abstand von 65 m zwi-
schen der Leitungstrasse und dem Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt. Dieser Abstand
wird durch die vorliegende Anderung nicht beeintrachtigt. Es riickt lediglich eine private
Griinflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten etwas naher an Leitungstrasse heran.
Somit bleibt der Abstand zwischen der Hochspannungsleitung und den baulichen Anlagen
durch diese Anderung unberiihrt.

Ver- und Entsorgung

Dadurch, dass weder die Art, noch das Mal} der baulichen Nutzung geandert wird, werden
auch die Belange der Ver- und Entsorgung nicht negativ durch die vorliegende Anderung be-
rihrt. Die direkt angrenzenden Grundstlicke sind bereits an Ver- und Entsorgungssysteme
angeschlossen, sodass davon ausgegangen wird, dass das Plangebiet ebenfalls an diese
angeschlossen werden kann.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohlesammlungen, Knochen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Fun-
de) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises
Cuxhaven unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Satzungsfassung (Stand 05.05.2022) Amesstanmran



Seite 19

10.

Kampfmittel

Fir das Plangebiet wurde keine Luftbildauswertung zur militdrischen Altlastenerkundung
durchgefiihrt.

Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste o-
der Minen gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Baumschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen
Auf die Baumschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen wird hingewiesen.
Diese kann auf der Homepage der Gemeinde Hagen im Bremischen eingesehen werden.

RECHTSVERBINDLICHKEIT FRUHERER FESTSETZUNGEN
Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes treten mit der Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB auler Kraft.

Die Ubrigen Festsetzungen des von der vorliegenden Anderun__g betroffenen rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Hausler Heide® und deren 2. Anderung, die dieser Satzung
nicht entgegenstehen, bleiben unverandert Bestandteil der Planung.

Satzungsfassung (Stand 05.05.2022) Amesstanmran



Seite 20

Die Begriindung wurde gemall § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Gemeinde Hagen im
Bremischen ausgearbeitet:

Bremen, den 13.09.2021 / 05.05.2022

IrImMStara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Straflte 180 28309 Bremen

Hagen im Bremischen,den .............................

(Wittenberg)
Blrgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom ...................... 011 Zu-
sammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Hagen im Bremischen, den ...........................

(Wittenberg)
Blrgermeister
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