Gemeinde Hagen im Bremischen, Proj.-Nr.: 27628 / 227, GréRe: 59 x 112 cm

Planzeichenerklarung

(gemaf Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,3 Grundflachenzahl / GRZ

zB. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
e Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(P = Privatweg)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen innerhalb der Alilgemeinen Wohngebiete wird auf 10 m begrenzt
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B.
Schornsteine) bis zu 1,0 m kdnnen zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als
Bezugshohe gilt die H6he der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieRungsstralie;
Bemessungspunkt ist die Mitte der StrafRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Uberschreitung der Grundflichenzahl

Die Uberschreitung der zuléssigen Grundflache innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA3 durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, wird
auf insgesamt 60 v. H. beschrankt (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

4. GroRe der Baugrundstiicke

Die zulassige GroRe der Baugrundstiicke betragt in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 mindestens
600 m? je Einzelhaus und mindestens 500 m? je Doppelhaushélfte (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA 3 sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude zuléssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Besteht ein Baukdrper aus mehreren selbstédndig benutzbaren Gebauden, sind fur
diesen Baukorper insgesamt maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA2 sind maximal 4 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB). Besteht ein Baukdrper aus mehreren selbstéandig benutzbaren Gebduden, sind fir diesen
Baukorper insgesamt maximal 4 Wohnungen zulassig.

Nebenanlagen
6.1 Zulassigkeit von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. d. § 12 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet
ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

6.2 Zulassigkeit von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

7. Gesondert gekennzeichnete Flachen

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen sind Bodenabgrabungen mit einer Héhe von
''''''''''''''''' mehr als 0,2 m nicht zuldssig. Bodenauffillungen sind ausschlieBlich mit wasser- und

-------- luftdurchlassigen Materialien bis zu einer Hohe von maximal 0,2 m zuldssig. Befestigungen dirfen

......... ebenfalls lediglich mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien ausgefihrt werden (§ 9 Abs. 1 Nr.
"""" 25b BauGB).

8. Zum Erhalt festgesetzter Einzelbaum

Der in der Planzeichnung festgesetzte Einzelbaum ist zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Bei natirlichen
Abgéangen ist eine artgleiche Nachpflanzung an ungefahr gleichem Standort vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Folgende Qualitat ist zu pflanzen:
Baume mit Hochstamm von 8-16 cm Stammumfang gemessen in 1 m Hohe.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
gedndert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.
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Bebauungsplan 19

Gemelnde Hagen (m Bremischen

"Schulstralle"

mit ortlicher Bauvorschrift - Entwurf -

1

) IMmstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hagen im

Bremischen diesen Bebauungsplan Nr. 19 "Schulstrafl’e", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Hagen im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Bulrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen im Bremischen hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 19 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortsublich
bekannt gemacht worden.

Hagen im Bremischen, den ...................

(Wittenberg)
Bulrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(© Jahr .......... @ LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion ..........c.ccccocee..

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand vom ........................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Scheellel, den ......ccccc.........

(Mittelstadt und Schréder)
Offentlich besteller Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
Vahrer StraRe 180 28309 Bremen

(@)
nmg @aﬁ@ Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de

Bremen, den 10.03.2022 / 18.03.2022 (instara)

Gestalterische Festsetzungen

(Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO i. d. F. vom 12.08.2018)

1.

Einfriedungen

Entlang der Grundstlicksgrenzen sind nur Einfriedungen aus Holz oder Metall und / oder als
lebende Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,8 m zuldssig. Driber hinaus sind Zdune mit
gemauertem Steinsockel bis zu einer Hohe von 0,5 m und Pfeilern zur Befestigung von Holz-
oder Metallzaunen bis zu einer Gesamthéhe von 1,8 m zulassig.

Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Mitte der vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache;
Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes.

Vorgartengestaltung

Beim Vorgarten handelt es sich um den Grundstlicksbereich zwischen
Straflenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei
Eckgrundstuicken ist nur der benannte Grundstiicksstreifen entlang der Gebaudefront des
Gebaudeeinganges als Vorgarten zu bezeichnen. Innerhalb der Vorgarten sind Steingarten
(mit Folie oder Vlies belegte Bereiche, die mit Steinen bedeckt sind) nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten gegen die ortliche Bauvorschrift

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbuRRe geahndet werden.

Nachrichtliche Hinweise

Baumschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen

Auf die Baumschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen wird hingewiesen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen im Bremischen hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 13a BauGB

i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung vom ................... bis oo

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hagen im Bremischen, den ...................

(Wittenberg)
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hagen im Bremischen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hagen im Bremischen, den ...................

(Wittenberg)
Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.

Hagen im Bremischen, den ...................

(Wittenberg)
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hagen im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Hagen im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Blrgermeister
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